CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH BiNH PINH Pic 1ap - Ty do - Hanh phic

So: 705/TB-DGBD Gia Lai, ngay 08 thang 8 nam 2026

THONG BAO

DPAU GIA QUYEN SU DUNG PAT THUC HIEN DU’ AN XAY DUNG
KHU DICH VU THUONG MAI TAI LO PAT DV1 THUQC DU AN

KHU PO THI MOI LONG VAN, PHUONG QUY NHON BAC, TINH GIA LAI

Tai san dau gia: Cong ty Pau gid Hop danh Binh Dinh t6 churc dau gia quyén sir dung
dat thyc hién Dy an Xay dung Khu dich Vu’thu’(mg mai tai 16 dat DVJ thudc du an Khu
do6 thi méi Long Van, phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai, c6 ddc diém nhu sau:

Dja diém thuc hi¢gn dy dn: L6 dat DV1 thudc dy 4n Khu d6 thi méi Long Van,
phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai. Gi61 can:

Phia Béc giap: Khu dat & quy hoach;

Phia Nam giap: duong quy hoach N14 10 gidi 24m;
Phia Pong giap: Tuyén Long Van — Long My (DT.638);
Phia Tay gidp: duong quy hoach D3 10 gidi 15,5m.
Dién tich khu dét: 2.181,5 m?

Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai céc Quyét dinh s6
12729/QD-UBND ngay 30/12/2013 cia UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc phé
duyét @6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ban hanh quy dinh quan 1y
theo do 4n quy hoach cong trinh: Khu d6 thi méi Long van- Long My (giai doan
1), phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon; UBND tinh phé duyét diéu
chinh quy hoach tai cac quyét dinh: Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay
05/9/2018; Quyét dinh sé 2719/QD-UBND ngay 05/8/2019 va Quyét dinh sb
2545/Qb-UBND ngay 26/6/2020.

Hién trang: Dat trong, do Trung tdm Phat trién quy dat tinh dang quan 1y.

Céac chi tiéu quy hoach kién triic: theo Quyét dinh sé 12729/QD-UBND ngay
30/12/2013 cia UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 va ban hanh quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach cong
trinh: Khu d6 thi méi Long van- Long My (giai doan 1), phuong Tran Quang Digu,
thanh phd Quy Nhon; UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach tai cac quyét

dinh: Quyét dinh sd 3012/Qb-UBND ngay 05/9/2018; Quyét dinh s6 2719/Qb-
UBND ngay 05/8/2019 va Quyét dinh s6 2545/QD-UBND ngay 26/6/2020.

Khoang lui cong trinh: Khoang lui bét budc t6i thiéu so véi chi gidi duong do cac
tuyén duong: duong N14 > 5m, duong BT.638 > 5m, duong D3 > Sm.

Mat do xay dung: < 50%.

S6 tang: 5-7 tang.
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Tién d¢ thwc hién dy an:

- Trong thdi han 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh cong nhén két qua
dau gia quyén sir dung dat, chu dau tu phai hoan tt cac thi tuc chudn bi dau tu theo
ding quy dinh hi¢n hanh dé€ c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cta dy an.

- Thoi gian thi cong x4y dung cong trinh du 4n khong qua 24 thang ké tir ngay co
gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bj xem

xét thu hdi du 4n va thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir trudng hop c6
Iy do chinh dang dwoc UBND tinh chép thuan bang vin ban).

3.

Muc dich st dung dit: Dau tu xay dung khu dich vu thuong mai c6 muc dich kinh
doanh tai 16 dat DV1 thudc du an Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy Nhon Bac,
tinh Gia Lai.

Hinh thirc cho thué dit: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
thong qua hinh thire dau gid quyén stir dung dat véi thot han cho thué dat 1a 50 nam.
Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam (ké tir ngay cé quyét dinh cho thué dit cia
Uy ban nhan ddn tinh).

So bd vé chi phi thwe hién dw 4n (khong bao gdm tién thué dat theo gia trang dau
gid quyén st dung dat): 89.433.014.799 dong (Bang chir: Tam muoi chin ty, bon
tram ba muoi ba triéu, khong tram muwoi bon nghin, bay tram chin muoi chin dong).
Téng von diu tu dw an: So bo vé chi phi thuc hién du an cOng véi tién thué dat tra
tién thué mdt 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia.

Gia khéi diém: 23.756.535.000 dong (Hai muoi ba ty, by tram ndm muwoi sdu triéu,
nam tram ba mwoi lam ngan dong).

Buéc gia: 475.131.000 dong (Bon trdam bdy mwoi lam triéu, mét tram ba mwoi mot
ngan dong).

. Tién dit truée: 4.751.307.000 dong (Bon ty, bay tram ndm muoi mot triéu, ba trdam 1é

bay ngan dong).

Luu y: Tién dat trudc phai dugc trich tir tai khodn ctia don vi tham gia dau gia dé ndp,
nhting t6 churc khong thuc hién chuyén khoan tir tai khoan Cong ty thi khong hop 1€.

Tién dit trudc ndp vao tai khoan Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh tai cac Ngan
hang sau:

- Tai khoan sé: 0051000097979 tai VCB Binh Pinh
- Tai khoan sb: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon
- Tai khoan sd: 5806666888 tai BIDV Binh Pinh
- Tai khoan sd: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai
- Tai khoan sd: 4300 333 666 999 tai Agribank Binh Pinh
Néi dung: Céng ty ... ndp tién dat trude dau gid dy an TMDV 16 dédt DVI.
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11.

12.

Thoi gian ndp tién dit trude: Nha dau tu tham gia ddu gia sau khi dat két qua so
tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién danh gia va kiém tra hd so ning
lwc thi Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dat trude va chuyén ching tir cho to
chtrc hanh nghé dau gia chdm nhéit dén 16h00° ngay 10/9/2026 (khong ap dung ndp
tién dit trude bang ching thu bao ldnh ngan hang).

Tién mua ho so ddu gia: 1.000.000 dong (ndp bang chuyén khoan trude khi ndp hd
so tham gia dau gia).

Néi dung: Cong ty ... ndp tién mua hé so moi tham gia dy dn TMDV 16 dét DVI.
Thoi gian, dia diém xem tai san va ho so, tai liéu du an:
- Thoi gian: Lién tuc ké tir ngay 11/8/2026 dén 16h30° ngay 09/9/2026.
- Dija diém:

+ Tai Vian phong Cong ty Pau gid Hop danh Binh Dinh (xem h6 so, tai liéu du 4n).

+ Tai L6 dat DV1 thudc dy 4n Khu do thj méi Long Van, phuong Quy Nhon Bic,
tinh Gia Lai, € xem hién trang tai san.

Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh khéng chiu trach nhiém ddi véi trudng hop

ngudi tham gia dau gia khong xem thyc té tai san ma van ndp ho so va tién dit trudce
dang ky tham gia dau gia.

13.

Poi twgng, diéu kién va cach thire ding ky tham gia dau gia:

Déi twong tham gia diu gid: T4 chirc, ca nhan (goi chung la Nha dau tir hodc nguoi
tham gia dau gid) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyén su dung dat theo quy dinh
ctia Luat dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat ddu gia tai san va van ban quy
pham phép luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat.

Ho so tham gia diu gid: Cac d6i tuong tham gia ddu gia tu nguyén ndp hd so moi
tham gia dau gia, gom:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gid theo mau do Cong ty P4u gia Hop danh Binh Dinh
phat hanh.

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia theo quy dinh.

- Ban sao Gidy CN PKKD, chimg nhan ding ky nganh nghé kinh doanh, cin cudc
cong dan nguoi dai dién theo phap luat.

Ho so diéu kién tham gia diu gid quyén sie dung dit dé thwe hién dw dn:

1. T6 chitc tham gia déu gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh tai

khodn 1 Diéu 125 ciia Ludt Pat dai nam 2024 phdi ¢é dii cdc diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024;
- Thuoc ddi tuong dugc Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120 cta Luat

Dat dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cta Luat Pat dai nam 2024 d6i véi

truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; cé nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién dy an;

Théng bdo dau gid Trung tam PTOD tinh Gia Lai 3



- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 13 tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia mot thira dat, khu dat hoac mot dy 4n
gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhom cong ty
tham gia ddu gia quyén st dung dat;

¢) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khéng thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi véi
truong hop déu gia quyén str dung dat dé thyc hién du an kinh doanh bt dong san khac.

2. Cd nhdn tham gia dau gid quyén sir dung ddt phdi ddp vmg cdc diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai ndam 2024;

- Thudc dbi tuong duoc Nha nude cho thué dat quy dinh tai Pidu 120 cta Luat Dat
dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu
thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc thanh lap t6
chtrc kinh te thue hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

3. So b vé chi phi thirc hién du dn (khong bao gom tién thué dét theo gia tring dau
gia quyén su dung dat): 89.433.014.799 dong (Bang chii: Tam muoi chin ty, bon tram ba
muoi ba triéu, khong tram muwoi bon nghin, bay tram chin mwoi chin dong).

4. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw én ciia Nha dau tw tham
gia dau gia:
a) Nang luc tai chinh dé dam béo sir dung dat theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chimg minh vén cha sé hitu t6i thiéu ctia nha dau tu (kém theo ho
s0) khong thap hon 20% téng von dau tu cta du an (bao gém: So b chi phi thuc hién du
an cOng vai tién thué dat theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat) dugc xac dinh
can cur vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao céo d6i voi khoan muc von chi s& hitu
duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong c6 két qua bao cdo tai chinh hodc
két qua bao cao ddi voi khoan muc vn cha sé hiru d3 duge kiém toan thuc hién trong
nim thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi véi khoan muc vén chu
sO hitu d3 dugc kiém toan cua nam lién trudc theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Dbi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi vén chu s¢ hitu
dugc xac dinh theo von diéu l¢ da gop theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép. Nha
dau tu cung cap bao cao di dugc kiém toan dbi voi von diéu 18 da gop.
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+ Trudng hop nha dau tu 14 c4 nhan thi von chi s hitu duoc xac dinh bang sé du tai
khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n va cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu lap danh sach du an dang thuc
hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von chu sé hitu cta nha
dau tu dap ung du cho toan bg s6 von chu s¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca
cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Cac bao c4o do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap luat
vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu ma khong phai
tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hoic cong
ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cdp tai chinh, tin dung dé thyc hién
du an:

+ P61 voi von chu s hiru: Van ban cam két bao dam du von chu sé hitu theo phuong
an tai chinh cho du an cta dai di¢n chu s& hitu, chi s& hitu hoac cong ty me kem theo céac
tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ D6i véi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh ctia ngan hang, t6 chirc tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai lidu ching
minh thim quyén cta ngudi ky cam két.

b) Nha dau tu phai cung cap Glay ching nhan dang ky doanh nghi¢p c6 nganh nghé
pht hop véi du an dau tu (4p dung d6i véi to chirc).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia dau gia quyén st dung dat theo quy
dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat Vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4an da c6 hiéu luc
phap luat ciia co quan c6 thAm quyeén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén két luan ve€ tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cta phap luét.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugc ding ky tham gia dau gia theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
Luat sira d6i, bé sung mot s6 diéu cta Luat PAu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/06/2024.

* Nha dau tw phdi nép 02 bé hé so diéu kign ning lue ciia Nha dau tw tham gia déu
gid va hé so tham gia diu gid. Ho so dwoc déng thanh 02 quyén, bé vao 02 bi ho so,
niém phong va ngp cho Cong ty Diu gia Hop danh Binh Dinh theo diing thoi gian
quy dinh. Hoé so sé dwoc chuyen giao cho Nguoi c6 tai san diu gid de thuc hién viéc
xét ho so nang luc ciia Nha ddu tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu gid dé thuc
hién dw an.

Théng bdo dau gid Trung tam PTOD tinh Gia Lai 5



14. Thoi gian, dia diém ndp ho so diéu kién ning lwe va ho so ding ky tham gia diu
gia: Tur ngay Niém yét Thong bao dén 16h30°, ngay 26/8/2026 tai Van phong Cong ty
Piu gia Hop danh Binh Dinh; dia chi: S6 120 — Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai.

15. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):
- Thoi gian ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1): Tir ngdy niém yét Thong bao
dau gia dén 16 gio 30 phut, ngay 09/9/2026.
- Dia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi: S6
120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai dugc bo vao bi thu c6 phu chat bao mat,
dan, ky niém phong cac mep bi thu va ndp vao thung tiép nhan phleu tra gia. Két thuc
thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia s& dugc
niém phong c6 dai dién ngudi co tai san ddu gia va cic S, Nganh tham gia giam sat xac
nhan trong bién ban.

16. Thoi gian va dia diém t6 chirc di:’lll gia: Nhirng h?) so dang ky tham gia dau gia dap
tng dicu kién nang lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da nop ho so dang ky tham
gia dau gia, ndp phiu tra gia vong gian tiép (vong 1) va nop tién dat trude thi duge
tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chirc dau gia: Vao lac 08h30° Chii nhat, ngay 13/9/2026.
- Dia diém to chirc dau gia: Hoi truong Trung tdm Phat trién quy dét tinh Gia Lai
Dia chi: S6 210 Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
17. Phuong thirc ddu gia: Tra gia én.

18. Hinh thirc diu gia: Két hop dau gia bang b6 phiéu gian tiép va ddu gia bang bo phleu
true tiép tai phién du gia. Tai vong bo phiéu gian tiép (vong 1) ngudi tham gia dau gia
phai tra cao hon gia khoi diém it nhat 01 budc gia va phai tra tron budc gia (Chi tiét thé
hién trong Quy ché cuéc dau gid).

19. Thoi han ndp tién tring dau gia:

- Nha dau tu trang ddu gia cd trach nhiém ndp du s tién trang ddu gia quyén s
dung dat phai ndp theo két qua trang du gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéc
c6 lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu ctia Luat Quan ly thué duoc sira doi, bo sung tai khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh s 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

+ Cham phét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nop tién clia co quan thué,
Nha dau tu trung dau gid phai nop 50% tong so tién phai ndp theo thong bao;

+ Cham nhat 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién cta co quan thué,
Nha dau tu tring dau gia phai ndp 50% tong s6 tién phai nop con lai theo thong
bao.

- Nha dau tu trang d4u gia quyén st dung dat c6 trach nhiém nodp tién sir dung dat,
tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir da ndp tién cho S& Nong
nghiép va Méi truong dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
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quyén sé hitu tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu
trung déu gia khong nop tién, khong ndp du tién sir dung dat, tién thué dat hoic
nop tlen khong dung thoi han thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh cta phap
luat vé thué.

- K& tir thoi diém cong b két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai
(néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién ngh1a vu tai chinh
ctia nha dau tu tring dau gia. Tru:orng hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién
hodc khong ndp du tién tring ddu gia quyen st dung dat theo quy dinh thi sau 90
ngay ké tlr ngay ban hanh Thong bao ndp tlen cua co quan thué, co quan thué co
trach nhiém thong bao dén Trung tAm Phat trién quy dat tinh chuyen hé so dén So
Nong nghiép va Mai truong trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia, nha dau tu trang dau gia khong duoc nhan lai tlen dat coc.
Déi voi truong hop nha dau tu tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc
thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so v&i sb tién dat coc theo
quy dinh.

- Trong thoi han khéng qua 02 ngdy 1am viéc sau khi hét thoi han nop tién thué dat,
co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai vé tinh hinh thuc
hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang du gia quyén sir dung dat.

- Truong horp khi ban giao dat cho nha dau tu trang déu gia, néu dién tich dat thue té
tang hodc giam so vdi dién tich da cong b trong ho so dau gia thi pha1 quyet dinh
b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gla sO tién phai
ndp ting 1én hodc giam di duogc tinh bang (=) gid dat trang dau gia nhan (x) véi
phan dién tich ting hodc giam

20. Huy Quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia:

- Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau gia khong
ndp tién hoic ndp khong du tlen quy dinh, S6 Nong nghiép va Méi truong 1ap ho so trinh
Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Déi véi truong hop ca nhan trang d4u gia quyén str dung dat de thue hién du an dau
tu, khi hét thoi han nop tién theo quy dinh ma khong thanh lap t6 chutrc kinh té nhu da
cam két thi S& Nong nghiép va Moi trudng 1ap hd so trinh Chi tich UBND tinh ban hanh
quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

~ Ho so trinh ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh phép luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat;

b) Bo céo ctia co quan c6 chitc ning quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu trang déu gia
quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) T trinh kem theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua trang du
gia quyén sur dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén sur
dung dat gom cac noi dung theo quy dinh phap luét va cac ndi dung: Thoi han hoan tra tién
str dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bj hay quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia
dé nop; co quan chu tri, cac co quan co lién quan phdi hop thuc hién viéc hoan tra tién st
dung d4t, tién thué dat trong timg truong hop cu thé.
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- Sb tién thué dat cua nguoi bi huy quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen
str dung dat da nop (khong bao gdm khoan tién dit coc) duoc hoan tra (khong tinh 1ai sudt,
truot gid).

21. Ngudi c6 tai san ddu gia: Trung tAm Phat trién quy dét tinh Gia Lai.
Pia chi: S6 210 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
% Khdch hang can biét thém chi tiét lién hé tai:
Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
bia chi: 120 — Dién Héng, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
Dién thoai: (0256) 3521281 — 2468386

Xem website: https:/daugiahopdanhbinhdinh.com/; https://dgts.moj.gov.vn/
hoac https://taisancong.vn/

Noi niém yét Thong bdo:

- UBND tinh Gia Lai (dé biét); ,
- Trung tam PTOD tinh (luu hs-niém yét);

- S6 Nong nghiép va Méi truong (dé biét);
- 8¢ Tai chinh Gia Lai (dé biét-dang tdi); .
- 8¢ T phdp Gia Lai (dé é)iétjddng tai); Nguyen TAn Thuong
- So Xay dung Gia Lai (dé biét),

- UBND phwrong Quy Nhon Bdc (noi ¢6 tdi san);

- Cty PGHD Binh BPinh (16 chirc hanh nghé ddu gid).
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BiNH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 703/0D-DGBP Gia Lai, ngay 08 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

V/v Ban hanh Quy ché cudc ddu gia tai sin 1a quyén sir dung dat
thye hién Dy an Xay dung Khu dich vu thwong mai tai 10 dat DV1 thudc
du an Khu d6 thi méi Long Van, phwong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai

CONG TY PAU GIA HQP DANH BINH PINH

Can cir Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat stra d6i, bd sung mot sd
diéu cta Luat dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu ngay 11/12/2025;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

Can ctr Luét Stra d6i, bo sung mot sb diéu cta Luat Dt dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bat dong san va Ludt Céc to chirc tin dung ngay 29/6/2024;

Can ctr Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dléu ctia Luat Dat dai;

Can cu Nghi dinh sd 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tlet mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san sb 01/2016/QH14 duoc stra ddi, bd
sung mot sd diéu theo Luét sb 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip
trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
b6 sung mot s diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can ca Nghi dinh sO 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu vé viée
quy dinh chi tiét va huong dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét 254/2025/QH15 cua Quéc
hoi quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luat dét dai;

Can ctr Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cia Chinh phi vé viéc
quy dinh chi tiét va hudng dgm thi hanh mét s6 diéu cta Lut dau tu;

Can ctt Quyét dinh so 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
Gia Lai ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat co thu
tién sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay 05/9/2018 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dyng ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi
Long Van, phudng Tran Quang Diéu, thanh pho Quy Nhon; s6 2719/QbUBND ngay
05/8/2019 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi moi Long Van (Khu Al), phudng Tran Quang Digu,
thanh phd Quy Nhon; s6 2545/QD-UBND ngay 26/6/2020 cua UBND tinh vé viée
phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi
Long Van (Khu Al);
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Can cu Quyet dinh s6 1707/QD-UBND ngay 18/5/2023 ctia UBND tinh chap
thuan chi truong dau tu du 4n Xay 'dung khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1 thudc
dy 4n Khu do6 thi méi Long Van; s6 2259/QD-UBND ngay 28/5/2026 cia UBND tinh
vé viéc diéu chinh chu truong dﬁu tu du an;

Can ctr Quyét dinh sb 687/Qb-UBND ngay 13/02/2026 cua UBND tinh vé viée
phé duyét Ké hoach dau gia quyén st dung dat (bd sung) nim 2026 tai quy dat do
Trung tim Phat trién quy dat tinh quan ly;

Can cu Quyét dinh s 2475/Qb-UBND ngay 08/6/2026 cua Chu tich UBND
tinh vé& viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat thyc hién Du an Xay
dung Khu dich vu thuong mai tai 16 d4t DV1 thudc dy an Khu d6 thi méi Long Van,
phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 3155/Qb-UBND ngay 27/7/2026 cua UBND tinh vé viée
phé duyét gia khoi diém dé t6 chuc ddu gia quyén sir dung dat thuc hién Dy an Xay
dung Khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1 thudc du an Khu d6 thi méi Long Van,
phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 3214/QD-UBND ngay 01/8/2026 ctia UBND tinh vé viéc
dau gia quyén st dung dat thuc hién Du 4an Xay dung Khu dich vu thwong mai tai 16
dat DV1 thudc du an Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai;

Can cu Hop dong dich vu d4u gia tai san sé 25/2026/HD-DGBD ngay 08/8/2026
gitta Trung tAm Phat trién quy dat tinh Gia Lai (Trung tam PTQD) va Cong ty Dau gia
Hop danh Binh Dinh (goi tat 1a Cong ty) vé viée t6 chirc dau gia tai san la quyén su dung
d4t thuc hién Dy 4n Xay dung Khu dich vy thuong mai tai 16 dat DV1 thudce dy 4n Khu
d6 thi méi Long Van, phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai.

Cian ctr Vin ban s6 1766/TTPTQD-QLPTQPD ngay 08/8/2026 ciia Trung tim
Phét trién quy dat tinh vé viéc gop y Quy ché dau gid quyén st dung dat thuc hién du
an Xay dung Khu dich vy thuong mai tai 16 dat DV1 thudc du an Khu d6 thi méi
Long Van, phudng Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai.

QUYET DINH

Picu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché cudc ddu gia tai san 13 quyén sir
dung dat thuc hién Dy an Xay dung Khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1
thugc dy an Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai
do Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh t6 chirc dau gia.

Pidu 2: Quyet dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi dau gia thanh cong
quyén st dung dat thuc hién Du an Xay dung Khu dich vu thuong mai tai 10
dat DV1 thudc dy an Khu d6 thi moi Long Van, phuong Quy Nhon Bic, tinh
Gia Lai hodc c6 Quyét dinh khac thay thé.

Piéu 3: Lanh dao cac phong cua Cong ty va nguoi tham-gia
thue hién Quyét dinh nay./. CELy

Noi nhén:

- Nhu diéu 3;

- Trung tam PTOD tinh;

- Phé bién cho KH;
- Luu VT, HSDG.

Nguyén Tan Thwong
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH DINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC DAU GIA
Quyén sir dung dat thuc hién Du 4n Xdy dung Khu dich vu thwong mai tai 16 dat
DV1 thudc du an Khu db thi méi Long Vén, phwong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai
(Kem theo Quyét dinh so 703/0D-PGBD, ngay 08/8/2026 cua Cty Pau gia Hop danh Binh Dinh)

~ Can ct Luat Pau gid tai san ngay 17/11/2016; Luat sira doi, bé sung mot sb
diéu cua Luat dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu ngay 11/12/2025;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

C;'m ctr Luat Stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat dong san va Luat Cac t6 chiic tin dung ngay 29/6/2024;

~Can cu Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cu Nghi dinh sO 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Ludt Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sura do1, bo
sung mdt s di€u theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve

phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip
trong linh vuc dit dai;

~ Can ct Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
b6 sung mot s di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai;

Cin clr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va huong dan mot s6 diéu cua Nghi quyet 254/2025/QH15 cua Quoc
hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& kho khén, vuong mac trong t6 chure thi
hanh Luat dat dai;

Cian cir Nghi dinh s0 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phu vé viéc
quy dinh chi ti€t va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat dau tu;

Can ct Quyét dinh so 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh

Gia Lai ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat co thu
tién sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay 05/9/2018 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi
Long Vén, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon; s6 2719/QDUBND ngay
05/8/2019 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Long Véan (Khu Al), phuong Tran Quang Diéu,
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thanh ph6 Quy Nhon; s0 2545/QD-UBND ngay 26/6/2020 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét di€u chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi mai
Long Van (Khu A1l);

Cin cir Quyét dinh s6 1707/QD-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh chap
thuan chu truong dau tu du an Xéyrdung khu dich vu thuvong mai tai 16 dat DV1 thuoc
du an Khu d6 thi moi Long Van; s6 2259/QD-UBND ngay 28/5/2026 cua UBND tinh
vé viéc di€u chinh chu truong dau tu du an;

Cin ctr Quyet dinh s6 687/QD-UBND ngay 13/02/2026 ciia UBND tinh vé viéc

phé duyét Ké hoach dau gia quyén st dung dat (bd sung) nim 2026 tai quy dat do
Trung tim Phat trién quy dat tinh quan 1y;

Can cu Quyét dinh sd 2475/Qb-UBND ngay 08/6/2026 cua Chu tich UBND
tinh vé viéc phé duyét phuong an dau gid quyén su dung dat thyc hién Du an Xay
dung Khu dich vu thuong mai tai 16 d4t DV1 thudc dy an Khu d6 thi méi Long Van,
phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 3155/Qb-UBND ngay 27/7/2026 cua UBND tinh vé viée
phé duyét gia khoi diém dé t6 chuc ddu gia quyén sir dung dat thuc hién Dy an Xay
dung Khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1 thudc du an Khu d6 thi méi Long Van,
phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 3214/QD-UBND ngay 01/8/2026 ctia UBND tinh vé viéc
dau gia quyén st dung dat thuc hién Du 4an Xay dung Khu dich vu thuong mai tai 16
dat DV1 thudc dy an Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai;

Can ctr Hop déng dich vu d4u gia tai san s6 25/2026/HD-DGBD ngay 08/8/2026
gitta Trung tAm Phat trién quy dat tinh Gia Lai (Trung tam PTQD) va Cong ty Dau gia
Hop danh Binh Dinh (goi tat 1a Cong ty) vé viée t6 chirc dau gia tai san la quyén su dung
d4t thuc hién Dy 4n Xay dung Khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1 thudce dy 4n Khu
d6 thi mé1 Long Van, phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai.

Cong ty Déu gia Hop danh Binh Pinh (goi tit 1a Cong ty) ban hanh Quy ché
cudc dau gia, nhu sau:

Diéu 1: Tai san dau gia; ké hoach tb chirc diu gia; gia khéi diém, tién dit truéc va
budrc gia; thoi gian va dia diém xem tai san; thoi gian va dia diém np ho so
dau gia; thoi gian va dia diém to chirc dau gia; thoi gian thong bao dau gia:

1. Tai san diu gia: Quyén su dung dét thuc hién Dy an Xay dung Khu dich vu
thuong mai tai 16 dat DV thu¢c dy an Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy

Nhon Bac, tinh Gia Lai.

1.1. Pia diém thyuc hién dl;l’ an: Lo dat DV1 thudc dy an Khu d6 thi mai Long Van,
phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai. Gi61 cén:

- Phia Béc giap: Khu dit & quy hoach;

- Phia Nam giap: duong quy hoach N14 10 gidi 24m;

- Phia DPéng giap: Tuyén Long Van — Long My (DT.638);

- Phia Tay giap: duong quy hoach D3 10 gidi 15,5m.
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1.2. Dién tich khu dat: 2.181,5 m2.

1.3. Danh muc loai dat: Theo ho so quy hoach dugc duy¢t tai cac Quyét dinh sb
12729/QD-UBND ngay 30/12/2013 ctia UBND thanh phd Quy Nhon vé viéc
phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ban hanh quy dinh
quan 1y theo d6 4n quy hoach cong trinh: Khu d6 thi méi Long van- Long My
(giai doan 1), phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon; UBND tinh
phé duyét diéu chinh quy hoach tai cac quyét dinh: Quyét dinh sb 3012/Qb-
UBND ngay 05/9/2018; Quyét dinh sé 2719/QD-UBND ngay 05/8/2019 va
Quyét dinh sb 2545/QD-UBND ngay 26/6/2020.

1.4. Hién trang: DAt tréng, do Trung tAm Phat trién quy dét tinh dang quan 1y.

1.5. Cac chi tiéu quy hoach kién trtic: theo Quyét dinh sd 12729/QD-UBND ngay
30/12/2013 cua UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc phé duyét dd an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ban hanh quy dinh quan 1y theo d6 an
quy hoach cong trinh: Khu d6 thi méi Long van- Long My (giai doan 1),
phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon; UBND tinh phé duyét diéu
chinh quy hoach tai cac quyét dinh: Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay
05/9/2018; Quyét dinh s6 2719/QD-UBND ngay 05/8/2019 va Quyét dinh sd
2545/Qb-UBND ngay 26/6/2020.

- Khoang Iui cong trinh: Khoang lui bét budc téi thiéu so véi chi gidi dudong do
cac tuyén duong: duong N14 > 5m, duong PT.638 > 5m, duong D3 > Sm.
- Mat do xay dung: < 50%.
- S tang: 5-7 tang.
2. Tién do thye hién dy an:
- Trong thoi han 06 thang, ké tir ngay co Quyet dinh cia UBND tinh cong nhén
két qua dau gia quyén st dung dat, chi dau tu phai hoan tat cac thi tuc chuan

bi dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xdy dung cac
hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 24 thang ké tir ngay
c6 giay phép xay dung.

Trong qué trinh thuc hi@n d}l’ an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi sé bi
xem xet thu h6i dy an va thu héi dat theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trur trudng
hop c6 ly do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban)

3. Muc dich sir dung dat: Pau tu xdy dung khu dich vu thwong mai c6 muc dich
kinh doqnh tai 16 dat DV1 thudc du an Khu d6 thi mé1 Long Van, phuong Quy
Nhon Bac, tinh Gia Lai.

4. Hinh thirc cho thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot l1an cho ca thoi
gian thué thong qua hinh thirc dau gia quyén sur dung dat voi thoi han cho thué
dat 1a 50 nam.

5. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam (ké tir ngdy cé quyét dinh cho thué dit
cua Uy ban nhan ddn tinh).
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So bd vé chi phi thuc hién dy an (khong bao gom tién thué dat theo gid tring
dau gia quyén st dung dat): 89.433.014.799 dong (Bang chit: Tam mueoi chin
1y, bon trdam ba muwoi ba triéu, khéng tram muwoi bon nghin, bay tram chin muoi
chin dong).

Ho6 so Piéu kién niing luwe, kinh nghiém trong viéc phat trién du an ciia Nha
dau tu tham gia dau gia; ho so dang ky tham gia dau gia:

Hb so diéu kién ning luc cta nha dau tu tham gia dau gia: T chic, ¢4 nhan (goi
chung la Nha dau tw hodc nguoi tham gia dau gid) c6 du diéu kién tham gia dau
gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai, Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat dau gia tai san va van ban hudéng dan phap luat khac c6 lién quan thi
dang ky tham gia ddu gid quyén st dung dat. Thanh phan hé so dugc quy dinh tai
Quyét dinh s6 2475/QD-UBND ngay 08/6/2026 ctia Chii tich UBND tinh Gia Lai.
Hb so dang ky tham gia ddu gia: Gom: Phiéu dang ky tham gia dau gia (miu do
t6 chic hanh nghé dau gia phat hanh); ban sao Gidy chimg nhan PKKD, gidy
chtng nhan ding ky nganh nghé kinh doanh; cin cudc cong dan ciia nguoi dai
dién theo phap luat va ching tir ndp tién mua hd so moi tham gia dau gia.

* Nha dau tw phdi nép 02 bj ho so diéu kién ning luc ciia Nha diu tw tham

gia diu gid va hé so ding ky tham gia diu gid. Hé so diéu kién ning luc ciia Nha
ddu tw tham gia diu gid va hé so ding ky tham gia diu gida dwec déng thanh 02
quyén, bé vao 02 bi hé so, niém phong va ndp cho Cong ty Piu gid Hop danh Binh
Dinh theo dung thoi gian quy dinh.

8.

Thoi gian, dia diém ndp hé so diéu kién ning lwe cia nha diu tu tham gia
dau gia va ho so ding ky tham gia dau gia:

Thoi gian ndp hd so diéu kién ning luc ciia nha dau tu tham gia ddu gia va hd
so dang ky tham gia dau gia: Ké tir ngay niém yé€t viéc dau gia tai san cho dén
16h30° Thir 4, ngay 26/8/2026.

Dia diém ndp: Tai Vin phong Cong ty Dau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:
S6 120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Thoi gian ban giao hd so diéu kién niing lwc ciia Nha diu tw tham gia diu
gia dé danh gia ning luc:

Trong thdi han 01 ngay 1am viée ké tir ngay két thic tiép nhan hd so diéu kién

nang lyc cia Nha dau tu tham gia dau gia va ho so dang ky tham gia d4u gia, Cong ty
s€ ban giao cho nguoi co tai san dau gia xét duy¢t diéu kién cua Nha dau tu tham gia
dau gia.

10.Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1): Ké tir ngay niém yét viéc

dau gia tai san cho dén 16h30° Thir 4, ngay 09/9/2026.

- bia diém ndp: Tai Vin phong Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi:

S6 120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
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Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai duogc bod vao bi thu c6 pha chat bao
mat, dan, ky niém phong cac mép bi thu va ndp vao thung tiép nhan phicu tra gia. Két
thic thoi gian nhan phiéu tra gid vong gian ti€p (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia
s€ dugc niém phong c6 dai di¢n nguoi cd tai san dau gid va cac S¢, Nganh tham gia
giam sat xac nhan trong bién ban.

11.Thoi gian théng bao két qua danh gia ning hre cho té chirc hanh nghé diu
gia va Thong bao cho Nha dau tuw tham gia dau gia:

- Sau khi nhan ban giao hd so diéu kién ning lyc ciia Nha du tu tham gia ddu
gid, nguodi co tai sdn dau gid va cac thanh phan lién quan danh gia hd so nang
luc ctia Nha dau tu tham gia dau gid thuc hién du 4n va Thong bao két qua cho
Cong ty cham nhéat 05 ngay lam viéc trude ngay mé phién dau gia.

- Cong ty tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién niang lyc cho Nha dau
tu tham gia dau gia bang van ban riéng cho tung Nha dau tu tham gia dau gia vé
viéc dap ung yéu cau, dicu ki¢n tham gia dau gia cham nhat 03 ngay lam vi¢c
trudc ngay mé phién dau gia.

12.Thoi gian, dia diém to chirc ddu gia: Nhimg ho so ding ky tham gia du gia
dap tng di€u kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da nop ho so dang
ky tham gia dau gid, ndp phicu tra gia vong gian ticp (vong 1) va ndp tién dat
trudce thi dugce ti€p tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chirc dau gia: Vao lic 08h30° Chi nhat, ngay 13/9/2026.

- Pia diém t6 chirc dau gia: Hoi trudng Trung tim Phat trién qui dét tinh Gia Lai
Dia chi: S6 210 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai

13.Thoi gian, dia diém xem tai san va ho so, tai liéu du an:

- Thoi gian: Lién tuc ké tir ngay 11/8/2026 dén 16h30° ngay 09/9/2026.

- Dbia diém:

+ Tai Vin phong Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh (xem h so, tai liéu du an).

+ Tai L6 dat DV1 thudc dy an Khu dé thi méi Long Véan, phuong Quy Nhon

Bac, tinh Gia Lai.

Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh khong chiu trach nhiém dbi voi trudong
hop ngudi tham gia dau gia khong xem thyc té tai sdn ma van ndp ho so va tién dit
trude dang ky tham gia dau gia.

14. Gia khéi diém, tién dit truéc va bude gia:

- Gia khéi diém: 23.756.535.000 dong (Hai muoi ba ty, by tram nim muoi sdu
triéu, nam tram ba mwoi l[am ngan dong).

- Tién dat truéc 20% gia khéi diém: 4.751.307.000 dong (Bon 1y, bdy tram nim
muoi mot triéu, ba tram lé bay ngan dong).
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Nha dau tu tham gia ddu gia ndp tién dit trude vao tai khoan ciua Cong ty Pau
gia Hop danh Binh Pinh va chuyén chung tir ndp tién dit trudc cho Cong ty
Pau gid Hop danh Binh Pinh ké tir ngay niém yét Thong bao dau gia cho dén
16h00° Thit 5, ngay 10/9/2026.

- Budc gia 2% gia khéi diém: 475.131.000 dong (Bon trdam bay muoi lam triéu,
mot tram ba muwoi mot ngan dong)

15. Thong bso va niém yét thong bao diu gia:

- Thong bao cong khai viéc dau gia tai san ding theo quy dinh tai Diéu 57 Luat
Dﬁu gié tal san ném 2016; Luat so 37/;024/QH15 ngay 27/6/2024 sura 461, b6 sung mot
s0 diéu cua Luat Pau gia tai san, cu thé:

+ Béo Gia Lai (01 ky)

+ B4o Thanh Nién (01 ky)

+ Cong Péu gia tai san Qudc gia (02 ky cach nhau it nhat 02 ngay)

+ Website: taisancong.vn cua BJ Tai chinh (01 tin)

+ Website: daugiahopdanhbinhdinh.com

+ Piang trén Zalo, fanpage ciia Cong ty Dau gia Hop danh Binh Pinh

- Niém yét Thong bao ,déu gia tai san dung theo quy dinh tai })iéq 35 Luat Dég
gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d61, bd sung mot s6
di€u cua Luat Bau gia tai san, cu thé:

+ Niém yét tai Van phong Cong ty (T6 chtrc hanh nghé dau gid)

+ UBND phuodng Quy Nhon Bic (noi ¢6 tai san dau gia)

+ Trung tAm Phat trién quy dét tinh Gia Lai (nguoi ¢6 tai san, noi t6 chiic dau gia)

- Noi dung thong béo, niém yét:

Noi dung Thong bao va niém yét rat rd rang va chi :[iét, bao gom: Thong tin tai
san, cac chi tiéu quy hoach kién tric, dién tich, gia khoi di€m, budc gia, tién dat trudc;

s6 tai khoan ngan hang, hé so d4u gia, diéu kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau
gia, phuong thirc dau gi4, thoi gian va dia diém ndp ho so va to chic dau gia, v.v..

Diéu 2: Nguon goc va tinh trang phap ly cua tai san:

- Ngudn gdc tai san: Tai san trén thudc quyén quan 1y ctia Nha nude, duoc UBND
tinh Gia Lai giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai 1a don vi t6 chirc thuc hién
viéc ddu gia dé tao ngudn thu Ngan sach tinh.

- Phép ly:

+ Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay 05/9/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi ti€t xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi Long
Van, phuong Tran Quang Di¢u, thanh ph6é Quy Nhon; s6 2719/QDUBND ngay
05/8/2019 cua UBND tinh v€ viéc phé duyét di€u chinh cyc bo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi Long Van (Khu Al), phuong Tran Quang Digu,
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thanh ph6 Quy Nhon; s0 2545/QD-UBND ngay 26/6/2020 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét di€u chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi mai
Long Van (Khu A1l);

+ Quyet dinh s6 1707/QD-UBND ngay 18/5/2023 cua UBND tinh chip thuin
chu truong dau tu dy an Xay dung khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1 thuoc du 4 an
Khu d6 thi méi Long Van; s6 2259/Qb-UBND ngay 28/5/2026 cua UBND tinh vé
viéc di€u chinh chu truong dau tu dy an;

+ Quyét dinh s6 687/QD-UBND ngay 13/02/2026 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét K& hoach dau gia quyén su dung dat (b6 sung) nam 2026 tai quy dat do Trung
tam Phat trién quy dat tinh quan ly;

+ Quyét dinh s6 2475/QD-UBND ngay 08/6/2026 ctia Chii tich UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat thuc hién Dy an Xay dung Khu
dich vu thuong mai tai 16 dat DV1 thu¢c du an Khu d6 thi moi Long Van, phuong
Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s6 3155/QD-UBND ngay 27/7/2026 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét gia khoi diém dé t6 chire dau gia quyén su dung dat thyc hién Dy an Xay dung
Khu dich vu thu’cmg’ mai tai 16 dat DV1 thudéc du an Khu d6é thi méi Long Van,
phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s6 3214/QD-UBND ngay 01/8/2026 cia UBND tinh vé viéc du
gia quyén su dung dat thuc hi¢n Dy an Xay dung Khu dich vy tl}u:ong mai tai 16 dat
DV1 thudc du 4n Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai.

Diéu 3: Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia quyén sir dung dit thuc
hién du an:

1. Poi twong tham gia diu gia: TO chirc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu hoic
nguoi tham gia ddu gia) c6 du didu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh cta Luat dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat ddu gia tai san va van ban
huéng dan phap luat khac c6 lién quan thi ding ky tham gia dau gia quyén st dung
dat thyc hién du an.

o Ho so gom:

- C6 Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo miu do Cong ty Pau gia Hop danh
Binh Pinh phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich, dung
quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phap luét vé dat dai;
cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao du
von cht s¢ hitu; ¢6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang nang lyc tai chinh cua Nha dau tu (gom: vbn chu so hitu
cam két s dung cho du an va cac 56 lidu vé von chu sé hitu ciia nha dau tu); cam két
nguon vbn cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thyc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

- bu nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia.

+ Pbi véi t6 chirc tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot to chuc kinh té dang
ky va tham gia dau gia phai la nguoi dai dién theo phéap luat ctua t6 chirc d6 hoac 1a
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ngu:oq ¢ du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu truong t6 chirc, don vi uy quyen tham
gia dau gia. Viéc uy quyén phai thyc hién bang vin ban c6 ky tén va dong diu cia to
chure, don vi.

e Ban sao can cudc cong dan/cdn cude cua nguoi dai dién theo phap luat.

e Trudng hop uy quyén phai c6 van ban uy quyén (ky, dong dau) ctia ngudi dai
dién theo phap luat cua t6 chuc, don vi va chit ky caa nguoi duge uy quyén,
ban sao can cudc cong dan/can cudce cua nguoi dugce uy quyén.

+ Dbi véi ca nhan tham gia dau gia: phai 1a nguoi dimg tén trong phiéu dang ky
dau gid, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phap luét (kém theo ban sao c6 chuimg thuc Can cudc cong dan/Can cuoc),
néu ngu:orl khac tham gia ddu gia thay thi phai c6 iy quyén ciia nguoi diang ky tham
gia dau gia (kém theo bdn sao c6 chimng thue Can cude céng dan/Can cuede clia nguoi
dwoc 1y quyén). Viée ty quyén phai duoc thyc hién bing vin ban co co quan cong
chirng chung thuc theo quy dinh.

- Tién mua hd so moi tham gia d4u gia.

+ Nha dau tu tham gia dau gia phai mua h6 so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dat thyc hién du an theo quy dinh ctia phap luat;

+ Tién mua hod so moi tham gia dau gia: Trén co s gia khai diém khu dat va mirc
thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai
chinh. Tién mua h6 so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho Nha dau tu khi
dang ky tham gia dau gia.

2. Diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thue hién dy 4n:

2.1 T chirc tham gia diu gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 cua Ludt Pat dai nam 2024 phdai co du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024;

- Thuc}c ddi tuong dugc Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 120 cua
Luat Dat dai nam 2024,

- Bao dam céc,diéu kién quy dir}h tai Diéu 122 cfla‘ Luét DAt dai nam 2024 d6i véi
truong hop giao d.:?lt, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién dy an;

- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phép luat ve doanl} nghiép khi tham gia dau gid mot qthﬁ:a dat, khu dat hoac mét du
an gobm mot hodc phiéu thfrq dat thi phéi, thoa thuan dé cu moét cong ty thudc nhoém
cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

¢) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khai diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc ddi tugng bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh ciia phép luat;

Quy ché cuge ddu gid Trung tam PTOD tinh Gia Lai 8



d) bap img diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét dong san d6i véi
truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an kinh doanh bat dong san khéc.

2.2. Cd nhdn tham gia ddu gid quyén sir dung dat phdi ddp g cdc diéu kién sau
day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai ndam 2024;

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc cho thué dat quy dinh tai Diéu 120 cua Luat
bat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du 4n dau
tur thi phai cam két thanh 1ap t6 chire kinh té bao dam céac diéu kién quy dinh tai khoan
1 Biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc thanh lap
t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phép luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3 So bo vé chi phi thiee hién dw én (khong bao gém tién thué dat theo gia trang
dau gia quyén sir dung dat): 89.433.014.799 dong (Bang chir: Tam muoi chin , bén
tram ba muwoi ba triéu, khéng tram muwoi bon nghin, bay tram chin muwoi chin dong).

2.4. quu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dur én cua Nha dau te
tham gia dau gia:

a) Nang luc tai chinh dé dam béo sir dung dt theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai ching minh vén chu so hitu téi thiéu ciia nha dau tu (kém theo
ho so) khong thap hon 20% tong von dau tu ciia dyu 4n (bao gdm: So b chi phi thyc
hién dy an cong véi tién thué dat theo gia khoi diém du gia quyén sir dung dat) duoc
xac dinh can cu vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao céo dbi v6i khoan muc vén chua so
hitu duoc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong co két qua bao cdo tai
chinh hodc két qua bao céo ddi v6i khoan muc vén chu so hitu dd duge kiém toan thuc
hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan
muc von chi so hiru d3 duoc kiém toan ctia nam lién trudc theo quy dinh cta phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Pdi voi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi Vén chu s¢
hiru duge xac dinh theo von diéu 18 da gop theo quy dinh cia phap luat vé doanh
nghiép. Nha dau tu cung cip bio cio di duoc kiém toan ddi v6i vén diéu 16 da gop

+ Truong hop nha dau tu 12 ca nhan thi von chi sé hiru duge xac dinh bang s6 du
tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khic (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an dang
thie hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong vén chil s¢ hiru
ctia nha dau tu dap tng da cho toan bo sd von chu s& hitu nha dau tu cam két thyc
hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.
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+ Cac bdo cao do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chii thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hoic cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cAp cam két ngudn cung cdp tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ Dbi v6i von chi s hitu: Van ban cam két bao dam du von chi so hitu theo
phuong an tai chinh cho dy an cua dai dién chu s¢ hiru, chu sé hitu hoac cong ty me
kém theo cac tai li¢u chiing minh vé tham quyén ky cam két.

+ Dbi v6i von vay: Vian ban cam két cung cdp tai chinh cta ngan hang, t6 chirc tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cta phap luat kem theo cac tai liéu chiung
minh tham quyén cia nguoi ky cam két.

b) Nha dau tu phai cung cap Giay ching nhén dang ky doanh nghi€p c6 nganh
nghé phu hop voi du an dau tu (4p dung doi voi to chue).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat Vé, dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an dé c6 hiu luc
phap luat ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khéng 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nude co tham quyén ket luan veé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cta phap luét.

e) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.
g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat stra d6i, bo sung mot sd didu cua Luat Pau gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

* Nha dau tw phdi nép 02 bj ho so diéu kién ning luc ciia Nha dau tw tham
gia ddu gid va ho so diang ky tham gia diu gid. Ho so dwoc déng thanh 02 quyén,
bé vao 02 bi ho so, niém phong va nép cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Dinh
theo ding thoi gian quy dinh. Ho so sé dwoc chuyén giao cho Nguwoi co tai sdn diu
gid dé thwce hign viéc xét ho so nang lwe ciia Nha diu tw theo quy dinh ciia phdp
ludt vé diu gid dé thue hi¢n duw dn.

3. Nhirng doi twong khong dwoc ding ky tham gia dau gia.

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bj han ché nang
lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thure, ngudi khong lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém diang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, khong lam chi
duoc hanh vi cia minh;
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b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguoi duge chu sé hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gid tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh bén tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cia phap luét;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

e) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap ludt ap dung
doi1 vai cac loai tai san do.

4. Hanh vi nghiém cAm nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring dau gia, ca nhan,
to chirc khac thyce hién cac hanh vi sau day (theo Khoan 5, Diéu 9 Ludt Ddu gia tai
san nam 2016; Ludt so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sua doi, bo sung mot so diéu
cua Ludt Ddu gid tai san):

a) Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham dy phién dau gia;
b) Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, t6 chirc hanh nghe dau gia tai san, nguoi

c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khéac, ca nhén, t6 chic khac dé dim gia,
nang gia, lam sai 1éch két qua ddu gia tai san;

c¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy rdi, mat trt tu tai phién du gia;

d) De doa, cudng ¢ep dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim 1am sai léch
két qua d4u gid tai san;

e) Nhan Gy quyén tham gia ddu gid cua nguoi tham gia dau gia khac ddi véi tai
sdn ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau
gia cua tur hai nguoi tham gia dau gia trd 1€n doi voi cung mot tai san;

f) Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh ruot, chi rudt, em ruot
cling 1a nguoi tham gia dau gid doi voi tai san do;

g) Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chic hodc nhom ca nhan, to chtrc ¢6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 13 nguoi
tham gia dau gia doi véi tai san do;

h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta cac luat c6 lién quan.

Piéu 4: Nguoi tham gia ddu gia phai thue hién cac quy dinh sau:

1. Nguoi tham gia dau gia phai c6 mit dung thoi gian; dia diém theo nhu thong
bdo va niém yét cong khai; mang theo giay CCCD/Can cudc hodc ho chiéu dé ki€ém
tra trude khi vao phong dau gia.

2. Khong sir dung cac chat kich thich khi dén tham du phién d4u gia.

3. Khong mang theo vii khi, chat chdy, chat né dén khu vuc to chirc dau gia.
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4. Khong st dung dién thoai di dong hoic bit ky phuong tién thong tin truyén
thong nao khac trong phong dau gia.

5. Nhirng ngudi co tén trong danh sach dang ky tham gia dau gia méi dugc vao
phong dau gia, phai ngoi ding vi tri dugc nhan vién Cong ty hudng dan, khong di lai 1on
x0n trong phong dau gia.

6. Khong noi chuyén, trao doi ban bac giira nhitng nguoi tham gia du gia.

7. Khong tranh luan voi ddu gia vién véi bat ky 1y do nao.

8. Chap nhan toan bd Quy ché ddu gia do Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh
ban hanh va quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san;

Diéu 5: Phwong thirc va hinh thirc diu gia:

Phién dau gid duoc tién hanh phai c6 it nhat tir 02 (hai) nguoi dang ky tham gia
dau gia tr¢ 1en, truong hop chi c6 01 (mot) nguoi dang ky tham gia dau gia thi phién
dau gia khong thanh.

1. Phuwong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

2. Hinh thire diu gia: Két hop giira dau gia bang bo phiéu gian tiép véi dau gia
bang bo phi€u truc tiép tai phién dau gia.

- Buée 1: Vong vong bo phiéu gian tiép (vong 1):

+ Tai vong bo phiéu gian tiép (vong 1) ngudi tham gia dau gia bat budc phai tra
gid va tra cao hon gia kho1 diém it nhat 1 (mot) budc gia va phai tra tron budce gia.

(Vi du: Gia tra = Gia khoi diém + n x bude gia, véin > 1 va la s6 nguyén)

+ Vong bo phiéu gian tiép (vong 1) nguoi tham gia déu gia ghi phiéu tra gia
phai ghi day du thong tin t6 chirc, cd nhan (nguoi tham gia dau gid); so tién tra gia
bang sd, bang chir, ky va ghi 16 ho tén.

+ Tai phién dau gia s& tién hanh mo phiéu tra gia ddi v6i nhimg hd so dat diéu
kién nang lyc ctia Nha dau tu tham gia dau gia du an, s€ chon cac phiéu c6 muc tra gia
cao tur thr 1 dén phiéu c6 muc tra gia cao thir 3 dé ti€p tuc dau gia cac vong ti€p theo.

- Budc 2: Vong bo phiéu trwe tiép tai phién ddu gia (tir vong dau gia thir 2
tré di):

+ Gi4 cao nhét cia vong ddu gia trude duoc chon 1am gia khoi diém cho vong
dau gia sau lién ké.

+ Nguoi tham gia ddu gia phai tra gia cao hon gia khoi diém cta vong du gia do
it nhat 01 budc gia va phai tra tron bude gid (Vi du: Gia trd = Gia khéi diém ctia vong
dau gia do + n budce gia, voin > 1 va la s6 nguyén). Néu nguoi tham gia dau gid khong
mudn tiép tuc dau gia thi ghi “bo” (“bo” ¢ nghia 1a “dung” khong dau gia ti€p).

+ Céach ghi: Ghi sb budc gia can tra vao phiéu tra gia (bang s va bang chir); ky,
ghi 0 ho tén.

Quy ché cuge ddu gid Trung tam PTOD tinh Gia Lai 12



- Quy dinh vé tring diu gia:

+ Tir vong dau gia thir 2 tro di, tai vong dau gia nao d6 néu con 1 nguoi tra gia
cao nhat dong thoi tat ca nhitng nguoi con lai déu ghi “bo” thi ngudi tra gia cao nhat
1a nguoi trung dau gia.

+ Tur vong dau gia tht 2 tro di, tai vong ddu gia nao d6 ma tat ca nhitng ngudi
tham gia dau gia déu ghi “bo” thi nguoi tra gia cao nhat cua vong dau gia trude lién ké
la nguoi trung dau gia; truong hop vong dau gia trude lien ké cé tr 2 nguoi tro 1€n
cung tra gia cao nhat bang nhau thi dau gia vién di€u hanh phién dau gia tién hanh cho
boc tham, ngudi co s6 boc tham 16n nhat 1a nguoi tring dau gia.

+ S6 vong dau gia ti da 1a 25 vong. Tai vong dau gia tha 25 nguoi tra gia cao
nhat 13 nguoi tring du gia. Truong hop tai vong déu gid thir 25 ¢ tir 02 nguoi tré 1én
cling tra gia cao nhat bang nhau thi dau gia vién t6 chirc cho nhimg nguoi nay bbc
tham dé chon ra nguoi trang dau gia, ngudi cé sé bdc thaim cao nhat 13 ngudi trang
dau gia.

+ Cudc dau gia két thiic khi khong con ngudi tham gia dau gia tra gia. Pau gia
vién cong bd ngudi cé phiéu tra gia cao nhét 1a ngudi trang dau gia.

- Cac quy dinh khac:

+ Thoti glan tra gia t6i da tr vong d4u gia tha 2 tro di la: 90 giay. Nhumg phiéu
tra gia qua 90 gidy xem nhu “b6” tai vong dau gia d6 va khong dugc du gia cac vong
tiép theo.

+ Nguoi tham gia d4u gia da ghi “bo” thi khong duge tham gia ddu gia vong sau.

+ Phiéu dau gia bi x0a, sira, tra gia khong ding quy dinh thi khong hop 1& va xem
nhu “bd” tai vong dau gia do.

Diéu 6: Quy dinh vé bio mit; giam sat phién ddu gia va bién ban diu gia:
1. Quy dinh bao mat:

- Ho so diéu kién niang lyc ciia Nha dau tu tham gia dau gia va ho so dang ky
tham gia dau gid dugc dong thanh quyén, bé vao bi hé so va niém phong trudce khi
ndp cho Cong ty.

- Dén 16h30° ngay cudi cling tiép nhan ho so ding ky dau gid, dai dién Trung tam
Phat trién quy dét (nguoi c6 tai san dau gia); dai dién cac S, Nganh tham gla giam sat va
dai dién Cong ty tién hanh 1ap bién ban ve sO luong ngudi tham gia dau gia nop ho so
(bién ban phai c6 cac thanh phan tham du ky tén).

- Thong bao két qua danh gia diéu kién ning luc ciia Nha dau tu tham gia dau
gid dugc gui riéng cho tung Nha dau tu dé dam bao bi mat ngudi tham gia dau gia.

- Nha dau tu tham gia dau gia thyc hién ndp ph1eu tra gia vong gian t1ep (Vong
1) theo dung thoi gian quy dinh. Pén 16h30° ngay cudi cung tiép nhan phiéu tra gia
vong gian tiép (vong 1), dai dién Trung tdm Phat trién quy dat (nguoi c6 tai san dau
gid); dai dién cac S¢, Nganh tham gia giam sat va dai dién Cong ty tién hanh niém
phong thung tiép nhan phiéu tra gid vong gian tiép (vong 1). Viéc niém phong phai
duogc lap thanh bién ban, ¢ cac thanh phan tham dy ky tén.
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- Trudce gio t6 chirc phién dau gia, dai dién Trung tam Phat trién quy dat (nguoi
c6 tai san ddu gid); dai dién cac S, Nganh tham gia gidm sat; dai dién ngu’oq tham gia
d4u gia cung voi Cong ty kiém tra va md niém phong, 14p danh sach dau gia.

2. Giam sat phién diu gia: Trong qua trinh ddu gia, dai dién Trung tim Phat
trién quy dat, dai dién S Tai chinh, S& Xay dung, S& Tu phap va S& Nong nghi¢p va
Moi trudng truc tiép giam sat phién dau gid. Két thuc phién dau gid phai ky vao bién
ban dau gia.

3. Bién ban dau gia: Két thuc phién dau gia, toan bo dién bién cua phién dau gia
phai duoc ghi vao bién ban dau gia va c6 day du chit ky ctia nguoi ghi bién ban; nguoi
diéu hanh dau gia; dai dién Trung tam Phat trién quy dat (nguoi cé tai san dau gid); dai
dién cac So, Nganh tham gia giam sat; dai di¢én nguoi tham gia dau gia va nguoi trung
dau gia.

Picu 7: Rt lai gia di tra, gia da chap nhan:

- Tai phién d4u gia, néu nguoi di tra gia cao nhat rut lai gia da tra trude khi dau
gid vién cong bo nguodi trang dau gia thi phién dau gid van tiép tuc va bat dau tur gia
cuia nguoi tra gid lien ke trude do.

- Nguoi rat lai gia d3 tra hodc rat lai gia da chip nhan thi bi trudt quyén tham
gia dau gia.

Dicu 8: Tir choi két qua tring dau gia:

- Piu gi4 vién diéu hanh phién dau  gia déa cong bd nguoi trang dau gia ma tai phién

du gia nguoi nay tur chéi két qua trang dau gia thi nguoi tra gia lién ké 13 nguoi tring déu

gia, néu gia lién ké do cong v6i khoan tién dat trudc it nhat bang gia di tra cta nguoi tir
chdi két qua tring ddu gid va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau gia.

- Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nhod hon gia di tra cla
nguoi tr choi két qua tring dau gid hodc nguoi tra gid lien ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 9: Nhirng trwong hop bi truat quyén tham gia dau gia:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé diang ky
tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moc ndi v6i déu gia vién, to chirc hanh nghe dau gia tai san,
ngu’(n c6 tai san dau gia, nguoi tham g1a dau gia khac, c4 nhan, to chirc khac dé dim
gia, nang gia, lam sai léch két qua du gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay r6i, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhan uy quyén tham gia ddu gia cia nguoi tham gia ddu gia khac d6i véi tai
san ma minh ciing la ngudi tham gia dau gia tai san do; nhan iy quyén tham gia dau
gia cua tur hai nguoi tham gia dau gia trd 1€n doi voi cung mot tai san;

- Tham duy phién d4u gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do;
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- Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghi¢p ma ca nhan, t6 chttc hodc nhom ca nhan, t6 chirc c6 kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh ctua phap luat vé doanh nghiép cling la nguoi
tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ciia cac luat c6 lién quan.

Picu 10: Tién ban hd so: moi tham gia ddu gia va tién dit truée:

1. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 dong/hd so. Tién ban hd so
moi tham gia d4u gid ndp bang chuyén khoan vao tai khoan cua Céng ty tai Ngan
hang theo khoan 2 diéu ndy chdm nhat dén 16h30° Thir 4, ngay 26/8/2026. Tién ban
hé so moi tham gia ddu gia 1a khoan tién khong hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia.

Néi dung: Cong ty ... ndp tién mua hé so moi tham gia ddu gid dw én TMDV 16 déat DV 1.
2. Tién dat trudc:
- Tién dat trude: Nop dung sb tién dit trudce theo thong bao cua Cong ty.

- Thoi gian nop tién dat trude: Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dat
trude tir ngdy Niém yét Thong bao cho dén 16h00° Thir 5, ngay 10/9/2026, vao tai
khoan mo tai Ngan hang cua Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh (khong ap dung
ndp tién dit trude bang ching thu bao 1anh ngan hang)

- Nop bang tién Viét Nam dong.

- Nop vao tai khoan cia CONG TY PAU GIA HQP DANH BINH PINH,
tai cac Ngan hang sau:

+ Tai khoan sd: 0051000097979 tai VCB Binh Pinh
+ Tai khoan s6: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon
+ Tai khoan sb: 5806666888 tai BIDV Binh Dinh
+ Tai khoan sb: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai
+ Tai khoan sb: 4300 333 666 999 tai Agribank Binh Dinh
Néi dung ndp tién: Cong ty ... ndp tién dat trude dau gid d dn TMDV 16 dat DVI.

3. Nguoi tham gia dau gia dwoc nhén lai tién dit truée doi véi cac truong
hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia d4u gia trudc thoi diém két thiic ndp hd so dang ky tham gia
dau gia;

- Khong dua diéu kién t6 chic du gia theo quy dinh;

- Khong trang dau gia trir cac trudng hop quy dinh tai Khoan 4 diéu nay.

Cong ty hoan tra tién dit trudc cho cac trudng hop néu trén cham nhat 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia;
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4. Nguodi tham gia ddu gia khong dwoe nhéin lai tién dit truée trong cac
trwong hop sau:

- Nop ho so dang ky d4u gia nhung khong dén tham gia phién dau gi4 ma khong
thudc truong hop bat kha khang;

- Bj truat quyen tham gia dau gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 diéu
9 cua Luat Dau gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san;

- TUr chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 diéu 44 cta Luat Dau gia
tai san nim 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb
diéu cua Luat Pau gia tai san;

- Ruat lai gia da tra, gia da chap nhan theo quy dinh tai diéu 50 cua Luat Pau gia
tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra ddi, bo sung mot sb
diéu cta Luat Pau gia tai san;

- Tur chdi ké‘g qua trang dau gia theo quy dinh tai djéu 51 cua Luat }’)éu‘ gia tai san
nam 2016; Luat s6 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024 stra doi, bo sung mot sO diéu cua Luat
Dau gia tai san (k€ ca truong hop tir choi boc tham dé xac dinh nguoi tring dau gid);
Picu 12: Thoi gian, dia diém hoan tit thi tuc diéu kién con lai ciia hd so ding ky
tham gia dau gia va ngp tién dat trudc

Nha dau tr 3 ndp ho so didu kién ning luc tham gia ddu gia theo quy dinh tai
Diéu 3 Quy ché nay. Sau khi “dat” két qua xét duyét ho so diéu kién ning luc cua
Nha dau tu do dai dién céc co quan lién nganh thyuc hi¢n danh gia va kiém tra ho so
diéu kién ning lyc nha dau tu tham gia d4u gia thi dong thoi hoan tat thu tuc va diéu
kién con lai ctia hd so ding ky tham gia ddu gia hop 1¢ d6 la:

- Nha dau tu thuc hién viéc ndp phiéu tra gia vong glan tiép theo quy dinh,
cham nhat 16h30° Thir 4, ngay 09/9/2026 tai Cong ty Dau gid Hop danh Binh Dinh,
dia chi: s6 120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

- Nha dau tu phai ndp tién dat trude bang 20% gia khoi diém cua khu dat ddu
gia sd tién 13 4.751.307.000 dong (Bon 1y, bay tram nam muoi mot triéu, ba tram 1é
bay ngan dong) vao tai khoan cua Cong ty Péu gia Hop danh Binh Dinh va chuyén
ching tir ndp tién dit trudc cho Cong ty, chdm nhit dén 16h00° Thir 5, ngay
10/9/2026.

Diéu 13: Thoi han ndp tién cia nguwoi tring diu gia:
1. Khoan tién dit trude cta nguoi tring dau gia dugce chuyén thanh tién dat coc dé
dam bao thyc hién nghia vy tring dau gia sau khi dugc co quan cé thdm quyén phé

duyét. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tur ngay dau gia thanh, Cong ty co trach
nhiém chuyén vao tai khoan cta nguoi co tai san du gia.

2. Nha dau tu tring ddu gia c6 trach nhiém ndp du so tién tring dau gia quyeén sir
dung dat phai ndp theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6
lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 18 Nghj
dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
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diéu ctua Luat Quéan 1y thué duoc sira doi, bd sung tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh sb
373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién clia co quan
thué, Nha dau tu trang dau gia phai ndp 50% tong s tién phai ndp theo thong
bao;

- Cham nhit 13 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong béo ndp tién cua co quan
thué, Nha dau tu trang dau gia phai ndp 50% tong sd tién phai ndp con lai theo
thong bao.

3. Nha dau tu trang ddu gia quyén st dung dit c6 trach nhiém nop tién st dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tur da nop tién cho S& Nong
nghiép va Moi truong dé 1am tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau
gia khong nop tién, khong nop du tién str dung dat, tién thué dat hoic nop tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cta phap luat vé thué.

4. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va tién
1ai (néu cd) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
cua nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu trang d4u gia khong nop tién hoic khong ndp du tién
trang dau gia quyén suir dung dat theo ‘quy dinh thi sau 90 ngay ké tir ngay ban hanh
Thong bao ndp tlen clia co quan thué, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén
Trung tdm Phat trién quy dat tinh chuyen h6 so dén S Nong nghiép va Moi truong
trinh Chu tich UBND tinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia, nha dau tu
trang dau gia khong dugc nhén lai tién dit coc. D6i v6i trudng hop nha dau tu trung
dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudce hoan tra s tién chénh
léch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

5. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién thué
dat, co quan thué thong bao cho S& Nong nghi¢p va Moi truong ve tinh hinh thyuc hién
nghia vu tai chinh cua nha dau tu tring dau gia quyén su dung dat.

6. Trudng hop khi ban giao dat cho nha dau tu tring dau gi, néu dién tich dat thyc
té tang hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hd so dau gla thi phai quyét dinh bo
sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, sb tién phai ndp tang
1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dét trang dau gia nhan (x) voi phan dién tich
tang hodc giam.

Piéu 14: Huy Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia:

1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring du gia
khong ndp tién hodc ndp khong du t1en quy dinh, S0 Nong nghiép va Moi truong 1ap ho
so trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir
dung dat.

Déi v6i truong hop ca nhan tring d4u gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da
cam két thi S& Nong nghiép va Mai trudng 1ap ho so trinh Cha tich UBND tinh ban hanh
quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.
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Ho so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh phép luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat;

b) B4o céo cua S& Nong nghlep va Moi truong vé viéc nha dau tu tring dau gia
quyén sir dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) T& trinh kém theo du thao quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dit gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luit va cac ndi dung: Thoi han
hoan tra tién cho nha dau tu bi hiy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia da nop
(Trung tAm Phat trién quy dat tinh chu tri, cac co quan c6 lién quan phdi hop thuc hién
viéc hoan tra tién).
2. SO tién thué dat cua nguoi bi hiy quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia
quyén str dung dat da nop (khong bao gdm khoan tién dit coc) dugc hoan tra (khong tinh
14i suat, truot gid).

3. Trudng hop nguoi trang dau gia quyén sir dung dat thuc hién du 4n trén vi pham
nghia vu thanh toén tién tring dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi
huy, tuy theo tinh chat, mirc do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia; hinh thirc xr 1y vi
pham va thoi hiéu xur 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai Di€u 25, 26 Nghi dinh s6
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat
Pau gia tai san.

Piéu 15: Trach nhiém ciia ddu gia vién diéu hanh phién dau gia:

1. P4u gia vién phai bao dam bi mat vé thong tin vé to chirc, ca nhan tham gia dau
gia, sO lugng nguoi tham gia dau gia, trung thuc, minh bach trong qué trinh dau gia.

2. Pau gia vién diéu hanh phién d4u gia phai phd bién Quy ché cudc dau gia, gisi
thi€éu vé minh, nhan vién giap viéc, dai dién nguoi cd tai san dau gia, dai dién cac
thanh phan tham du va gidm sat phién dau gia, diém danh nguoi tham gia dau gid va
gidi thi€u tai san dau gia; xur 1y kip thoi cac tinh hudong xay ra trong phién dau gia va
chiu trdch nhi€m trudc phap luat.

Piéu 16: Xir Iy hanh vi, vi pham viéc dau gia:

1. Trudc va trong phién dau gia nghiém cam ngudi tham gia ddu gia lién két,
thong dong, dim gia. Néu vi pham s€ bi xtr 1y theo phap luat hién hanh.

2. Nguoi tham gia dau gid tai san thuc hién tot cac quy dinh cta phap luat vé dau gia
va Quy ché nay, néu nguoi tham gia dau gia tai sdn nao vi pham thi xr Iy theo quy dinh.

3. Nhimg van dé khong néu trong Quy ché nay thi thyc hién theo quy dinh ctia Luat
Dau gid tai san nam 2016; Luat so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d61, b6 sung mot
s0 di€u cua Luat Pau gia tai san; cac Quyét dinh ban hanh Tiéu chi, Phuong an dau gia
va cac van ban Quy pham phap luat c6 lién quan.
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4. Véan @@ gi con chua o lién quan dén cong tac ddu gia, nguoi tham gia déu gia
lién h¢ véi Cong ty Dau gid Hop danh Binh Dinh trudc ngay t6 chic phién dau gia dé
dugc hudng dan va giai quyét./.

Nguyén Tan Thuwong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb:2475 /QDP-UBND Gia Lai, ngay 08 thing 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dit thuc hién
Du an: Xay dwng Khu dich vu thwong mai tai 16 dat DV1 thugc dy an
Khu do6 thi méi Long Van, phwong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0HI5 ngay
16/6/2025;

Can cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/QHI5 ngay
16/6/2025;

Can cit Ludt Pdu gia tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sita
doi, bo sung mot so diéu cia Ludt Pdu gid tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Dau tw s6 143/2025/0QH15 ngay 11/12/2025;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH15,
Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé6 29/2023/QHI5 va
Ludt Cdc t6 chire tin dung s6  32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 56 43/2024/0H15;

Can cwr Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét so dzeu ciia Ludt Ddt dai;

Can cit Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Pdu gid tai san s6 01/201 6/QH14 dvoc sua doi, bo
sung mot sé diéu theo Ludt sa’ 37/2024/0H15;

Can cir Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé 5 phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn
cdp trong linh viee dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc
sira doi, bo sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hong ddn mét s6 diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quoc

héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo gé khé khan, viedng mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu Vé viéc
quy dinh chi tiét va hu’ong dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt dau tw;

Can cir Quyét dinh s6 77/2025/OD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha mudc
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giao dat cé thu tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 3012/0D-UBND ngady 05/9/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu do thi moi
Long Vén, phuong Tran Quang Diéu, thanh pho Quy Nhon; s6 2719/0P-UBND ngay
05/8/2019 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy
dung ty ¢ 1/500 Khu do thi méi Long Van (Khu Al), phuong Tran Quang Diéu,
thanh phé Quy Nhon; s6 2545/0D-UBND ngay 26/6/2020 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dé thi méi
Long Van (Khu Al);

Can cit Quyét dinh sé 1707/0P-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh chdp
thudn chu truong dau tw dy an Xady dung khu dich vu thuong mai tai [0 dat DV1 thuéc
duw an Khu do thi modi Long Vdn

Can cir Quyét dinh s6 68 7/QD-UBND ngay 13/02/2026 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gid quyén sur dung dat (b6 sung) nam 2026 tai quy dat do
Trung tdm Phat trién quy dat tinh quan ly;

Can cit Quyét dinh s6 2259/0D-UBND ngady 28/5/2026 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chi truong dau twe dw én Xay dung Khu dich vu thuwong mai tai lo dat DV1
thudc diw an Khu d6 thi méi Long Vian, phwong Quy Nhon Bdc, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi ciia S6 Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6 782/TTr-
SNNMT ngay 05/06/2026.

QUYET PINH:

}?iéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong an dau gia quyén str
dung dat thuc hién du an Xay dung khu dich vu thuopg mai tai 16 dat DV1 thudc
du an Khu d6 thi moé1 Long Van, phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai to chuc trién khai
thuc hién Phuong 4an néu tai Di€u 1 theo ding quy dinh cua phép ludt hién hanh.

Picu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s 450/QD-UBND ngay
02/02/2024 ctia UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Mai truong, Tu phap; Giam dbc Trung tAm Phat trién quy
dat tinh; Chu tich UBND phuong Quy Nhon Béc chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay Ky / wdy,

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; :

- CT, PCTTT Nguyén Tuén Thanh;
- PVPXD, PVPTH;

- Luu: VT, T4, T?C/;




S4: 2475/QD-UBND
Thoi gian ky: 2026-06-08T09:51:10+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
PHUONG AN

PAu gia quyén sir dung dat thuc hién
Dw 4n: Xay dung khu dich vu thwong mai tai 16 dat DV1 thudc du 4n
Khu d6 thi méi Long Van, phwong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai
(Kém theo Quyét dinh 56 ... /OP-UBND ngay ..../.../2026 cua UBND tinh)

PHAN I ’
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Pia diém thuc hién du an, dién tich, danh muc loai dat, hién
trang, cac chi tiéu quy hoach Kién triic va tién d9 thuc hién duw an

1. bia diém thuc hién dy an: L6 dat DV thudc du an Khu d6 thi méi Long
Van, phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia. Gidi can:

- Phia Bic giap: Khu dit & quy hoach;

- Phia Nam giap: duong quy hoach N14 19 gidi 24m;

- Phia Pong giap: Tuyén Long Van — Long My (DT.638);

- Phia Tay giap: duong quy hoach D3 16 gidi 15,5m.

2. Dién tich; 2.181,5m".

3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc duy¢t tai cac Quyét dinh
s6 12729/QB-UBND ngay 30/12/2013 ctia UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc
phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ban hanh quy dinh quan
ly theo d6 an quy hoach cong trinh: Khu d6 thi moi Long van- Long MY (giai doan
1), phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon; UBND tinh phé duyét diéu
chinh quy hoach tai cac quyét dinh: Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay
05/9/2018; Quyét dinh sd 2719/QD-UBND ngay 05/8/2019 va Quyét dinh sb
2545/Qb-UBND ngay 26/6/2020.

4. Hién trang: Dit tréng, do Trung tAm Phat trién quy dét tinh dang quan 1y.

5. Cac chi tiéu quy hoach kién trac: theo Quyét dinh sd 12729/QD-UBND
ngay 30/12/2013 ctia UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc phé duyét d6 an quy
hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 va ban hanh quy dinh quan 1y theo d6 an quy
hoach cong trinh: Khu d6 thi mdi Long van- Long My (giai doan 1), phuong Tran
Quang Digu, thanh pho Quy Nhon; UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach tai
cac quyét dinh: Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay 05/9/2018; Quyét dinh sb
2719/QD-UBND ngiay 05/8/2019 va Quyét dinh sd 2545/QD-UBND ngay
26/6/2020.

- Khoang Iuii cong trinh: Khoang lui bat budc tdi thiéu so véi chi gidi dudong
d6 cac tuyén duong: dudong N14 > 5m, duong DT.638 > 5m, dudng D3 > 5m.

- Mat do xay dung: < 50%.

- S tang: 5-7 tang.

6. Tién do thyuc hién du an

- Trong thoi han 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh ctia UBND tinh cong
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nhan két qua ddu gia quyén str dung dét, chu dau tu phai hoan tit cic thu tuc chuin
bi dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xdy dung cac hang
muc cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tur
ngay co gidy phép xay dung.

Trong qué trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s&
bi xem xét thu hdi dy an va thu hoi dat theo quy dinh cta phap luat hién hanh (trtr
truong hop ¢o 1y do chinh dang duoc UBND tinh chap thuan bang vin ban).

Piéu 2. Muc dich sir dung dét, hinh thic cho thué dit, thoi han cho thué dit
va thoi han hoat dong ciia du an

1. Muc dich str dung dat: Pau tu xay dung khu dich vy thuong mai c6 muc
dich kinh doanh tai 16 dit DV1 thudc dy an Khu do thi méi Long Van, phuong
Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai.

2. Hinh thirc cho thué dat: Nha nuée cho thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi
gian thué thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat v6i thoi han cho thué dat 1a
50 nam.

3. Thoi han hoat dong ctia du an: 50 nam (ké tir ngay cé quyét dinh cho thué
ddt ciia Uy ban nhan dén tinh).

Piéu 3. Thoi gian du kién to chirc diu gia quyén sir dung dat: Tu quy 1
nam 2026.

Piéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Péi tuong tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an: T6 chc,
ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu) ¢ du diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh cua Luat dét dai, Luat Kinh doanh bét dong san, Luat dau gia tai
san va vian ban hudng din phap luat khac c6 lién quan thi ding ky tham gia dau gia
quyén sir dung dat.

2. biéu kién tham gia d4u gia quyén str dung dat dé thuc hién dy an

2.1 T chtic tham gia du gia quyen str dung dat trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cua Luét Dat dai ndm 2024 phai co du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nim
2024,

- Thudc ddi tuong dugc Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120
ctia Luét DAt dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Pat dai nim 2024
ddi véi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu; co nang luc,
kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n;

- Piéu kién khac theo quy dinh cta phép luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hoac mot du an gom mét hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia du gié quyén sir dung dat;

¢) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyen su dung dat;

d) Khong thudc ddi twong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap



luat;

d) bap tng diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi
vé6i trudong hop dau gid quyén st dung dat dé thyc hién du an kinh doanh bét dong
san khac.

2.2. C4 nhan tham gia ddu gia quyén str dung dat phai dap tmg cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai ndm 2024;

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc cho thué dat quy dinh tai Piéu 120 cua
Luat Dat dai ndm 2024.

- biéu kién theo quy dinh cuia phap luat vé déu gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyen str dung dét dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chire kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu. Viéc thanh 1ap t6 churc kinh té thyuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau
tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac cé lién
quan.

2.3. So bo Vé chi phi thuc hién du an (khong bao gom tién thué dat theo gia
tring dau gia quyén s dung dat): 89.433.014.799 dong (Bang chit: Tam muoi
chin ty, bon tram ba muwoi ba triéu, khong tram muweoi bon nghin, bay tram chin muwoi
chin déng).

2.4. Piéu kién nang lyc, kinh nghiém trong vi¢c phat trién du 4n ctia Nha dau
tu tham gia d4u gia

a) Nang lyc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién do6 cta du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chii so hiru toi thiéu ciia nha dau tu (kém
theo hd so) khong thap hon 20% tong von dau tu cia dy an (bao gém: So bd chi
phi thuc hién dy an cong véi tién thué dat theo gia khoi diém ddu gia quyén st
dung dét) duoc xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi voi khoan muc vén
chu sé hitu duoc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong c6 két qua bao
cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi v&i khoan muc von chi sé hitu da duge
kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao
cao d6i v6i khoan muc von chu s¢ hitu da duoc kiém toan cta nam lién trude theo
quy dinh cua phap luit vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké
toan.

+ Dbi voi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua d 12 thang thi vén cha
so hitu duoc xac dinh theo vén diéu 18 da gop theo quy dinh cta phap ludt vé
doanh nghiép. Nha dau tu cung cip bao cao di dugc kiém toan dbi véi von diéu 16
da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 13 ca nhan thi vn chi so hitu duge xac dinh bang
s6 du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cling mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du
an dang thyc hi¢n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von
ch s& hitu ctia nha dau tu dap tng di cho toan bd sé von chu so hitu nha dau tu
cam két thuc hién cho tit ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo
quy dinh.
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+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cdp phai bao dam tuan thi cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ciia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Pdi v6i vén chit sé hitu: Van ban cam két bao dam di von chi s hitu theo
phuong an tai chinh cho dy 4n cua dai dién chu s& hitu, chu sé hitu hodc cong ty
me kém theo cac tai liéu chtirng minh vé thadm quyén ky cam két.

+ Pdi v6i von vay: Vian ban cam két cung cip tai chinh ciia ngan hang, to
chtrc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh ctia phédp luat kém theo cac tai
liu chimg minh thim quyén cta nguoi ky cam két.

b) Nha dau tu phai cung cap Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép c6
nganh nghé phu hop véi dy an dau tu (4p dung dé6i voi t6 chuc)

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat truée dé tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh cua phéap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da c6 hiéu luc phap luat ctia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cia
phép luat.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac trudng hop 'khong duge dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san s0 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 va Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san sd
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

Pi¢u 5. Chi phi té chirc thuwe hién viéc dau gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat: Thyc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia BO truong BO Tai chinh hudng dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su dung tién ban hd so moi tham gia dau
gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh
ctia phéap lut vé ddu gia tai san.

2. Gia dich vy dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctua Bo truéng Bo Tu phap quy dinh co ché,
chinh sach vé gia dich vu dau gia tai sin ma phap luat quy dinh phai ban thong qua
dau gia; chi phi ddng thong bao lua chon to chtrc hanh nghé dau gia tai san, chi phi
thdng bao cong khai viéc dau gia trén Cong Pau gia tai san quic gia, chi phi str
dung Cong Déu gia tai san qudc gia dé du gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét
dinh s6 1311/QDBTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vy
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dau gia tai san va phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Gia khoi diém va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap
luat

1. Gia khoi diém: Giao S¢ Nong nghiép va Moi trudng thué don vi tu van
gia dat dé xac dinh gia khoi diém trinh Cha tich UBND tinh phé duyét theo quy
dinh.

2. Cac khoan thu khac: Khong.

, PHAN II ,
CAC QUY PINH KHAC

Pi¢u 7. Piéu kién dwoce tham gia dau gia; tién mua hé so moi tham gia
dau gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dit truwdce phai ndp khi tham gia
dau gia

Péi tugng quy dinh tai Picu 4 cia Phuong 4n ny duoc nop hd so moi tham
gia dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc
hién danh gia va kiém tra ho so nang lyc nha dau tu thi nha dau tu tham gia du gia
phai ndp tién dat trude cho t6 chtrc hanh nghé du gia tai san theo quy dinh cua
Luat Dau gia tai san sd 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sura do6i, bo sung
mot so diéu cua Luat Pau gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cy thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gid theo mau do t6 chirc hanh nghé du
gia tai san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dit dung muc dich,
dung quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dét dai; cam két thuc hién cac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé moi truong; cam két
dam bao du von chu sé hitu; c6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang nang lyc tai chinh cta nha dau tu
(gdm: von chu sé hitu cam két sir dung cho dy 4n va cac s6 liéu vé von chi so hitu
ctia nha dau tu); cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung cho nha dau tu (gom:
von chu s¢ hitu cam két gop vao dy an va von vay nha dau tu phai huy dong) va
thuc hién day d, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang du gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia

Dbi voi to chirc tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mét to chire kinh té
dang ky va tham gia dau gia phai 12 ngudi dai dién theo phap luat cua to chirc do
hoac 1a nguoi c6 du nang luc hanh vi dan sy dugc Thu truong t6 chire, don vi uy
quyén tham gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thyc hién bang vin ban c6 ky tén va
dong dau cua to chire, don vi.

Pbi véi ca nhan tham gia ddu gia: Phai 1a nguoi dung tén trong Phiéu ding
ky tham gia d4u gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du nang luc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai
co uy quyen ctia nguoi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai duoc thuc
hién bang van ban va phai dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua h6 so moi tham gia dau gia dé dang
ky tham gia dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat c6 lién quan.
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b) Tién mua hd so moi tham gia déu gia: Trén co so gia khoi diém khu dét
va muc thu theo quy dinh tai Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
B trudng BO Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gi tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va su dung tién ban hd so moi tham gia dau
gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh
ctia phap luat vé déu gid tai san. Tién mua ho so moi tham gia dau gia 1a khoan thu
khong hoan tra lai cho cac nha dau tu khi dang ky tham gia ddu gi, trir trudng hop
khong t6 chirc cudc ddu gia theo thong bao hoic khong du diéu kién t6 chiuc ddu
gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trudce

4.1. Tién ddt trudc

a) Nha dau tu tham gia d4u gia phai nop tién dit trudc bang 20% (hai muoi
phan trim) tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé du gia quyén
str dung dat.

Tién dit trude duoc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chirc
hanh nghé du gia tai san mé tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi ¢ tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6
chtc hanh nghe dau gia tai san d6i v6i khoan tién dat trude d6 theo quy dinh cua
phap luat vé céc to chire tin dung.

b) T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chi dugc thu tién dit trude cla nguoi
tham gia du gia trong thoi han do phap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cy thé
trong Quy ché cudc du gla quyén sir dung dét.

4.2. Viéc xu ly tién dat trude duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat
Pau gia tai san nam 2016 dugc sira do6i, bo sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia
tai san nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu dugc stra doi, bo sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi
dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding ky tham gia dau gia phai nop hd so dang ky tham gia dau
gia hai bo hd so duge niém phong cho t6 chic hanh nghé dau gia tai san: (01 bo
luu tai don vi dugce giao td chirc thye hién viée ddu gia quyen st dung dét, 01 bd
I tai to chie hanh nghé dau gia tai san).

Picu 8. Budéc gia

Budc gia 1a mac chénh 1éch giita 1an tra gia dau tién so v6i gia khoi diém
hodc gitra lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va duoc ap dung tai cac
vong dau gia trong truong hop cude dau gia co bude gia va cac vong dau gia. Budc
gia dau gia bang 2% gia khai diém cua khu dat va khi tham gia ddu gia ngudi tham
gia dau gla phai tra tron budc gid.

Piéu 9. Hinh thirc t6 chirc phién ddu gia

Hinh thirc dau gia dugc thuc hi¢n két hop gilra dau gia bang bo phiéu glan
tiép véi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia theo phuong thirc tra gia
1€n theo trinh tu sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia béng hinh thie dau gia
bo phleu gian tiép. Tai budi cong bd gia, t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chon
cac phiéu tra gia cao tir thir nhat dén phiéu tra gia cao thr ba dé t6 chirc thyc hién
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vong dau tiép theo. Truong hop phién dau gia chi c6 phiéu tra gia cao thi nhat dén
phiéu tra gia cao thur hai thi tat ca cac phiéu duoc chon vao vong diu gia tiép theo.
Gia khoi diém cho Vong dau tiép theo 1a gia cua phleu tra gia cao nhat.

2. Hinh thtc dau gia vong tlep theo do t6 chiic hanh nghé dau gia tai san
quyét dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tlep tai phlen dau gia theo
phuong thue tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da duoc xay
dung va phai tién hanh ngay sau khi cong bd gia cho dén khi c6 nguoi trang dau
gia.

3. Tai vong dau gia tlep theo, néu khong co nguoi tham gia dau gia thi nguoi
co ph1eu hoic tra gia cao nhit cua Vong trude lién ké 13 nguoi trung dau gia.

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché ddu gia do té chirc hanh nghé
dau gia tai san ban hanh va dugc don vi dugc giao td chirc thuc hién viéc dau gia
quyén st dung dit thdng nhit bang vin ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwoe va dé xuit viéce sir dung nguodn thu tir két qua
diu gia

1. Dy kién gia tri thu duoc: Tang tir 4% tré 1én so véi gia khoi diém duoc
phé duyét.

2. PBé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua déu gia: Nop vao Ngan sach
Nha nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Pon vi dwoe giao to chire thuc hién viée ddu gia quyén sir dung
dat: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Pi¢u 12. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san

1. Thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat theo nguyén tac, trinh ty, thi
tuc theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
Luat Sira doi, bo sung mot s6 diéu ctuia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hi€n hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cta Luat DAu gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sira doi, bd sung mot sb diéu cua Luat
Pau gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua
Nha nudce ¢ lién quan.

3. Niém yét, cong bo thong tin vé dau gia quyén sir dung dat dam bao day
du, minh bach va kip thoi tai try s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai
chung khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan lgi cho khach hang c6 nhu cau thuc
su tiép can day du thong tin vé dau gia quyen su dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tdm Phat trién quy dat tinh thuc
hién céc thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Piéu 13. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang ddu gia c6 trach nhiém ndp du s tién trang dau gia
quyén str dung dat phai nop theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khéc c6 lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3
Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sb didu cua Luat Quan 1y thué duge stra d6i, bd sung tai khoan 1 biéu
5 Nghi dinh s6 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:
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- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao nop tién clia co quan
thué, Nha dau tu trung dau gia pha1 ndp 50% tong sb tién phai ndp theo théng bao;

- Cham nhét 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao nop tién clia co quan
thué, Nha dau tu tring dau gia phai ndp 50% tong sb tién phai ndp con lai theo
thdng bao.

2. Nha dau tu trang du gia quyen str dung dét c6 trach nhiém ndp tién thué
dat vao Kho bac Nha nudc va chuyen chung tur da nop tién cho S& Nong nghi€p va
Moi truong de lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia
khong nop_ tién, khong ndp du tién thué dit hoic nop_ tién khong dung thoi han thi
phai nop tién cham nop theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang du gia thi khoan tién dat trudce va
tién 13i (néu c0O) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cta nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién hodc khong nop du tién
trang ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau 90
ngay ké tlr ngay ban hanh Thong bao ndp tlen cua co quan thué, co quan thué co
trach nhiém thong bao dén Trung tim Phat trién quy dat tinh chuyén ho so dén So
Nong nghiép va Mai truong trinh Chu tich UBND tinh hity quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia, nha dau tu trang dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc.
Péi véi truong hop nha dau tu trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc
thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo
quy dinh.

4. Trong thoi han khong quéa 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién
thué dat, co quan thué thong bao cho Sé Néng nghiép va Mot truong vé tinh hinh
thue hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang dau gia quyen su dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu tring dau gia, néu dién tich
dat thuce té tang hodc giam so voi dién tich da cong b trong ho so dau gia thi phai
quyet dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia, sd
tién phai ndp tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gid nhan
(x) v6i phan dién tich tang hodc giam.

Piéu 14. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir
dung dat

1. Sau khi nhin dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu trang ddu
gia khong nop tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh
nay, S Nong nghiép va Mai truong lap ho so trinh Cha tich UBND tinh hily quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen su dung dat.

Pdi véi truong hop ca nhan tring dau gia quyen su dung dét dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh
nay ma khong thanh 1ap t6 chuc kinh té nhu da cam két tai diém b khoan 2.2 Piéu
4 Quy dinh nay thi S& Nong nghiép va Moi trudng lap ho so trinh Chu tich UBND
tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du
gia quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat;
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b) Bao cao cua So Nong nghiép va Mo6i truong vé vigéc nha dau tu trang du
gia quyén sir dung dat khong ndp du tién theo diing yéu cau;

c) To trinh kém theo dy thao quyet dinh huy quyet dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyen stt dung dit. Quyet dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia quyén st dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac
ndi dung: Thoi han hoan tra tién cho nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia da nop (Trung tam Phat trién quy dat tinh chu tri, cac co quan c6
lién quan ph01 hop thuc hién viéc hoan tra tlen)

2. S tién thué dat cia ngudi bi huy quyet dinh c6ng nhén két qua trang du
gia quyén st dung dat da nop (khong bao gém khoan tién dit coc) duoc hoan tra
(khong tinh 13i sudt, trugt gia).

3. Truong hop nguoi trang d4u gia quyen st dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh coéng nhan két qua
dau gia bi hay, tiy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bi cdm tham gia dau gié;
hinh thirc xtr Iy vi pham va thoi hi€u xtt 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Pau gia tai san.

~ PHANII
TO CHUC THUC HIEN

Picu 15. Picu khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén st dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi dugc thyc hién theo quy dinh Luét Dau gid tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra doi, bod sung mot s6 diéu ctua Luat Pau
gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat
khac co lién quan.

2. Nhirng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay duoc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap lut duoc vién dan trong phuong an nay
khi ¢6 stra d6i, bd sung hodc thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra ddi, bd
sung hodc thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 phat sinh vuéng mac, Trung tdm Phat
trién quy dat tinh va t6 chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém giri vin ban
phan anh vé S& Nong nghiép va Mai trudng dé tong hop, béo cdo dé xuat UBND
tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3155 /QB-UBND Gia Lai, ngay 27 thang 7  nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khéi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat
thwe hién dy an Xay dung Khu dich vu thwong mai tai 16 dat DV1 thugc
du an Khu do6 thi méi Long Van, phuwong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sira doi, bo
sung mét sé6 diéu cia Ludt Dat dai s6 31/2024/QHI15, Ludt Nha & s
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong sdn so 29/2023/QHI15 va Ludt Cac té
chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat:

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit Quyét dinh sé: 3012/QP-UBND ngay 05/9/2018, 2719/0P-UBND
ngay 05/8/2019, 2545/0D-UBND ngay 26/6/2020 ciia Chii tich UBND tinh vé viéc
phé duyét, phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung 1y 16 1/500 Khu
dé thi méi Long Van (Khu A1) phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé: 1707/0D-UBND ngay 18/05/2023, 2259/0D-UBND
ngay 28/5/2026 cia Chi tich UBND tinh vé viéc chdp thudn chii truong, diéu
chinh chii trwong dau tw Dw dn Xay dung Khu dich vy thwong mai tai 16 dat DV1
thuéc duw dn Khu a6 thi méi Long Van, phieong Quy Nhon Bdc, tinh Gia Lai;

Can cit Nghi quyét so 23/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ciia HPND tinh
Ouy dinh tiéu chi doi véi tirng loai dat va Bang gid cdc logi ddt nam 2026 trén dia
ban tinh Gia Lai;

Can cir Nghi quyét s 75/2026/NO-HDPND ngay 15/6/2026 ciia HDND tinh
sita doi, b6 sung mot so diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét sé
23/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ciia HPND tinh quy dinh tiéu chi déi véi
tirng loai ddt va Bang gid cdc loai dat nam 2026 trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 107/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia UBND tinh
Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh sé 2475/0D-UBND ngay 08/6/2026 ciia Chii tich UBND
tinh vé viéc phé duyét phuong an ddu gid quyén sw dung dat thwe hién Dy én Xdy



dung Khu dich vu thwong mai tai l6 dat DVI thuéc dw an Khu dé thi méi Long
Van, phwong Quy Nhon Bdc, tinh Gia Lai;

Can civ Két ludgn so 492-KL/PU ngay 25/7/2026 ciia Pang 1ty UBND tinh vé
két lugn ciia Ban T hwong vu Dang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tqi Hoi
nghi lan thir 37 vé ndi dung kinh té - xd hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé 1018/TTr-
SNNMT ngay 16/7/2026 va dé nghi cia S¢ Tai chinh tai Van ban sé 7254/STC-
QOLGCS ngay 20/7/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé té chuc ddu gia quyén st dung dat
thuc hién du 4n Xay dung Khu dich vu thuong mai tai 16 dit DV1 thudc du
an Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy Nhon Bic, tinh Gia Lai, cu thé
nhu sau:

Pon gia thué dit tra
tién mgt lan cho ca

STT Tai san Dién ZtICh thoi gian thué
(m*) <
50 nam
(dong/m?)

D}_I an Xay dung Khu dich vu thuong mai tai 16
1 (dat DV1 thudc du én,Khu do thi méi Long Van,| 2.181,5 10.890.000
phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh cha tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi ¢6 lién quan t6 chtrc trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cic S&: Nong nghiép va

Moi trudng, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam doc Trung tim Phat trién quy
dat tinh va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh

uyét dinh nay ké tir ngay ky./.
Quyét dinh nay gay ky o 9
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; A ’
- CT, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- Thué tinh Gia Lai; A
-PVP TH; )
- UBND phuong Quy Nhon Bac;
- Luu: VT, T3, T4

/757/\
-~

—_—

Nguyén Tuin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phuc
S6:3214 /QD-UBND Gia Lai, ngay 0lIthding 8 nam 2026
QUYET PINH

Veé viée dau gia quyen sir dung dat thyc hign
Dw an Xay dung Khu dich vu thwong mai tai 16 dat DV1 thugc dy 4n Khu dé thi
méi Long Van, phuwong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludgt Té chic chinh quyén dia phwong so 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can cir Ludt Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt Sia
déi, bo sung mgt so dieu cua Ludr Pdu gid tai san sé 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cir Lugt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sé 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Sita doi, bé sung mét so diéu
cua Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh
bdt dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt CAc té chuze tin dung so 32/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tiet mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bdr déng san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludr Pdt dai;

Can cir Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh pha quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludr Pau gia tai san sé6 01/2016/QH14 dwoc sika doi,
b sung mét so diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé ' phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén
phan cdp trong linh vuec dat dai;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh pha vé viéc
sita doi, bo sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Dat
dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hwong ddn mét sé diéu cia Nghj quyét sé 254/2025/QH15 cua Quac
héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo gé khé khan, vieéng mdc trong té churc
thi hanh Ludr Pdt dai;
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Can cir Quyét dinh sé 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 cua B6 Tw Phdp Ban
hanh khung gia dich vu ddu gia tai san ma phap ludt quy dinh phdi ban théng qua
dau gia;

Can cir Quyét dinh sé 77/2025/0P-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh
Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nieéc
giao ddt c6 thu tién si dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyér dinh sé 3012/0b-UBND ngay 05/9/2018 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyér diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dé thi
méi Long Vin, phwong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon; sé 2719/0D-
UBND ngay 05/8/2019 ciia UBND tinh vé viéc phé duyér diéu chinh cuc bg quy
hogch chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dé thi méi Long Van (Khu A1), phwong Tran
Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon; s6 2545/0P-UBND ngay 26/6/2020 ciia UBND
tinh vé viéc phé duyér diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay ding ty I 1/500 Khu
do thi moi Long Van (Khu Al);

Can cir Quyét dinh sé 1707/0P-UBND ngay 18/5/2023 cia UBND tinh chdap
thugn chu truong dau tw dir an Xay dung khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1
thugc duw dn Khu dé thi méi Long VAn; s6 2259/0D-UBND ngay 28/5/2026 cua
UBND tinh vé viéc diéu chinh chii tricong dau tie dw &n;

Can cir Quyét dinh s6 687/0P-UBND ngay 13/02/2026 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén si dung dat (06 sung) ndm 2026 tai quy dat
do Trung tm Phét trién quy dat tinh quan ly;

Can cir Quyét dinh so 2475/0b-UBND ngay 08/6/2026 cua Chu tich UBND
tinh vé viéc phé duyét phuwong dn dau gia quyén s dung dat thiec hién Dir an Xay
dung Khu dich vu thuong mai tai l6 dat DV1 thuéc di dn Khu do thi mdéi Long Van,
phuong Quy Nhon Bdc, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 3155/0P-UBND ngay 27/7/2026 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khai diém dé t6 chire ddu gia quyeén sir dung dat thyc hién Dy an
Xay ding Khu dich vu thiwong mai tai 16 dat DV thugc dir dn Khu dé thi méi Long
Van, phwong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai.

Theo dé nghj cua S¢ Nong nghiép va Méi truwong tai To trinh so 1100/TTr-
SNNMT ngay 31/7/2026.

QUYET PINH:

bieu 1. bau gid quyen sir dung dét thyc hién du an Xéay dung Khu dich vy
thuong mai tai 16 dat DV1 thudc dy an Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy
Nhon Bac, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Dia diém thuc hién dw an, dién tich, danh muc loai dat, cac chi tiéu quy
hoach kien truc, hién trang va tien d¢ thuc hién du an

1.1. Pia diém thyc hién du an: Lo dat DV1 thudc du an Khu d6 thi méi Long
Van, phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia. Gidi can:

- Phia Béc giap: Khu dat & quy hoach;

- Phia Nam giap: duong quy hoach N14 16 gidi 24m;
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- Phia Pong giap: Tuyén Long Van — Long My (DT.638);

- Phia Tay giap: duong quy hoach D3 16 gidi 15,5m.

1.2. Dién tich: 2.181,5n.

~ 1.3. Danh myc loai dat: Theo ho so' quy hoach duoc duyét tai cac Quyét dinh
s0 12729/Qb-UBND ngay 30/12/2013 cua UBND thanh pho Quy Nhon; cac Quyet
dinh s6 3012/Qb-UBND ngay 05/9/2018, s6 2719/Qb-UBND ngay 05/8/2019 va so
2545/Qb-UBND ngay 26/6/2020 cua UBND tinh.

1.4. Céc chi tiéu quy hoach kién tric: Theo ho so quy hoach dugc duyét tai
cac Quyet dinh so 12729/Qb-UBND ngay 30/12/2013 cua UBND thanh pho Quy
Nhon; cac Quyet dinh so6 3012/Qb-UBND ngay 05/9/2018, so6 2719/Qb-UBND
ngay 05/8/2019 va s6 2545/Qb-UBND ngay 26/6/2020 cua UBND tinh.

- Khoang Iui cong trinh: Khoang Iui bat budc toi thieu so vei chi gidi duong
do cac tuyén duong: duong N14 > 5m, duong BT.638 > 5m, duong D3 > 5Sm.

- Mat do xay dung: < 50%.

- S6 tang: 5-7 tang.

1.5. Gia khoi diém: Thuc hién theo Quyét dinh s6 3155/QD-UBND ngay
cuaa UBND tinh ngay 27/7/2026.

1.6. V& hién trang ngudn goc dat: Dat trong, do Trung tdm Phat trién quy dat
dang quan ly.

1.7. Tién @6 thuc hién du an:

- Trong thoi han 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh cong
nhan két qua dau gia quyén sir dung dat, chi dau tu phai hoan tat céc tha tuc chuan
bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi céng xay dung cac hang muc
cua du an.

_- Thi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khdng qua 24 thang ké tir ngay
co giay phép xay dung.

Trong qua trinh thyc hién dy 4n, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bj
xem xét thu hoi dy an va thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat hién hanh (troe
trrong hop c6 1y do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban).

2. Muc dich sir dung dat, hinh thire cho thué dat, thei han cho thué dat va
thoi han hoat dong cia dw an

2.1. Muc dich st gh_mg dat: Pau tu xay dung khu dich vy thuong mai c6 muc
dich kinh doanh tai 16 dat DV1 thuoc dy an Khu d6 thi méi Long Van, phuong Quy
Nhon Bac, tinh Gia Lai.

2.2 Hinh thire cho thué dét: Nha nudc cho thué dat tra tien mot 1an cho ca thoi
gian thué théng qua hinh thire dau gid quyén st dung dat véi thoi han cho thué dat la
50 nam.

~ 2.3.Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (ké tr ngay c6 quyér dinh cho thué
dat cua Uy ban nhan dan tinh).

3. Céc thdng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiet va phap ly khac
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3.1. Vé quy hoach, ké hoach str dung dat: Theo Ké hoach st dung dat (bd
sung) nam 2026 cua tinh Gia Lai dugc phé duyét Quyet dinh s6 687/Qb-UBND
ngay 13/02/2026 ciaa UBND tinh.

3.2. Quy hoach xay dyng: Theo hd so quy hoach dugc phé duyét tai Quyé’:[
dinh s6 3012/Qb-UBND ngay 05/9/2018; dugc dieu chinh tai cac Quyet dinh so
2719/Qb-UBND ngay 05/8/2019 va Quyét dinh so 2545/Qb-UBND ngay
26/6/2020 cua UBND tinh.

3.3. Phé duyét chap thuan chu truong dau tu: Theo Quyét dinh s6 1707/QD-
UBND ngay 18/5/2023 cua UBND tinh quyét dinh chap thuén chu truong déu tu du
an Xay dyng Khu d6 thi m¢i Long Vén, phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai; dugc
dieu chinh Quyeét dinh s6 2259/QDb-UBND ngay 28/5/2026 cua UBND tinh.

3.4. Phuong 4n dau gia quyén st dung dét: Theo Quyét dinh s6 2475/QD-
UBND ngay 08/6/2026 cua UBND tinh ve viéc phé duyét phuong an dau gia quyen
st dung dat.

4. Tén, dia chi don vi dugc giao to chirc thuc hién vige dau gia quyen sir
dung dat: Trung tdm Phat trien quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Pieu 2. Giao Trung tam Phét trien quy dat tinh to chuc tricn khai thuc hién
viéc dau gia quyen sir dung dat doi voi khu dat néu tai Dicu 1 theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Pieu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cdc So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghi¢p va Mai truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phat trién quy dat
tinh; Chu tich UBND phuong Quy Nhon Bac va Thu truong cdc co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay keé tir ngay ky./. «.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- CT, PCTTT Nguyén Tuan Thanh;
- PVPXD, PVPTH;

-Luu: VT, T4, T3,

CHU TICH

S Sy 4y «./
\‘:‘,.:-:'v/ en Tuan Thanh
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