CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH BINH PINH Péc 1ap - T do - Hanh phiic

So: 460/TB-DGBD Gia Lai, ngay 19 thang 6 nam 2026

THONG BAO

PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT THU'C HIEN DU’ AN NHAN CHUYEN GIAO,
XAY DUNG VA KINH DOANH HA TANG KY THUAT CUM CONG NGHIEP BUI
THI XUAN (PHAN HIEN TRANG), PHUONG QUY NHON TAY, TINH GIA LAI

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

Tai san diu gia: Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh t6 chirc dau gia tai san 1a
quyén su dung dat thuc hién du 4n Nhan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha
tang k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuéan (phan hién trang), phuong Quy Nhon
Tay, tinh Gia Lai, c6 dac diém nhu sau:

Danh muc logi dit: Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang), phuong Quy
Nhon Tay, tinh Gia Lai

Dién tich: 233.380 m?

Vi tri, gidi cdn ciia khu dit: Khu vuc 8, phuong Bui Thi Xuan, thanh phé) Quy
Nhon, tinh Binh Pinh (nay 1a phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai). Khu dat c6 gidi
can nhu sau:

- Phia Pong: gidp cum cong nghiép Bui Thi Xuan phan mé rong;
- Phia Tay: giap khu dan cu doc duong Quéc 16 1A;
- Phia Nam: gidp nghia trang An Vién;
- Phia Béc: giap khu vuc tréng rimg kinh té.
Hién trang khu dit:

- Cum cong nghi¢p Bui Thi Xuan (phan hién trang) dd dugc UBND thanh phé Quy
Nhon (cii) dau tu xay dung cac hang muc:

+ San nén mat béng;
+ Hé théng thoat nudc mura;
+ Hé théng dudng giao thong ndi b va ké mai sudi hién trang, muong nin dong.

Gia tri cac hang muc d xay dyng va Chi phi bdi thudng, giai phong mit bang tinh
toan tai thoi diém thang 05/2025 13 56.017.786.200 ddng (theo Chimg thu thim
dinh gia s6 219/2025/110/TS-BD ngay 19/5/2025 cta Cong ty C6 phan tu vin dau
tu va tham dinh gi4 Sao Viét).

- Cac hang muyc chua dau tu xdy dung:
+ Heé thong thu gom nudc thai;

+ Hé théng cap nudc;

+ Heé thong dién chiéu sang;

+ Heé thong ké bao vé.
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1.5. Cdc chi tiéu vé quy hoach:

Theo hd so quy hoach tai Quyét dinh s6 473/QD-CTUBND ngay 12/3/2008 cua
UBND tinh Binh Dinh phé duyét db an thiét ké quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
cong trinh Cum cong nghiép Bui Thi Xuén, thanh phé Quy Nhon, dong thoi dam bao ty
1 toi thleu dat cay xanh 10% dién tich toan khu phu hop theo Bang 2.6 Quy chuan ky
thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, dong thoi dam bao co cu
dién tich x4y dung cong trinh phu hop hoat dong ciia Cum coéng nghiép (nhat 1a cac cong
trinh ddu méi HTKT), co cdu st dung dat dau gia nhu sau:

TT Thanh phin dit Dl?ll:l f)‘Ch T&)‘)‘?
1 | Pat xay dung cong trinh quan 1y dich vu 6.711,10 2,88
) Dét X€1¥ du’ng cénﬁg t,rinh Fiéu rvr.léi HTKT (Cap 10.291,02 4.41
dién, cap nudc, xur Iy nudc thai)
3 | bat xdy dung nha xuéng TTCN 109.003,21 46,66
4 | PBat cay xanh 23.338,00 10
5 | Pat xay dung HTKT 49.179,39 21,07
6 | Dién tich sudi 27.473,72 11,77
7 Pt hiAén trang.(jéc co 8O san xuat nim trong 10.432.50 4,47
cum cong nghiép
Tong cong 233.380

Mat do x4y dyung trong timg co s& san xuét phai dat tdi da 70%.
Mat d6 cay xanh trong timg co s¢ san xuat phai dat tdi thiéu 10%.

2. Tién d9 thuc hién duw an: Tién d6 hoan thanh toan b du an khong quéa 24 thang (02

nim) ké tir ngdy Nha dau tu dugc céng nhan lam Chu dau tu dy an.

Muc dich sir dung dit: Pau tu xdy dung cum cong nghiép Bui Thi Xuan hién trang.

Hinh thire sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué

thong qua hinh thirc dau gia.

5. Thoi han hoat dong ciia du 4n: 50 nam (ké tir ngdy duoc UBND tinh quyét dinh
cho thué dét)

6. Gia khoi diém: 94.237.690.000 dong (Chin muoi bén ty, hai tram ba muoi bady
triéu, sau tram chin muoi ngan dong chan)

W

Trong do:
+ Gi4 tri quyén sir dung dét theo gia khoi diém cua khu dat:

DPon gia khéi diém | Gia khéi diém dau gia
diu gia quyén sir quyén sir dung dit
) Dién tich dung dit (thué dat | (thué dt tr tién thué
STT Loai dat .(mz ) tra tién thué dat dat mét lan cho ca thoi
mot lan cho ca thoi han thué 50 nam)
han thué 50 niim) (dong)
, (dong/m’)
j | Pat xdy dung cong trinh | 5 1o 305.000 2.046.885.500
quan 1y dich vu
Qét xdy dung cong trinh
2 dau méi HTKT (Cép dién, 10.291,02 305.000 3.138.761.100
cap nude, xtr Iy nudc thai)
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Pon gia khéi diém | Gia khéi diém dau gia
diu gia quyén sir quyén sir dung dit
. Dién tich dung Qz"lt (thué (‘,lét (thué df,lt‘ tra tién thué
STT Loai dat '(mg ) tra tién thué dat dat mét lan cho ca thoi
mot lan cho ca thoi han thué 50 nam)
han thué 50 nim) (dong)
’ (dong/m’)
3 | Datxdy dung nhd xuong | o5 g54 57 305.000 32.316.052.350
tiéu thu cong nghiép
4 Pat ciy xanh 23.338,00 305.000 7.118.090.000
5 Pat xay dung HTKT 49.179,39 305.000 14.999.713.950
6 Dién tich sudi 27.473,72 305.000 8.379.484.600
Pat hién trang cac co soO
7 | san xuit nim trong cum 10.432,50 305.000 3.181.912.500
cong nghiép
Téng cong 233.380 71.180.900.000

+ Gi4 tri tai san cac hang muc d3 xay dyng Nha nuéc di dau tu (khdéng bao gom
chi phi boi thuong, giai phong mat bang do Nha nuwoc chi tra): Theo Quyét dinh so
1091/QDB-UBND ngay 30/03/2026 cia UBND tinh Gia Lai vé phé duyét phuong an Bau
gia quyén st dung dat thuc hién du 4n Nhan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha
tang k¥ thuat Cum cong nghi€p Bui Thi Xuan (phan hién trang) véi sO tién la
23.056.790.000 dong (Chung thu tham dinh gi4 s6 219/2025/110/TS-BD ngay 19/5/2025
cua Cong ty C6 phan tu van dau tu va tham dinh gia Sao Viét).

7. Tién dit trudc: 18.847.538.000 dong (Muoi tdm ty, tam tram bon muoi bay triéu,
nam tram ba mwoi tam ngan dong chan)

o Luuy: :Fién dat trude phai duoc trich tir tai khoan cta nguoi tham gia dau gia dé nop,
nhimg to chirc, ca nhan khong thyc hién chuyén khoan tur tai khoan ctia nguoi tham gia
dau gia thi khong hop 1¢.

< Tién dit trudc ndp vao tai khoan Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh tai cac Ngan
hang sau:

Tai khoan s6: 0051000097979 tai VCB Binh Dinh

Tai khoan sb: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon

Tai khoan s6: 5806666888 tai BIDV Binh Dinh

Tai khoan sb: 114002776548 tai Vietinbank Pht Tai

Néi dung ndp tién: Cong ty .....nop tién ddt truée dau gia CCN BTX.

R/

%+ Thoi gian np tién dat trwde: Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dat trudc va
chuyén chimg tr cho t6 chirc hanh nghé dau gia cham nhat dén 16h00° Thir 4, ngay
22/7/2026 (khong ap dung nop tién dat trude bang chirng thu bao 1anh ngan hang).

8. Budc gia: 1.885.000.000 dong (Mot 1y, tam tram tam muwoi lam triéu dong chan).
Budc gia 1a mire chénh 1éch gitra 1an tra gia dau tién so voi gia khoi diém hodc gitta

lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va duoc ap dung tai cac vong dau gia trong

truong hop cude dau g1a c6 budc gia va cac vong dau gia. Khi tra gia nguoi tham gia dau
gid phai tra tron budc gia.
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9. Tién mua ho so diu gia: 1.000.000 C}fﬁng (ndp bang chuyén khoan vao tai khoan

Cong ty trude khi ndop ho so tham gia dau gid).
Ngi dung nép tién: Congty ... nép tién mua ho so moi tham gia dau gia CCN BTX

10. Thoi gian va dia diém xem tai san: T ngiy Thong béo dén 16h30° Thir 3, ngay
21/7/2026, tai noi tai san toa lac.

11. Poi twong, diéu kién va cach thire ding ky tham gia ddu gia:

% Doi twong tham gia diu gid: T4 chirc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu hodc ngudi
tham gia du gia) c6 du diéu kién tham gia déu gia quyén sur dung dat theo quy dinh
ctia Luat dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Lut ddu gia tai san va

van ban quy pham phap lut khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén sir
dung dat dé thuc hién du an.

% Ho so moi tham gia dau gid: Cac dbi twong tham gia dau gia ty nguyén ndp hd so
moi tham gia d4u gid, gdm:
- Phiéu d& nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Dinh phat hanh.
- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia theo quy dinh.
- Ban sao co chimg thyuc Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh va gidy chimg nhan
dang ky nganh nghé kinh doanh.
- Ban sao ¢6 ching thuc can cudce cong dan/can cude cia nguoi dai dién theo phap luat.
% Diéu kién nang lyc nha déy tw tham gia diu gid: Thuc hién theo quy dinh tai khoan
3, khoan 4 bicu 125 Luat PBat dai nam 2024 va khoan 1, khoan 2 Dicu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu:

1. T6 chikc tham gia déu gid quyen st dung dat trong cac truong hop quy dinh tai
khodn 1 Diéu 125 ciia Ludt Pat dai nam 2024 phdi c¢é dii cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc doi tugng duge Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Bicu 119
va Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam cac ﬁiéu kién quy diqh tai Piéu 122 cﬁa‘Luét DAt dai nim 2024 dbi voi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién du an déu tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién dy an;

- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thua dat, khu dat hodc mot du an

gébm mdt hodc nhiéu thura dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhom cong ty
tham gia ddu gia quyén st dung dat;

¢) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat;
d) Khong thudc doi tugng bi cam tham gia dau gié theo quy dinh cua phép luat;

d) bap tmg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh bét
dong san d6i véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n nha o, du an
kinh doanh bat dong san khac.
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2. Cd nhdn tham gia dau gid quyén sir dung dat phdi ddp iing cdc diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc doi twong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diu 119 va
Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.
- biéu kién theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san.
b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu
thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam céac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc thanh lap t6

chtrc kinh te thue hién theo quy dinh cua phap luat vé du tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

3. Tong von dau tur ciia dy én: 88.691.786.000 dong (khong bao gom tién sur dung
dat, tién thué dat), trong do:

- Chi phi thyc hién du an (m1): 32.504.000.000 dong.

- Gié trj tinh toan (m2): 56.187.786.000 dong (Trong do: 56.017.786.200 dong 1a gia
tri cac hang muyc ma Nha nudc dd dau tu theo Ching thu tham dinh gia s6
219/2025/110/TS-BD ngay 19/5/2025 cua Cong ty c6 phan tu van dau tu va thdm dinh
gia Sao Viét va chi phi tu van thadm dinh gia 170.000.000 dong).

4. Piéu kién nang luc nha dau tw theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cua Ludt Dat
dai nam 2024:

a) Nang luc tai chinh dé dam béo sir dung dat theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai ching minh von chu so hitu t6i thiéu ctia nha dau tu (kém theo hd s0)

dé thyc hién dy an khong thap hon 20% tong Von dau tu cua dy an cong véi tién sir dung
dat, tién thué dat theo gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat, duoc xac dinh can cir vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi v6i khoan muc vén chu sé hiru
duoc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cao tai chinh hodc
két qua bao cdo ddi v6i khoan muc vén cha so hiru da duoc kiém toan thyuc hién trong
nim thi dung két qua bao co tai chinh hodc két qua bao cdo ddi véi khoan muc vén chu
sO hitu d3 dugc kiém toan cua nam lién trudc theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép, phép luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 13 t6 chic méi thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi von
chii s& hitu duge xac dinh theo vén diéu 16 da gop theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop nha du tu 14 c4 nhan thi von chi so hitu duoc xac dinh bang s du tai
khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cling mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu lap danh sach du an dang thuc
hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von chu sé hitu ctia nha
dau tu dap trng du cho toan bo s6 von chu s& hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca
cac dy 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Céc bao cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap luat
vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu ma khéng phai
tinh hinh tai chinh cia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong
ty lién két v6i nha dau tu.
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- Nha déu tu phai cung cAp cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc hién du an:

+ P6i voi vén chii s¢ hitu: Van ban cam két bao dam da von chu sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du én‘ cua dai di@n chu so hﬁ’}l, chu s& hiru hodc cong ty me kem
theo cdc tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ DPoi véi von vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh cta ngan hang, to chuc tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai lidu ching
minh thim quyén cta ngudi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu:

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop v6i du an dau tu.

- Nha déau tu di timg tham gia voi vai tro la nha dau tu gop Vén chu so hitu vao du
an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh t€ d¢ trién khai thyc hién
du an), hodc la c6 dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh lap t6 chure kinh @
dé trién k}}ai thuc hién du an), hoac 1a nha dau tu nhan chuyén nhugng cf) phan, phan yén
gop cua c6 dong sang lap trude khi dy an khai thac van hanh, hodc la t6 chirc kinh t€ do
nha dau tu thanh 1ap, hodc Doanh nghi¢p tham gia dau gia (hoac Cong ty me cua Doanh
nghiép tham gia dau gia, hodc thanh vién gop von thanh 1ap doanh nghip tham gia dau
gid) da tumg 1a chu dau tu thyc hién it nhat 01 dy an dau tu xy dung nha & hodc it nhat
01 du an dau tu xay dung khu phuc hop khach san, thu’O’ng mai, dich vu.

Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cua cap c6 tham quyen (nhuw quyét dinh
chap thugn chu truong dau tw hodc chdp thudn nha dau tw hodc chdp thudn chii truwong
dqu tw dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc Gidy chimg nhdn ding ky dau tw) hodc hop
dong du dan hodc cdc tai liéu chirng minh khac (truong hop khong co van ban phé duyét,
hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat Vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4an da c6 hiéu luc
phap luat ciia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan ve€ tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cta phap luét.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh cua phép lut vé& nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
quy dinh tai diém b va diém | khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024
stra doi, bd sung mot so dicu cua Luat Dau gia tai san.

* Nha déu tw phdi ndp 02 bj hé so diéu kién ning lyc ciia Nha déu tu tham gia diu gid

va ho so tham gia dau gia. Ho so duoc dong thanh 02 quyén, bo vao 02 bi ho so, niém

phong va ngp cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Dinh theo diing thoi gian quy dinh.

Ho so sé dwoc chuyen giao cho Nguwoi cé tai sin diu gid thyc hign viéc danh gid hé so

nang lwe ciia Nha dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt dé thue hign dy dn.
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12. Thoi gian, dia diém ndp hd so diéy kién ning luc va ho so ding ky tham gia diu gia:
Tu ngay Niém yét Thong bao dén 16h30° Thwr 3, ngay 07/7/2026 tai Van phong
Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh; dia chi: S6 120 duong Dién Hong, phudng
Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

13. Thoi gian va dia diém ngp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1): Tir ngdy niém yét Thong bao

dau gia dén 16h30° Thir 3, ngay 21/7/2026.

- Dia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi: S6

120 duong Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai duoc bo vao bi thu ¢6 phu chat bao mat,
dan, ky niém phong cac mep bi thu va ndp vao thung tiép nhan phiéu tra gia. Két thuc
thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (Vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gla s€ dugc
niém phong c6 dai dién ngudi co tai san dau gia va cac S, Nganh tham gia giam sat xac
nhén trong bién ban.

14. Thoi gian va dia diém to chic di:’lll gia: Nhiing h?) so dang ky tham gia dau gia dap
Ung dicu kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da nop ho so dang ky tham
gia dau gia, ndp phi€u tra gia vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dat trude thi duge
tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t chirc dau gia: Vao lic 09h00° Thir 6, ngay 24/7/2026.

- bia diém t6 chirc dau gia: Phong hop UBND phuong Quy Nhon Tay

Dia chi: S6 242 dudng Au Co, phudng Quy Nhon T4y, tinh Gia Lai
15. Phuong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

16. Hinh thirc diu gia: Két hop déu} giéobalmg bo phiéu gian }iép va c‘l,éu gi4 bang bo phiéu
truc ti€p tai phi€n dau gid (Chi tiét thé hién trong Quy ché cuoc dau gia).

17. Thoi han nép tién tring dau gia:

- Nha dau tu tring giéu gia c6 trach nhiém nép du sd tién tring dau gid quyén sir
dung dat phai n¢p theo két qua trung dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac co lién
quan vao ngén sach nha nudce theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh s6
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t mot s6 di€u cua Luat
Quan 1y thué, cu thé nhu sau:

+ Cham nh:éit 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat, tién
thué dat; nha dau tu phai ndp 50% ti€n su dung dat, tién thu¢ dat (bao gom tién dat coc)
theo thong bao cua co quan thué.

+ Cham nht 1a 90 ngdy, ké tir ngdy ban hanh thong béo ndp tién sir dung dat, tien
thué dat; nha dé}l tu phai ndop 50% ti€n st dung dat, tién thué dat con lai theo thong bao
cua co quan thué.

- Nha ’déu tu trang dau gia quyén s dung dat co trach nhiém nop tién sir dung dat,
tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir da ndp tién cho co quan quan ly
dat dai dé lam thu tuc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san khac
gan lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu tring dau gia khong ndp tién,
khong nop du tién stir dung dat, tién thué dat hodc nop tién khong dung thoi han thi phai
ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phép luat vé thue.
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- K& tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va tién 1ai
(néu c6) duogc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua nha
dau tu trang dau gia. Truong hop nha dau tu trang ddu gia khong ndp tién hoic khong
nop du tién trang dau gia quyén st dung dét theo quy dinh thi sau thoi han phai hoan
thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an ddu gia quyén sir dung dat da dugc phé duyét, co
quan thué co trach nhiém thong bao dén UBND phudng Quy Nhon Tay chuyen hd S0
dén co quan quan ly dat dai trinh Chi tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén hay quyet
dinh cong nhan két qua trang dau gia, nha dau tu trung dau gia khong dugc nhén lai tién
dit coc. Bdi véi trudng hop nha dau tu tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc
thi duwoc Nha nudc hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so vdi sé tién dat coc theo quy
dinh.

- Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién sir dung

dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai vé
tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang dau gia quyen str dung dat.

- Truong hop khi ban giao dt cho nha dau tu trang d4u gia, néu dién tich dat thue té
tang hodc giam so voi dién tich da cong bd trong hod so dau gia thi phai quyét dinh b6
sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia, so tién phai ndp tang lén
hoic giam di duoc tinh bang (=) gia dat trang dau gia nhan (x) véi phan dién tich ting
hodc giam.

18. Ngudi c6 tai san dau gia: UBND phuong Quy Nhon Tay (co quan dai dién 1a Ban
QLDA DBTXD va PTQD phuong Quy Nhon Tay).

Pia chi: S6 242 duong Au Co, phuong Quy Nhon T4y, tinh Gia Lai.

19. Nhirng van dé khong néu trong Thong bao dau gia nay thuc hién theo Quy ché déu}
gia do Cong ty ban hanh, cac Quyét dinh cua UBND tinh, gom: Quyét dinh so
1091/Qb-UBND ngay 30/3/2026; Quyét dinh s6 2188/QD-UBND ngay 22/5/2026;
Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay 04/6/2026; Quyét dinh so6 2625/QD-UBND
ngay 17/6/2026 va cac van ban quy pham phap luat co6 lién quan.

< Khdch hang can biét thém chi tiét lién hé tai:

Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh

Dia chi: S6 120 dudng Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai

Dién thoai: (0256) 3521281 — 2468386

Xem website: https://daugiahopdanhbinhdinh.com/; https://dgts.moj.gov.vn/
hoac https://taisancong.vn/

Noi niém yét va givi Théng bdo:
- UBND tinh Gia Lai (dé biét);
- Ban OLDA DTXD&PTOD phuong (luu hs-niém yét);

- So Nong nghiép va Moi truong (dé biét);
- So Tai chinh (d:e bl’et-dang tai);

- 8¢ Tu phdp (dé biét-dang tdi); Nguyen TAn Thuwong
- So Xdy dung (dé biét);

- Cong Padu gid tai san Quoc gia (dang tdi);

- Website: taisancong.vn (dang tdi),

- UBND P. Quy Nhon Tady (niém yét);

- Cty DGHD Binh Pinh.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BiNH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 458/0D-DGBP Gia Lai, ngay 19 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

V/v Ban hanh Quy ché Piu gia quyén sir dung dat thye hién dy an
Nhan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat
Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang)

CONG TY PAU GIA HQP DANH BINH PINH
~ Can cir Ludt Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét Stra doi,

bd sung mdt so diéu cua Ludt DPau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cian cir Ludt s0 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d0i, bo sung mot s6 diéu
cua Luat Dat dai; Luat Kinh doanh bat dong san va Luat cac t6 chire tin dung;

Can ct Luat s6 57/2024/QHIS5 ngay 29/11/2024 sua doi, bd sung mot s6 diéu

cua Luat Quy hoach, Luat Pau tu, Luat Dau tu theo phuong thic ddi tc cong tu va
Luat Pau thau;

Cin cir Ludt s0 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Stra doi, bd sung mét so diéu
cua Luat Déu thau, Luat Pau tu theg ph}IOI’lgq thirc dﬁ)i tac cér}g tu, Luat‘ Hai quan,
Lgat Thué gia tri gia tang, Luat Thué xuat khau, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luat
Pau tu cong, Luat Quan ly, st dung tai san cong;

Can cur Nghi~ dinh s6 31/202 1/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t va huong dan thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Pau tu;

~Can cir Nghi dinh ) 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi ti€t mdt so di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

~Can cir Nghi dinh s‘é 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cu Nghi dinh sO 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tié:[ mgf)t s diéu cﬁa,Luélt bau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra doi, bo
sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh

vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dit dai;

~ Cén clr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi,
b6 sung mot so di€u cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai;
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Cin ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sd diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc hoéi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng méc trong t6 chic thi
hanh Luat Dat dai;

Cian ctr Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 09/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén str dung dat d€ Nha nudc giao dat co thu tién st
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Cén ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B Tw phap ban hanh
khung gid dich vu dau gié tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;

Cin ctr Quyét dinh s6 473/QD-CTUBND ngay 12/3/2008 ctia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét do an thit ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cong
trinh Cum cong nghi¢p Bui Thi Xuan, thanh phd Quy Nhon;

_Cain ¢t Quyét dinh s6 2421/QD-UBND ngay 24/10/2025 cua UBND tinh Gia
Lai vé Viég chap thuan chu truong dau tu du 4n Nhan chu}{én giao, xay dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuat Cum céng nghiép Bui Thi Xuén (phan hi¢n trang);

Can cu Quyet dinh sb 246/Qb-UBND ngay 25/02/2026 cua UBND phuong
Quy Nhon Tay vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén str dung dat dé tao nguon
thu ngan sach tir tién st dung dat, tién thué dat nam 2026 ddi voi cac quy dat do
UBND phuong quan 1y;

Can cur Quyét dinh s 1091/Qb-UBND ngay 30/3/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phuong an Dau gia quyen str dung dat thyc hién du an Nhan
chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuit Cum cong nghiép Bui Thi
Xuan (phan hién trang);

Can ct Quyét dinh sé 2188/QD-UBND ngay 22/5/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat thuc hién
du an Nhan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép
Bui Thi Xuan (phan hién trang);

Cin clr Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay 04/6/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai Vé viéc dau gi‘é quyén su dung dat thyc hién dy 4&n Nhan chuyén giao, xay dung
va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghi¢p Bui Thi Xuan (phan hién trang);

Can ctt Quyét dinh s6 2625/QD-UBND ngay 17/6/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét diéu chinh phuong an Pau gia quyén st dung dat thyc hién du
an Nhan chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép Bui
Thi Xuan (phan hién trang);

Can cir Hop dong dich vu dau gia tai san sb 13/2026/HP- bBGBD ngay
19/6/2026 gitta Ban QLDA DTXD&PTQD phuong Quy Nhon Tay (goi tat la Ban
QLDA) va Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh (goi tit 1a Cong ty) vé viéc to chirc
dau gia tai san 1a quyén st dung dat thyc hién du an Nhan chuyén giao, xay dung va
kinh doanh ha ting ky thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang),
phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai.
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QUYET DINH

Piéu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché cudc ddu gia tai san 1a quyen sur
dung dat thyc hién du 4n Nhéan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha ting
k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang), phuong Quy Nhon
Tay, tinh Gia Lai do Cong ty P4u gia Hop danh Binh Pinh t6 chirc dau gia.

Picu 2: Linh dao cac phong cua Cong ty va ngudi tham gia ddu gia co trach nhiém
thie hién Quyét dinh nay.

Quyet dinh nay c6 hiéu lyc ké tur ngay ky cho dén khi d4u gia thanh cong quyén
sir dung dat thyc hién du an Nhan chuyen giao, xdy dung va kinh doanh ha ting k¥
thuat Cum coéng nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang), ph uy Nhon Tay, tinh
Gia Lai./.
Noi nhén:

- Nhu diéu 2;
- Ban QLDA;

- Phé bién cho KH;
- Luu VT, HSDG.

Nguyén Tan Thuong
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH DINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE CUOQC PAU GIA

Quyen s dung dat thwe hién du an Nhan chuyen giao, xay dung va kinh doanh
ha ting k§ thuit Cum cong nghiép Bui Thi Xuin (phin hién trang),

, _phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai
(Kem theo Quyét dinh so 458/0D-PDGBD, ngay 19/6/2026 cua Cty Pau gia Hop danh Binh Dinh)

~ Can cir Luat DAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét Stra doi,
b6 sung mot s6 diéu cuia Luat Bau gié tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cin cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d0i, bo sung mot s6 diéu
cua Luat bat dai; Luat Kinh doanh bat dong san va Luét cac t6 chuc tin dung;

Can ct Luat s6 57/2024/QH1S5 ngay 29/11/2024 sua doi, bo sung mot s6 diéu

cua Luat Quy hoach, Luat Pau tu, Luat Pau tu theo phuong thic ddi tic cong tu va
Luat Dau thau;

Cian ctr Luat s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sura doi, bo sung mdt s6 dicu
cua Luat Dau thau, Luat Dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, Luat Hai quan,
Lgélt Thué gia tri gia tang, Luat Thué xuat khau, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luat
Pau tu cong, Luat Quan ly, st dung tai san cong;

~Can cir Nghi dinh s6 31/202 1/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh moét s6 di€u cua Luat Bau tu;

~Can cir Nghi dinh sO 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot s6 diéu cuia Luét Kinh doanh bat dong san;

~Can ctr Nghi dinh s‘f') 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cu Nghi dinh sO 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tlet mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra ddi, bd
sung mot sd diéu theo Luét s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 5O 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip
trong linh vuc dat dai;

~ Can ct Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
b6 sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;
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Cin ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sd diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc hoéi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng méc trong t6 chic thi
hanh Luat Dit dai;

Cian ctr Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 09/12/2025 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién st
dung dat hodac cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Cén ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 clia BO Tu phéap ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;

Cén ctr Quyét dinh s6 473/QD-CTUBND ngay 12/3/2008 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét d6 an thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 cong
trinh Cum cong nghi¢p Bui Thi Xuan, thanh phd Quy Nhon;

_Cain cir Quyét dinh s6 2421/QD-UBND ngay 24/10/2025 cia UBND tinh Gia
Lai vé Viég chap thuan chu truong dau tu dy an Nhan chu}{én giao, xay dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghi¢p Bui Thi Xuan (phan hién trang);

Can cu Quyet dinh sb 246/Qb-UBND ngay 25/02/2026 cua UBND phuong
Quy Nhon Tay vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén st dung dat dé tao ngudn
thu ngan sach tir tién st dung dat, tién thué dat nam 2026 ddi voi cac quy dat do
UBND phuong quan 1y;

Can cur Quyét dinh s 1091/Qb-UBND ngay 30/3/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phuong an Dau gia quyen str dung dat thyc hién du an Nhan
chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuit Cum cong nghiép Bui Thi
Xuan (phan hién trang);

‘Cén ctr Quyét dinh s6 2188/QD-UBND ngay 22/5/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyet gia khoi diém dé t6 chuc dau gia quyén st dung dat thuc hién
dy an Nhan chuyen giao, xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép
Bui Thi Xuén (phan hién trang);

Cin ctr Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay 04/6/2026 cia UBND tinh Gia
Lai Vé viéc dau gi‘é quyén su dung dat thyc hién dy 4&n Nhan chuyén giao, xay dung
va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghi¢p Bui Thi Xuan (phan hién trang);

Can ctr Quyét dinh s6 2625/QD-UBND ngay 17/6/2026 cua UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét diéu chinh phuong an Pau gia quyén str dung dat thuc hién dy an
Nhén chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuit Cum cong nghiép Bui Thi
Xuéan (phan hién trang);

Can cir Hop dong dich vu ddu gia tai san sb 13/2026/HD- bGBD ngay
19/6/2026 gitta Ban QLDA DTXD&PTQD phuong Quy Nhon Tay (goi tt 1a Ban
QLDA) va Cong ty Dau gid Hop danh Binh Dinh (goi tit 1a Cong ty) vé viéc to chirc
dau gia tai san 1a quyén st dung dat thyc hién du an Nhan chuyén giao, xay dung va
kinh doanh ha ting ky thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang),
phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai.

Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh ban hanh Quy ché cudc diu gia, nhu sau:
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Piéu 1: Tai san dau gia; ké hoach to chirc ddu gia; gia khoi diém, tién dit truéc
va buéc gia; thoi gian va dia diém xem tai san; thoi gian va ndp hé so diu
gia; thoi gian va dia diém t6 chirc ddu gia; thoi gian thong bio dau gia:

1. Tai san diu gia: Quyén su dung dat thuc hién du 4n Nhan chuyén giao, xay dung

va kinh doanh ha tang k§ thuat Cum céng nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang),
phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai.

1.1. Danh muc loai dit: Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang), phuong
Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai

1.2. Dién tich: 233.380 m®

1.3. Vi tri, gi6i cén ciia khu dét: Khu vyuc 8, phuong Bui Thi Xuén, thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh DPinh (nay 1a phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai). Khu dat co6
gi61 can nhu sau:

- Phia DPéng: giap cum cong nghiép Bui Thi Xuan phin mé rong;
- Phia Tay: giap khu dan cu doc duong Quéc 16 1A;
- Phia Nam: gidp nghia trang An Vién;
- Phia Béc: giap khu vuc trong rimg kinh té.
1.4. Hién trang khu dit:

- Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang) da duwgc UBND thanh phé
Quy Nhon (cii) dau tu xay dung cac hang muc:

+ San nén mat béng;
+ Heé thdng thoat nudc mua;

+ H¢ thong duong giao thong ndi bo va ke mai sudi hién trang, muong nan
dong.

Gia tri cc hang muc da xdy dung va Chi phi boi thudng, giai phong mit bang
tinh toan tai thoi diém thang 05/2025 1a 56.017.786.200 dong (theo Chung thu
tham dinh gia s6 219/2025/110/TS-BD ngay 19/5/2025 cua Cong ty C6 phan tu
van dau tu va tham dinh gid Sao Viét).
- Cac hang muc chua dau tu x4y dung:
+ Hé théng thu gom nuée thai;
+ Heé théng cép nudc;
+ Hé théng dién chiéu sang;
+ Hé théng ke bao vé.

1.5. Cic chi tiéu vé quy hoach:

Theo hd so quy hoach tai Quyét dinh s6 473/QD-CTUBND ngay 12/3/2008 cia
UBND tinh Binh Dinh phé duyét d6 an thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 cong trinh Cum cong nghiép Bui Thi Xuan, thanh phd Quy Nhon, dong thoi
dam bao ty 1¢ toi thiéu dat cdy xanh 10% dién tich toan khu phu hop theo Bang 2.6
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Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, dong thoi
dam bao co cau dién tich xay dung cong trinh phu hop hoat dong cua Cum cong
nghiép (nhat 1a cac cong trinh dau mé1 HTKT), co cau st dung dat dau gia nhu sau:

T Thanh phin dt D‘fl‘l‘lf)“h T(S;ol)e
1 | bat xay dyng cong trinh quan 1y dich vu 6.711,10 2,88
) Dét X€1¥ du’ng cénvg t,rinh fiéu {r}éi HTKT (Cap 10.291,02 4,41
dié€n, cap nudc, xur Iy nudc thai)
3 | Pat xdy dyng nha xuong TTCN 109.003,21 46,66
4 | Pat cay xanh 23.338,00 10
5 | bat xdy dung HTKT 49.179,39 21,07
6 | Dién tich sudi 27.473,72 11,77
7 Pt hi?n trang.(féc co 8O san xuat nim trong 10.432.50 447
cum cong nghiép
Tong cong 233.380

Mat d6 x4y dung trong timg co s& san xuét phai dat toi da 70%.
Mat d6 cay xanh trong ting co s& san xuat phai dat toi thiéu 10%.

2. Tién do thue hién du z’m:‘Tié’n d6 hoan thanh toan bd du an khong qua 24 thang
(02 ndm) ke tr ngay Nha dau tu dugc cong nhan [am Chu dau tu dy an.

3. Muc dich swr dung dat: Pau tu xay dung cum cong nghi¢p Bui Thi Xuan hi¢n
trang.

4. Hinh thirc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué thong qua hinh thure dau gia.

5. Thoi han hoat ddng ctia dy an: 50 nam (ké tir ngay duoc UBND tinh quyét dinh
cho thué dat).

6. Hb so ning luwc diéu kién tham gia diu gia; ho so ding ky tham gia diu gia
thoi gian:

+ HO so diéu kién ning lyc cua nha dau tu tham gia ddu gia: T chirc, ca nhan
(goi chung la Nha dau tw hodc nguoi tham gia ddu gid) tham gia ddu gia
quyén str dung dat thue hién du 4n Nhan chuyén giao, xay dyng va kinh doanh
ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang), phuong
Quy Nhon T4y, tinh Gia Lai ndp 02 bd hd so diéu kién ning luc ctia nha dau
tu tham gia ddu gia (hd so dugc dong thanh quyén, bo vao bi hd so va niém
phong) theo Phuong 4an d4u gia ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1091/QD-
UBND ngay 30/3/2026 ciia UBND tinh Gia Lai.

+ Hb so ding ky tham gia du gia: Gom: Phiéu ding ky tham gia ddu gia (miu
do t6 chtrc hanh nghé du gia phat hanh); ban sao Gidy chimg nhan DKKD,
gidy chimg nhdn ding ky nganh nghé kinh doanh; ban sao cin cudc cong dan
cua nguoi dai dién theo phap luat (ban sao phai dugc ching thyc) va ching
tir ndp tién mua hd so moi tham gia déu gia.
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* Nha dau tw phdi ndp 02 b ho so diéu kién ning lyc ciia Nha dau tw tham
gifl ddu gia v‘d ho SO dau gia. Ho so diéu kién nang luc ci@a Nha ddu tw tham gia
dau gida va ho SO ddu gia dwoc dong thanh tdp, bo vao bi ho so, niém phong va ndp
cho Cong ty Ddu gia Hop danh Binh Dinh theo dung thoi gian quy dinh.

7. Thoi gian, dia diém ndp hod so diéu’ kién ning luc ciia nha dau tw tham gia
dau gia va ho so ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ndp hd so di,éu kién nang luc cua nha g‘iéu tu tham gia dau gia va }}6
so dang ky tham gia dau gid: K& tir ngay ni€m yét viéc dau gia tai san cho dén
16 gior 30 phit, ngay 07/7/2026.

- bia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:
SO 120 Dién Hong, Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

8. Thoi gian ban giao hé so diéu kién ning lwc ciia Nha dau tw tham gia diu gia
dé danh gia nang luec:

Trong thot han 01 ngay lam viéc ké tr ngay két thuc tiép nhan hd so diéu

kién nang lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia va ho so dau gia, Cong ty s€ giri

01 bd ho so duge niém phong ctua Nha dau tu tham gia dau gia cho nguoi c6 tai

san dau gia xét duyét di€u kién nang luc cia Nha dau tu tham gia dau gia.
9. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phié'u,tré gia vong gian tiép (vong 1): Ké tir ngdy niém yét viéc
dau gia tai san cho dén 16 gio' 30 phut, ngay 21/7/2026.

- bia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:
SO 120 Dién Hong, Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai duoc bod vao bi thu ¢6 phu chét bao
mat, dan, ky niém phong cac mép bi thu va ngp vao thung tiép nhéan phiéu tra gia. Két
thc thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia
s& dugc niém phong c6 dai dién nguoi co tai san ddu gia va cic Phong, Ban cua
phuong tham gia gidm sat xac nhan trong bién ban.

10. Thoi gian thong bao két qua danh gia diéu kién nang lyc cho t6 chirc hanh
nghé dau gia va Thong bao cho Nha dau tu tham gia dau gia:

- Sau khi nhan ban giao ,h(‘A) so diéu kién ning luc cua Nha dau tu tham gia d4u
gia, nguoi co tai san dau gia va cac thanh phén lién quan danh gia h6 so nang
lyc cuia Nha dau tu tham gia dau gia thyc hién du an va Thong bao két qua cho
Cong ty cham nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay mo phién dau gia.

- Cong ty tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién ning lyc cho Nha déu
tu tham gia dau gia bang van ban riéng cho timg Nha dau tu tham gia d4u gid vé

viéc dap tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham nhit 03 ngay lam viéc
trudc ngay mo phién dau gia.

11. Thoi gian, dia diém to chic ddu gia: Nhimg hd so dang ky tham gia dau gia dap
tmg diéu kién ning luc ctia Nha dau tu tham gia dau gia, dd nop hod so ding ky
tham gia dau gia, nop phiéu tra gid vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dit trude
thi dugc tiép tuc dau gia.
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- Thoi gian t6 chtrc ddu gia: Vao lic 09h00° Thir 6, ngay 24/7/2026.

- Dia diém t chtrc d4u gia: Phong hop UBND phudng Quy Nhon Tay
Dia chi: S6 242 dudng Au Co, Phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai

12. Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir ngdy thong bao dén 16h30° Thir 3, ngay
21/7/2026, tai noi tai san toa lac.

- Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh khong chiu trach nhiém ddi véi truong
hop nguoi tham gia dau gia khong xem thyc t€ tai san ma van ngp ho so va tién
dat trudc dang ky tham gia dau gia.

13. Gi4 khéi diém, tién diit truée va bude gia:

- Gié khéi diém: 94.237.690.000 dong (Chin muoi bon 1y, hai tram ba muoi bay

triéu, sau tram chin mwoi ngan dong chan).

Trong do:
+ Gia tri quyén str dung dt theo gia khoi diém cua khu dat:
Don gia khéi diém | Gid khéi diém déu gia
diu gia quyén sir quyén sir dung dat
) Dién tich dung dat (thué dat | (thué dat tra tién thué
STT Loai dat ( 2) tra tieén thué dat dat mot lan cho ca thoi
m mét lAn cho ci thdi | han thué 50 nim)
han thué 50 nim) (dong)
i (dong/m’ )
|| Dat xdy dung cong trinh 6.711,10 305.000 2.046.885.500
quan ly dich vu
Qﬁt x@y dung cong trinh
2 | dau mo6i HTKT (Cap dién, 10.291,02 305.000 3.138.761.100
cap nudc, Xu 1y nudc thai)
3 | Datxdy dung nhd xuong | 45 954 77 305.000 32.316.052.350
tiéu thu cong nghiép
4 | Pit cay xanh 23.338,00 305.000 7.118.090.000
5 | Patxay dung HTKT 49.179,39 305.000 14.999.713.950
6 | Dién tich sudi 27.473,72 305.000 8.379.484.600
Pat hién trang cac co s¢
7 | san xuat nam trong cum 10.432,50 305.000 3.181.912.500
cong nghiép
Tong cong 233.380 71.180.900.000

+ Gia tri tai san cac hang muc da xdy dung Nha nuéc da dau tu (khdng bao gom
chi phi boi thuong, gidi phong mdt bang do Nha nwée chi tra): Theo Quyét dinh sb
1091/QD-UBND ngay 30/03/2026 cua UBND tinh Gia Lai vé phé duyét phuong an
Piu gia quyén st dung dat thuc hién du an Nhan chuyén giao, xay duyng va kinh
doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang) véi sb tién
1a 23.056.790.000 ddng (Chung thu tham dinh gia s6 219/2025/110/TS-BP ngay
19/5/2025 ctia Cong ty Co phan tu van dau tu va tham dinh gia Sao Viét).

- Tién dat truée 20% gia khéi diém: 18.847.538.000 dong (Muoi tam 1y, tam
tram bon muwoi bay triéu, nam tram ba mwoi tam ngan dong chan).
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Nha ddu tu tham gia ddu gia ndp tién dit trude vao tai khoan cua Cong ty Dau
gia Hop danh Binh Dinh va chuyén ching tir ndp tién dat trudc cho Cong ty
cham nhat dén 16h00° Thir 4, ngay 22/7/2026.

- Buéc gia 2% gia khoi diém (lam tron dén triéu dong): 1.885.000.000 dong
(Mot ty, tam tram tam muoi lam triéu dong chan)
Budc gia 1a mirc chénh 1éch giira 1an tra gia dau tién so voi gia khai diém hodc
gitra 1an tra gia sau so voi lan tra gia trudc lién ké va dugc ap dung tai cac vong
dau gia trong truong hop cudc dau gia c6 budc gid va cac vong dau gia. Khi tra
gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia.
14. Théong bao va niém yét thong bao dau gia:

- Thong bao cong khai viéc dau gia tai san ding theo quy dinh tai Piéu 57 Luat
Dau gié tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bo sung mot
sO diéu cua Luat Pau gia tai san, cu thé:

+ Béo Gia Lai (01 ky)

+ Bdo Thanh Nién (01 ky)

+ Cong Pau gia tai san Qudc gia (02 ky cach nhau it nhat 2 ngay)

+ Website: taisancong.vn cia Bo Tai chinh (01 tin)

+ Website: daugiahopdanhbinhdinh.com

+ Piang trén Zalo, fanpage cua Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh
* Thoi gian thong bdo ddu gid: Du kién ngay 15/6/2026.

- Niém yét Thong bao d4u gia tai san ding theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Dau
gia tai san ndm 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra 61, bd sung mdt sO
di€u cua Luat Bau gia tai san, cu thé:

+ Niém yét tai Van phong Cong ty (t6 chtrc hanh nghé dau gia)

+ UBND phudng Quy Nhon Tay (noi c6 tai san dau gia, noi to chirc dau gia)

+ Ban QLDA PTXD&PTQP phudng Quy Nhon Tay (nguoi co tai san dau gid)

- Noi dung thong béo, niém yét:

Noi dung Thong béo va niém yét rat rd rang va chi tiét, bao gdm: Thong tin tai
san, di¢n tich, gia khdi diém, budc gia, tién dat trudce; so tai khoan ngan hang, ho so
dau gid, phuong thirc dau gia, thoi gian va dia diém ndp ho so va té chirc dau gia, v.v..
Piéu 2: Ngudn gbc va hd so phap 1y ciia tai san:

- Ngudn gdc tai san: Tai san trén thudc quyén quan 1y ctia Nha nude, duoc UBND
tinh Gia Lai giao UBND phuong Quy Nhon Tay (Ban QLDA PTXD&PTQD phuong
Quy Nhon Tay) lam dai dién l1a don vi t6 churc thyuc hién viéc dau gia.
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- Ho so phap 1y:

+ Quyét dinh s6 473/QD-CTUBND ngay 12/3/2008 ciia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc phé duy€t do an thi€t k€ quy hoach chi ti€t xay dung ty 1€ 1/500 cong trinh Cum
cong nghiép Bui Thi Xuan, thanh phd Quy Nhon;

+ Quyét dinh s6 2421/QD-UBND ngay 24/10/2025 ctia UBND tinh Gia Lai vé
\(iéc chap thuan chu truong dau tu du an Nhan cl}uyén giao, xay dung va kinh doanh ha
tang k¥ thuat Cum cong nghi¢p Bui Thi Xuan (phan hién trang);

+ Quyét dinh s6 246/QD-UBND ngay 25/02/2026 ciia UBND phudng Quy Nhon
Tay ve viéc phé duyét K& hoach dau gia quyén su dung dat dé tao nguon thu ngan sach tu
tién stir dung dat, tién thué dat nam 2026 doi voi cac qui dat do UBND phuong quan ly;

+ Quyét dinh sd 1091/Qb-UBND ngay 30/3/2026 cua UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét phuong an Pau gia quyén sir dung dat thuc hién du 4n Nhan chuyen
giao, xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan
hién trang);

+ Quyét dinh s6 2188/QD-UBND ngdy 22/5/2026 cia UBND tinh Gia Lai vé viée
phé duyet gid khoi diém dé to chirc dau gia quyén sir dung dat thyc hién du an Nhan
chuyen giao, xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan
(phan hién trang);

+ Quyét dinh 5O 2424/Qb-UBND ngay 04/6/2026 cua UBND tinh Gia Lai Vé
viéc dau gia quyén st dung dat thuc hién du an Nhan chuyen giao, xay dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuat Cum céng nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang);

+ Quyét dinh sb 2625/QD-UBND ngay 17/6/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét diéu chinh phuong 4an Dau gia quyén st dung dit thuc hién dy 4n Nhan
chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi
Xuéan (phan hién trang);

Piéu 3: Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia quyén sir dung dit thuc
hién du an:

1. Poi twong tham gia diu gia: T6 chirc, c4 nhan (goi chung la Nha dau tw hodc
ngueoi tham gia ddu gia) c6 di didu kién tham gia dau gia quyén sur dung dat theo quy
dinh cua Ludt dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat ddu gi tai san
va vin ban quy pham phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén
st dung d4t dé thuc hién du an.

e Ho so gom:

- Phiéu diing ky tham gia ddu gia theo miu do Cong ty Déu gia Hop danh Binh
Pinh phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich, dung quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai; cam
két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi truong; cam két dam bao du vén
chu s& hitu; c6 bang danh sach du &n dang thuc hién, n€u rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang niang luc tai chinh cua Nha du tu (gdm: von chu sé hiru
cam két sir dung cho du an va céc s6 liéu vé& von chu s& hitu ctia nha dau tu); cam két
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ngudn vén cung cip tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi
ve€ nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

- bt nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia.

+ Pbi véi t6 chirc tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot to chuc kinh té dang
ky va tham gia d4u gia phai 1 ngudi dai dién theo phap luat cua to chirc d6 hodc 1a
nguoi c6 du nang luc hanh vi dan sy dugc Thu trudng t6 chirc, don vi uy quyén tham
gia ddu gia. Viéc uy quyén phai thuc hién bang vin ban ¢ ky tén va dong déu cua to
churc, don vi.

 Ban sao co ching thuc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va Gidy chimng
nhéan nganh nghé kinh doanh.

e Ban sao c6 chung thyc can cudc cong dan/can cudc cia nguoi dai dién theo
phép luat.

e Truong hop Uy quyén phai c¢6 van ban uy quyén duoc ky tén cia nguoi dai
dién theo phap luat cua t6 chuc, don vi, duogc dong dau va chir ky cia ngudi
dugc uy quyén, ban sao c6 chung thuc can cudc cong dan/can cudc cia nguoi
duoc uy quyén.

+ Ddi voi c4 nhan tham gia ddu gia: phai 13 ngudi dimg tén trong phiéu dang ky
tham gia dau gid, nguoi dang ky tham gia dau gid phai c6 du nang lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phap luat (kem theo ban sao co chung thuc Can cuoc cong dan/Can
cuoc), néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 Gy quyén cia nguoi dang ky
tham gia dau gia (kem theo ban sao co chung thuc Can cuoc cong dan/Can cudc cua
nguoi duoc uy quyén). Viéc uy quyén phai dugc thuc hi¢n bang van ban c6 co quan
cong chung chung thuc theo quy dinh.

- Tién mua ho so moi tham gia dau gia.

+ Nha dau tu tham gia d4u gia phai mua hd so moi tham gia déu gia dé dang ky
tham gia dau gid quyén str dung dat thuc hién du an theo quy dinh ctia phap luat;

+ Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gia khai diém khu dat va mirc
thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai
chinh. Tién mua h6 so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho Nha dau tu khi
dang ky tham gia dau gia.

2. Diéu kién tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién dw 4n: Thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat bat dai nam 2024 va khoan 1,
khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu:

2.1. Té chire tham gia dau gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 cua Ludt Pat dai nam 2024 phdai co du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc ddi tugng duge Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu
119 va Biéu 120 cua Luat bat dai nam 2024;
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- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dat dai nam 2024 ddi véi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién dy an;

- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gid moét thura dat, khu dat hoac mot du
an gobm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mgt cong ty thudgc nhém
cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

¢) Phai nop tién dit truéc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khéi diem dé dau gia quyén su dung dat;

d) Khéng thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat;

d) Bap mg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san ddi véi trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an nha o,
du 4n kinh doanh bat dong san khac.

2.2. Cd nhdn tham gia dau gid quyén svr dung dat phdi dap vmg cdc diéu kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai nam 2024;

- Thudc dbi twong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 119 va
Diéu 120 cua Luat PBat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du 4n dau
tu thi phai cam két thanh 18p t6 chirc kinh t€ bao dam cac dicu kién quy dinh tai khoan
1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu. Viéc thanh lap
to chuc kinh t€ thyc hién theo quy dinh ctua phap luat vé dau tu, phap ludt vé doanh
nghi¢p, phap luat vé dau thau va phép luat khac cé lién quan.

_ 2.3. Tong von dau t ciia dy én (m1+m2): 88.691.786.000 dong (khong bao gdm
tién sir dung dat, tién thué dat), trong do:

- Chi phi thyc hién du an (m1): 32.504.000.000 dong.

- Gié trj tinh ton (m2): 56.187.786.000 dong (Trong d6: 56.017.786.200 dong la
gia tri cac hang muc ma Nha nudc da dau tu theo Chung thu tham dinh gia s6
219/2025/110/TS-BD ngay 19/5/2025 cta Cong ty c6 phan tu van dau tu va tham dinh
gia Sao Viét va chi phi tu van thidm dinh gia 170.000.000 dong).

, 2.4. Piéu kién nang lyc nha dau tw theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 ciia Ludt
Dat dai nam 2024:

a) Nang luc tai chinh dé dam béo sir dung dt theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chimg minh von chu s¢ hitu t6i thiéu ctia nha dau tu (kém theo
ho so0) dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong von dau tu cua dy an cong voi
tién st dung dat, tién thué dat theo gia khoi1 diém dau gia quyén st dung dat, dugc xac
dinh can ctr vao:
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+ Két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao céo dbi v6i khoan muc vén chu so
hitu dugc kiém toan thuc hién trong ndm; truong hop khong cod két qua bao céo tai
chinh hoac két qua bao cao d61 véi khoan muc von chu s hiru da dugc kiém todn thuc
hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao céo doi véi khoan
muc von chu s¢ hitu da dugc ki€m toan cua nam lién trude theo quy dinh cia phap
luat vé doanh nghi¢p, phéap luét vé ki€m toan, phép luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 14 to chitc méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi
von chu s¢ hitu duge xac dinh theo von di€u 1€ da gép theo quy dinh ctua phap luat veé
doanh nghiép.

+ Trudng hop nha dau tu 13 ca nhan thi von cha so hitu duoc xac dinh bang sé du tai
khoan ngan hang.

+ Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu ¢6), nha dau tu 1ap danh sach du an dang
thuc hi¢n va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s¢ hiru
cua nha dau tu dap tng du cho toan bg s6 von chu sé hiru nha dau tu cam két thuc
hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Cac bao céo do nha dau tu cung cip phai bao dam tudn thii cic quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh cua mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ D6i véi von chu so hitu: Van ban cam két bao dam dii von chu s hiru theo
phuong an tai chinh cho dy &n cua dai dién chui s¢ hiru, chu sé hitu hoac cong ty me
kém theo cac tai li¢u chiing minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pdi v6i von vay: Vin ban cam két cung cip tai chinh ctia ngan hang, to chiic
tin dung hodc bén cho vay khéac theo quy dinh cua phdp ludt kem theo cac tai li€u
chirng minh tham quyén cia nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu:

- Giay ching nhén dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du an
dau tu.

- Nha dau tu da timg tham gia v6i vai tro 1a nha dau tu goép von chu sé hitu vao
dy 4n (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chiic kinh té dé trién khai thyc
hién du an), hodc 1a c6 dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh 13p t6 chure
kinh t€ dé trién khai thyc hién du an), hoac la nha dau tu nhan chuyén nhuong co
phan, phan von gép cua c6 dong sang 1ap trudce khi du an khai thac van hanh, hoac la
to chtrc kinh t€ do nha dau tu thanh lap, hodc Doanh nghi¢p tham gia dau gia (hoac
Cong ty me cua Doanh nghi¢p tham gia dau gi4, hoac thanh vién goép von thanh lap
doanh nghi¢p tham gia dau gid) da tung la chu dau tu thyc hién it nhat 01 du an dau tu
xay dung kinh doanh ha tang cum cong nghiép, khu cong nghiép hodc it nhat 01 du an
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dau tu xdy dung nha & hodc it nhat 01 dy an dau tu xay dung khu phirc hop khach san,
thuong mai, dich vu.

Tai liéu chitng minh: Van bdn phé duyét cia cdp c¢é tham quyén (nhw quyét
dinh chdp thudn chu truong dau tu hoac chap thudn nha dau tw hodc chdp thudn chu
truong dau tw dong thoi chdp thudgn nha dau tw hodc Giay chung nhdn dang ky dau
tw) hodc hop dong duw an hodc cac tai liéu chirng minh khac (truong hop khong co van
ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trudc dé tham gia déu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban &n da co
hi€u lyc phép luat cua co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan ve tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh cta phap luit vé nha & va phéap luat vé
kinh doanh bat dong san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san so 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va (ilem 1 khoan 45 Dleu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024 stra 461, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san.

* Nha déu tw phii ngp 02 by hé so diéu kign ning lyc ciia Nha diu tw tham gia
ddu gia va ho so tham gia ddu gia. Ho so dwoc dong thanh 02 tap, bo vao 02 bi
hé so, niém phong va ngp cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Dinh theo ding
thoi gian quy dinh. Hé so sé duoc chuyén giao cho Ngwoi c6 tai sin diu gid dé
thuwe hién vi¢c danh gia hé so ning lwc ciia Nha dau tw theo quy dinh ciia phdp
ludt dé thuc hién dw an.

3. Nhirng dbi twgng khong dugc ding ky tham gia diu gia.

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bj han ché nang
lye hanh vi déan sy, nguoi c6 kho khan trong nhén thirc, nguoi khong lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diem dang ky tham gia dau gia khong nhan thic, khong lam chu
duoc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam viée trong td chirc hanh nghé dau gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién

dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguoil duge chu sé hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khéac theo quy dinh cua phap luét;
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7d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguodi quy dinh tai
diém c khoan nay;

) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung
doi1 vai cac loai tai san do.

4. Hanh vi nghiém cdm ngudi tham gia diu gia, nguoi trang diu gia, ca nhan,
to chirc khac thyce hién cac hanh vi sau day (theo Khoan 5, Diéu 9 Ludt Ddu gia tai
san nam 2016; Ludt so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sua doi, bo sung mot so diéu
cua Ludt Ddu gid tai san):

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;

b) Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, t6 chirc hanh nghe dau gia tai san, nguoi
c6 tai san du gia, nguoi tham gia dau gia khéac, ca nhén, t6 chic khac dé dim gia,
nang gia, lam sai 1éch két qua ddu gia tai san;

c¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trét tu tai phién dau gia;

d) De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gid khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

e) Nhan Gy quyén tham gia ddu gid cua nguoi tham gia dau gia khac ddi véi tai
sdn ma minh cling 1a ngudi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau
gia cua tur hai nguoi tham gia dau gia trd 1én doi voi cung mot tai san;

f) Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh ruot, chi rudt, em ruot
cling 1a nguoi tham gia dau gid doi voi tai san do;

g) Tham du phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chic hodc nhom ca nhan, to chtrc ¢6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 13 nguoi
tham gia dau gia doi véi tai san do;

h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Diéu 4: Nguwoi tham gia diu gia phai thue hién cic quy dinh sau:

1. Nguoi tham gia dau gia phai c6 mit dung thoi gian; dia diém theo nhu thong
bdo va ni€m yét cong khai; mang theo gidy Can cudc cong dan/Can cudc hodc hd
chiéu dé kiém tra trude khi vao phong dau gia.

2. Khong sir dung cac chat kich thich khi dén tham du dau gia.

3. Khong mang theo vii khi, chat chdy, chat né dén khu vuc to chirc dau gia.

4. Khong sir dung dién thoai di dong hoic bat ky phuong tién thong tin truyén
thong nao khac trong phong dau gia.

5. Nhirng nguoi c6 tén trong danh sach dang ky tham gia dau gia moi dugce vao

phong dau gia, phai ngdi dung vi tri duge nhan vién Cong ty hudéng dan, khong di lai 16n
x0n trong phong dau gia.

6. Khong noi chuyén, trao doi ban bac giira nhitng nguoi tham gia du gia.
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7. Khong tranh luan voi ddu gia vién véi bat ky 1y do nao.

8. Chép nhan toan bd Quy ché dau gid do Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh
ban hanh va quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san;

Diéu 5: Phwong thirc va hinh thirc diu gia:

Phién dau gia dugc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) ngudi ding ky tham gia déu gia
tr¢ 1€n, truong hop chi c6 01 (mot) nguoi dang ky tham gia dau gia thi phién dau gia
khong thanh.

1. Phuwong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

2. Hinh thire dau gia: Két hop gitta dau gia bang bo phiéu gian tiép véi dau gia
bang b phicu truc ti€p tai phién dau gia.

- Buére 1: Vong bo phiéu gian tiép (vong 1):

+ Tai vong bo phiéu gian tiép (vong 1) ngudi tham gia dau gia phai tra tdi thiéu
bang gia khoi diém hodc cao hon khoi diém nhung phai tra tron bude gia. Gia tra =
Gi4 khoi diém + n x budce gia (voin >0 va n 1a s6 nguyén)

+ Vong bo phiéu gian tiép (vong 1) nguoi tham gia dau gia ghi phiéu tra gia
phai ghi day du thong tin to chirc, ca nhan (ngudi tham gia dau gid); sb tién tra gia
bang sd, bang chit, ky dong ddu va ghi rd ho tén.

+ Tai phién dau gia s& tién hanh mé phiéu tra gia ddi v6i nhimg hd so dat diéu
kién ning luc ciia Nha dau tu tham gia ddu gia du 4n, s& chon cac phiéu tra gia cao tir thir
nhit dén phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chirc thuc hién vong tiép theo. Nhitng hd so tra
thap hon 3 muc gia cao nhat thi bi loai khong duoc vao vong dau gia tiép theo.

- Buwéc 2: Vong bé phiéu true tiép tai phién diu gia (Tir vong diu gia thir 2

tré di):

+ Tai phién d4u gia, gia cao nhat cua vong du gia trude duoc chon lam gia
khéi diém cho vong dau gié sau lién ké.

+ Nguoi tham gia d4u gia phai tra cao hon gia khoi diém cta vong dau gia dé n
budc gid, véi n > 1 va 1a sO6 nguyén (Vi du: cong thém 1 buoc, cong thém 2
buoc,........ cong thém n budc). Néu nguoi tham gia dau gia khong mudn ti€p tuc dau
gid thi ghi “bo” (“bo” tirc 1a “dung” khong ti€p tuc dau gid). Nguoi tham gia dau gia
da ghi “bd” thi khong dugc tham gia dau gid vong sau.

+ Cach ghi: Ghi sb budc gia can tra vao phiéu tra gia (bang s va bang chir); ky,
ghi 13 ho tén.

- Quy dinh vé tring diu gia:

+ Tir vong dau gia thir 2 tré di, tai vong ndo d6 néu con 1 nguoi tra gia cao nhat
dong thoi tat ca nhitng nguoi con lai déu ghi “bo” thi nguoi trd gia cao nhat 1a nguoi
tring dau gia.

+ Tur vong dau gia tht 2 tro di, tai vong ddu gia nao d6 ma tat ca nhitng ngudi
tham gia dau gid déu ghi “bo” thi nguoi tra gid cao nhat cia vong dau gia trudc lién ké
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1a nguoi trang du gid; trudong hop vong ddu gia trude lién ké co tir 2 nguoi tré 1én
cung tra gia cao nhat bang nhau thi du gia vién diéu hanh ‘phién d4au gia tién hanh cho
cho nhiing nguoi tra gia cao nhat bang nhau bdc thim dé chon ngudi trang dau gia,
ngudi c6 sd bdc tham 16n nhat 13 nguoi tring dau gia.

+ 86 vong dau gia toi da 1a 25 Vong, nguoi tra gia cao nhat vong dau gia thir 25
1a nguot tring dau gia. Néu Vong dau gia thi 25 co tir 2 ngu’0’1 trd 1én cung tra gia cao
nhat bang nhau thi dau gia vién diéu hanh phién dau gla cho nhimg ngudi nay bdc
tham, ngudi c6 s6 bdc tham 16n nhat 13 nguoi tring dau gia.

- Cac quy dinh khac:

+ Thoi gian tra gia t6i da tir vong du gia tha 2 trd di 1a: 90 gidy. Nhing phiéu
trd gia qua 90 gidy xem nhu “bo” tai vong dau gia do6 va khong dugc dau gia cac vong
tiep theo.

+ Phiéu dau gi4 bi x0a, sira, tra gia khong ding quy dinh thi khong hop 1 va xem
nhu “dung” tai vong dau gia do.

~ *+ Nguoi tham gia dau gid da ghi “bd” hodc khong hop 16 thi khong dugc tham gia
dau gia vong sau.

Diéu 6: Quy dinh vé bio mit; giam sat phién diu gia va bién ban du gia:
1. Quy dinh bao mat:

- Hb so diéu kién nang luc cua Nha dau tu tham gia ddu gid va ho so dau gia
dugc dong thanh quyén, bo vao bi ho so va ni€ém phong trudce khi nép cho Cong ty.

- Pén 16h30° ngay cudi cung tiép nhan ho so diang ky ddu gia, dai dién nguoi cd
tai san ddu gia; dai dién cc thanh phan tham gia gidm sat va dai dién Cong ty tién hanh
1ap bién ban vé sb luong nguoi tham gia dau gia ndp ho so (bién ban phai co cac thanh
phan tham du ky tén).

- Nha dau tu tham gia dau gia thuc hién nop ph1eu tra gia vong gian tiép (Vong 1)
theo dung thoi gian quy dinh. Pén 16h30° ngay cudi cung tiép nhan phiéu tra gia Vong
gian tiép (vong 1), dai dién nguoi co tai san dau gia; dai dién cac thanh phan tham gia
giam st va dai dién Cong ty tién hanh niém phong thung tiép nhan phiéu tra gia vong
gian tiép (vong 1). Viéc niém phong phai duoc 1ap thanh bién ban, ¢ cac thanh phan
tham du ky tén.

- Trudc gio td chirc dau gia, dai dién nguoi co tai san dau gia; dai dién céac thanh
phan tham gia giam sat; dai dién nguoi tham gia ddu gia cing v6i Cong ty kiém tra va
md niém phong, 14p danh sach du gia.

2. Giam sat phién diu gia: Trong qué trinh ddu gi4, dai dién ngudi co tai san
dau gia, dai dién cac thanh phan tham gia giam sat phién dau gia. Két thuc phién dau
gia phai ky vao bién ban dau gia.

3. Bién ban dau gia: Két thuc phién dau gia, toan bo dién bién cua phién dau gia
phai dugc ghi vao bién ban dau gia va c6 day du chir ky ctia nguoi ghi bién ban; ngudi
diéu hanh dau gia; dai dién nguoi co tai san dau gia; dai dién cac thanh phan tham gia
giam sat; dai dién nguoi tham gia dau gid va ngudi tring du gia.
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Picu 7: Rt lai gia di tra, gia da chap nhan:

- Tai phién dau gia, néu nguoi di tra gia cao nhat rit lai gia da tra trudc khi déu
gia vién cong bd nguoi trung dau gia thi cudéc dau gid van ti€ép tuc va bat dau tur gia
cuia nguoi tra gid lien ke trude do.

- Nguoi rat lai gia d3 tra hodc rat lai gia da chip nhan thi bi trudt quyén tham
gia dau gia.

Diéu 8: Tir chdi két qua tring dau gia:

- PAu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bd nguoi tring d4u gia ma tai cudc

dau gia nguoi nay tu chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi trang

du gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra ctia nguoi
tir chdi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san du gia.

- Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trudc nhé hon gia da tra cua
nguoi tir choi két qua trung dau gia hodc nguoi trd gid lién ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 9: Nhirng trwomg hop bi truat quyén tham gia dau gia:

- Cung cép thong tin, tai liu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gid, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moc ndi v6i ddu gia vién, to chirc hanh nghe dau gia tai san,
ngudi cb tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, c4 nhan, to chirc khac dé dim
gia, nang gia, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tro hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhan iy quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac d6i voi tai

san ma minh cling la ngu:oq tham gla dau gia tai san do; nhan Uy quyén tham gia du
gia cta tir hai nguoi tham gia dau gia trd 1én doi véi ciing mot tai san;

- Tham dy phién daflu gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a nguoi tham gia dau gid doi voi tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chic hodc nhom ca nhan, to chtrc ¢6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 13 nguoi
tham gia dau gia doi vaéi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Diéu 10: Tién ban hd so moi tham gia diu gia va tién dit trude:

1. Tién ban hd so moi tham gia diu gia: 1.000.000 dong/hd so. Tién ban hd so
moi tham gia ddu gia ndp bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty
tai Ngan hang tai muc 2 diéu nay cham nhét dén 16h30° ngay 07/7/2026. Tién ban ho
so moi tham gia dau gia 1a khoan tién khong hoan tra cho nguoi tham gia du gia trir
khi phién dau gia khong dugc to chic.
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Néi dung ndp tién: Cong ty ....ndp tién mua ho so moi tham gia ddu gia¢ CCN BTX.
2. Tién dat trudc:
- Tién dat trude: Nop dung sd tién dit trudce theo thong bao cua Cong ty.

- Thoi gian nop tién dat trudc: Nha dau tu tham gia dau gia phai nop tién dat
trude va chuyén ching tir ndp tién cho Cong ty chdm nhit dén 16h00° Thir 4, ngay
22/7/2026, vao tai khoan mé tai cac Ngan hang ciia Cong ty Dau gia Hop danh Binh
Dinh (khong ap dung ndp tién dit trude bang ching thu bao lanh ngan hang)

- Nop bang tién Viét Nam dong.
- Nop vao tai khoan cua Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh:
+ TK: 0051000097979 tai VCB Binh Dinh
+ TK: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon
+ TK: 5806666888 tai BIDV Binh Dinh
+ TK: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai
Ngi dung nép tién: Congty ... nép tién dat trieée dau gia CCN BTX.
3. Nguoi tham gia dau gia dwoc nhén lai tién dit truée doi véi cac truong
hop sau:
- Rut lai dang ky tham gia dau gia trudc thoi diém két thiic ndp ho so tham gia dau gi;
- Khong dua diéu kién t6 chic ddu gia theo quy dinh;
- Khong trang dau gia trir cac trudng hop quy dinh tai diém 4 didu nay.
Cong ty hoan tra tién dat trudc cho cac truong hop néu trén cham nhat 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia;
4. Ngudi tham gia ddu gia khong dwoe nhin lai tién diit truée trong cac
truweong hop sau:
- Nop ho so dang ky d4u gia nhung khong dén tham gia phién dau gi4 ma khong
thudc truong hop bat kha khang;
- Bi trut quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 diéu

9 cua Luat Dau gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra doi,
b6 sung mot s diéu ctia Luat Pau gia tai san;

- TUr chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 diéu 44 ctia Luat Pau gia
tai san nim 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb
diéu cua Luat Dau gia tai san;

- Rut lai gia da tra, gia da chap nhan theo quy dinh tai diéu 50 cua Luat Dau gia
tai san nim 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb
diéu cua Luat Pau gia tai san;

- Tur chdi ké‘g qua trang du gia theo quy dinh tai djéu 51 cua Luat Déu‘ gia tai san
ném 2016; Luat S(:) 37/2024/QH15 ngély 27,/6/2024 s(ra doi, bé sung mdt s6 d@éu cua Luat
Dau gia tai san (k€ ca truong hop tir choi boc tham dé xac dinh nguoi tring dau gid);
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})iéu 12: Thoi gian, dia diém hoan tit thi tuc diéu Kién con lai ciia hd so tham gia
dau gia 1a nop tién dat truéc:

~ Nha dau tu da ndp ho so dicu kién ning lyc tham gia d4u gia theo quy dinh tai
Di€u 3 Quy ché nay. Sau khi “dat” két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién
nganh thyc hién danh gia va kiém tra h6 so di€u kién nang lyc nha dau tu tham gia
dau gia thi dong thoi hoan tat thu tuc va di€u kién con lai cua ho so tham gia dau gia
hop I¢ do6 la:

- Nha dau tu thuc hién viéc bo phiéu tra gia gian tiép theo quy dinh, cham nhé:[
16h30° Thur 3, ngay 21/7/2026 tai Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi: s0
120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

- Nha dau tu phai ndp tién dat trude bang 20% gia khoi diém cua khu dat dau
gia so tién la 18.847.538.000 dong (Mwoi tam ty, tam tram bon muoi bdy triéu, nam
tram ba muoi tam ngan dong chan) vao tai khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh

Binh Dinh va chuyén ching tir ndp tién dat trudc cho Cong ty, cham nhat dén 16h00°
Thur 4, ngay 22/7/2026.

Picu 13: Nop tién ciia ngudi tring dau gia:
- Khoan tién dit trudc ctia ngudi trang ddu gia duoc chuyén thanh tién dit coc dé
dam bao thuc hién nghia vu trang dau gia sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé

duyét. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tur ngay dau gia thanh, Cong ty co trach
nhiém chuyén vao tai khoan ctia nguoi co tai san dau gia.

- Ngudi tring dau gia c6 trach nhiém ndp du sd tién trang ddu gia quyén st dung
dat phai nop theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéac ¢ lién
quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Quan 1y thué, cu thé nhu sau:

+ Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat, tién
thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién sir dung dat, tién thué dat (bao gdm tién dat
coc) theo thong bao ctia co quan thué.

+ Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bo ndp tién st dung dat, tién
thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién st dung dat, tién thué dat con lai theo thong
béo cua co quan thué

- Nha dau tu tring ddu gia quyén sir dung dét co trach nhiém nop tién st dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nude va chuyén chung tir da nop tién cho co quan
quan 1y dat dai de lam thu tuc cAp Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén so hitu
tai san khac gan lién vé6i dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia
khong nop tién, khong ndp du tién sir dung dat, tién thué dat hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cta phap luat vé thué.

- K& tir thoi diém cong bb két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va tién
131 (néu cd) duoc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu tai chinh
ctia nha dau tu tring dau gia. Truong hop nha dau tu trang dau gia khong nodp tién
hozc khong nop du tién tring dau gia quyen su dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia
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quyén st dung dat di duoc phé duyét, co quan thué co trach nhiém thong bao dén
UBND phuong Quy Nhon Tay chuyen hd so den co quan quan ly dat dai trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhén lai tién dit coc. P6i voi trudng hop
nha dau tu trung dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan
tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

- Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién su
dung dat, tién thué dat, co quan thué théng bao cho co quan co6 chirc ndng quan ly dat
dai vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu trang déu gia quyén s
dung dét.

- Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so véi dién tich dd cong bd trong hd so dau gia thi phai quyét
dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, so tién phai
ndp tang 1én hoic giam di duoc tinh bing (=) gia dat tring ddu gia nhan (x) v6i phan
dién tich tang hoac giam.

Picu 14: Hily Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia:

1. Sau khi nhén dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring ddu gia
khong ndp tién hoic ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh “nay,
co quan c6 chire nang quan ly dat dai lap hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép co
thAm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Pbi v6i truong hop ca nhan trang ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu, khi hét thoi han ndp tién stir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da cam két tai diém b
khoan 2.2 Diéu 4 Quy dinh nay thi co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhén két qua
tring dau gia.

Hd so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gid quyén sur dung dat theo quy dinh phép luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bao céo clia co quan co chirc ning quan ly dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gid quyén st dung dat khong nop du tién theo ding yéu cau;

c¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua
tring dau gia quyén su dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat gom céac ndi dung theo quy dinh phép luat va cac ndi dung:
Thot han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi huy quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia da ndp; co quan chu tri, cac co quan c6 lién quan
phoi hop thuc hién viéc hoan tra tién st dung dat, tién thué dat trong ting truong hop
cu thé.

2. SO tién sir dung dat, tién thué dat cia ngudi bi huy quyét dinh cong nhan keét

qua trang dau gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gébm khoan ti€n dat coc) dugce
hoan tra (khong tinh 1ai suat, truot gid).
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3. Truong hop nguoi tring dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyet dinh céng nhan két qua
dau gia bi huay, tuy theo tinh chat, mtrc do vi pham thi bi cAm tham gia d4u gia; hinh
thirc xur 1y vi pham va thoi hiéu xtr ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25,
26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Luat Pau gia tai san.

Piéu 15: Trach nhiém ciia d4u gia vién diéu hanh phién dau gia:

1. Bau gi4 vién phai bao dam bi mat vé thong tin vé to chuc, c4 nhan tham gia dau

gia, s6 luong nguoi tham gia dau gia, trung thuc, minh bach trong qué trinh dau gia.

2. Pau gia vién diéu hanh phién dau gia phai phd bién Quy ché cudc diu gia, gidi
thiéu vé minh, nhan vién giap viéc, dai dién ngudi co tai san dau gia, dai dién céc
thanh phan tham du va giam sat phién dau gid, diém danh nguoi tham gia ddu gia va
gidi thiu tai san dau gia; xa 1y kip thoi cac tinh hudng xdy ra trong phién ddu gia va
chiu trdch nhi€m trudc phap luat.

Piéu 16: Xir ly hanh vi, vi pham viéc ddu gia:

1. Truéc va trong phién d4u gia nghiém cAm ngudi tham gia dau gid lién két,
thong dong, dim gi4. Néu vi pham s€ bi xur 1y theo phép luét hién hanh.

2. Nguoi tham gia d4u gia tai san thue hién tot cac quy dinh ctia phép luat vé ddu gia
va Quy ché ndy, néu nguoi tham gia diu gia tai san nao vi pham thi xr 1y theo quy dinh.

3. Nhiing van dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh cua Luat
Dfm gié tal san nérr} 2016; Luat so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra gTéi, bod sung mot
sO diéu cua Luat Pau gia tai san; cac Quyét dinh ban hanh Phuong an dau gia va cac van
ban Quy pham phap luat c6 lién quan.

4. Véan dé gi con chua 6 lién quan dén cong tac dau gia, nguoi tham gia dau gia

lién he voi Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh trudc nga t6 chirc phién dau gia dé
dugc hudng dan va giai quyét./.

Nguyén Tan Thwong

Quy ché cuge diu gid Ban QLDA DTXD&PTQOD phuong Quy Nhon Tay 20



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2421 /QD-UBND Gia Lai, ngay 29thdng 10ndm 2025
QUYET PINH

Chap thuin chii trwong dau tw

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghi dinh s6
239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021;

Can cir Nghi dinh sé6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ciia Chinh phii vé quan
Iy, phdt trién cum céng nghiép;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé truéng Bo Ké
hoach va Pau tw (nay la Bé Tai chinh) quy dinh mdau véin ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dau t tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuwde ngodai va xuc tién dau tu;
Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia BY truéng Bé Ké hoach va
Pau tw (nay la Bé Tai chinh) vé viéc sira doi, bé sung mot s6 Diéu ciia Thong tw so
03/2021/TT-BKHDPT;

Can cir Két ludn s6 02-KL/TU ngay 04/7/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh iy tai Hoi
nghi lan thir 01 vé chii trirong dau tw die an Nhdn chuyén giao va kinh doanh ha ting
Cum céng nghiép Bui Thi Xudn (phan hién trang);

Theo dé nghi cua S6 Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 171/BC-STC ngay
10/9/2025, Vin ban s6 3362/STC-TTXT ngay 07/10/2025 va thuc hién Két ludn sé
75-KL/DU ngay 22/10/2025 cua Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh tai Hoi nghi
lan thir 08 vé ndi dung kinh té - xd hoi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chu truong dau tu dy an Nhan chuyén giao, xay dung va
kinh doanh ha tﬁng ky thuat Cum cong nghi€p Bui Thi Xuan (phﬁn hién trang), voi
cac ndi dung sau day:

1. Hinh thic lwa chon nha diu tu: Diu gia quyén sir dung dat.

2. Tén dw an: Nhan chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat
Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang).
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3. Pia diém dau tu: Phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai.
4. Dién tich dit thwe hién dw an: 233.380m>
5. Muc tiéu dy an:
- Nham thu hut déu tu cac doanh nghiép nho va vira, hop tac x4, co sO san xuét.
- Tao quy dat dé di doi cac doanh nghiép, co s¢ san xuat dang hoat dong san
xuat trong Cum cong nghi¢p Quang Trung va Cum cong nghi¢p Nhon Biqh Vao san
xuat tap trung t,ai cum cong nghiép. Thu hut von dau tu, tap trung tao di€u kién to
chtrc san xuat tot nhat cho cac doanh nghié€p, hop tac xa, co so san xuat.
- Tao viéc lam cho lao dong taiq dia phuogg, nang cao muc séng cho nguoi dan,
g6p phan tang thu ngan sach, thac day phat trién kinh t€ ctia dia phuong.
_ - Chuén bi céc diéu kién vé ha tang k¥ thudt an toan, thuan loi, giam thicu 6
nhiém moi trudng, phat trién cong nghiép - ti€u thu cong nghiép.
- Gop phan thyc hién tét cong tac quan 1y nha nudc vé cong nghiép, xay dung
va bao v¢€ moi truong.
6. Quy mo:
6.1. Bang co ciu sir dung dat dw 4n nhw sau:

Stt Chirc ning sir dung dat Dign tich dat Tyle
(m?) (%)
1 | Pét xay dung cong trinh quan 1y dich vu 6.711,10 2,88
bat xay dung cong trinh dau moi ha tang k¥
2 thuat (ééﬁ d;gén, cgp nudc, xu ly 1’111’6C t};géi)y 10.291,02 4.4
3 | Pat xdy dung nha xudng tiéu thi cong nghiép 109.003,21 46,66
4 | Dét cay xanh 23.338,00 10
5 | Pat xay dung ha tang k¥ thuat 49.179,39 21,07
6 | Dién tich sudi 27.473,72 11,77
7 i)éé;;;é;h‘;;ng c4c cO sO san xuat nam trong cum 10.432.50 4,47
Tong cong 233.380 100

6.2. Quy mé xdy dung: Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuat trén toan bo dién
tich dat duoc quy hoach 233.380 m?, bao gém cac hang muc chinh nhu: san nén, xay
dung hé théng giao thong noi bo; h¢ théng cép, thoat nudc; hé théng thu gom va xt
Iy nudc thai; hé théng cap dién; cay xanh. ..

7. So b tong chi phi thwe hién dy an: 32.504.000.000 dong (Ba muoi hai ty
nam tram 1é bon triéu dong).

8. Tién d9 thwe hién duw an: Tién d6 hoan thanh toan bo dy an khong qué 24
thang (02 nam) ké tr ngdy Nha dau tu duoc cong nhan lam Chu dau tu dy an.

9. Thoi han hoat dong ciia du an: 50 nam (ké tir ngdy dugc UBND tinh quyét
dinh cho thué dat).
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10. Uu dai, hd trg dau tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh phap luat
nha nudc.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién

1. Giao S& Tai chinh chil tri, phdi hop véi cac co quan, don vi , dia phuong lién
quan ra soat hoan thién hd so phap 1y dam bao chit ché, dung quy dinh va trién khai
thue hién cac budc tiép theo theo quy dinh.

2. Giao S¢ Nong nghiép va Méi truong chu tri xac dinh gia khoi diém cua khu
dat ddu gia; kiém tra, hoan thién ho so, phuong an dau gia quyén sir dung dat va gia
khoi diém theo diing quy dinh cua phap luat, trinh UBND tinh.

3. Giao S¢ Tai chinh, S6 Cong Thuong, S& Xay dung, S& Nong nghiép va Moi
truong, UBND phuong Quy Nhon Tay va cac co quan, don vi lién quan chiu trach
nhiém ra soat, trién khai thuc hién cac ndi dung co lién quan theo dung quy dinh;
theo doi, gidm sat tinh hinh thyc hién dy dn theo dung quy dinh cta phap luat.

4. Giao UBND phuong Quy Nhon Tay thuc hién day du cac ho so, tha tuc theo
dung quy dinh, t6 chirc dau gia quyén sir dung dat du an theo diing quy dinh phép luat.

5. Nha dau tu dugc lya chon chiu trach nhiém thyc hién dy dil cac nghia vu tai
chinh theo quy dinh; thuc hién dung quy dinh hién hanh vé quy hoach, dau tu, dat
dai, khodng san, 1am nghié€p, xay dung, bao v¢ moi truong, phong chay chita chay va
cac quy dinh khac c6 lién quan trong qua trinh trién khai dau tu xay dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuat cum cong nghiép.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chi truong dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Tai chinh, Cong Thuong,
Xay dung, Nong nghiép va Moi1 truong, Tu phap; Chu tich UBND phuong Quy
Nhon Tay va Thu trudng cac co quan, don vi co6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gtii cho S& Nong nghiép va Mai truong, 01 ban gui
UBND phuong Quy Nhon Tay, 01 ban dugc luu tai S& Tai chinh va 01 ban dugc
luu tai Van phong UBND tinh, /-

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn: KT; CHQ TICH
- Nhu Didu 3; 40 CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh;

- PVPXD;

-Luu: VT, X1.

.-ﬂ"‘wﬂ. i



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Pijc lap - Twdo - Hanh phtc
S6:1091 /QP-UBND Gia Lai, ngay 30 thang 3 nam 2026
QUYET PINH

Vé phé duyét phuong an PAiu gia quyén sir dung df’lt‘thl.l’C hién du an
Nhan chuyén giao, xay dwng va kinh doanh ha tang ky thuat
Cum c6ng nghiép Bui Thi Xuén (phan hién trang)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chiee chinh quyén dia phwong;

Can cir Ludt Pdu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sia
doi, bé sung mét sé diéu cua Ludr Pdu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
2716/2024;

Céin cir Ludt Pau tir s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Lugt Kinh doanh bdt déng sdan sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Ciin cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Lugt so 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mét sé diéu
cua Ludt Pdt dai; Ludt Kinh doanh bdr dong san va Ludt cac té chac tin dung;

Can cit Ludt sé 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bé sung mét sé
diéu cua Lugdt Quy hoach, Ludt Pdu tir, Ludt Pau tu theo phirong thire doi tac cong
tw va Ludt Pau thau;

Can cir Lugt s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sita doi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Pdu thau, Ludt Pdau twe theo phwong thire doi tic cong tw, Ludt Hdi quan,
Ludt Thué gia tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pdu tw, Ludt
Pau tw céng, Ludt Quan Iy, siz dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh pha quy
dinh chi tiés va hwréng ddn thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tur;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bdr déng san;

Can cit Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludr Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh pha quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludr Bau gia tai san sé 01/2016/QHI14 dwoc Sira doi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu quy
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dinh vé phan d@inh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén,
phan cdp trong linh vuec dat dai;

Can ciz Nghj dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu siza
doi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dink quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Pdt dai;

Can cit Nghj dinh sé 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phi quy
dinh chi tiér va hwéng ddn mét sé diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh séch thao gé khé khan, vieong mdc trong to
chizc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh sé 77/2025/0b-UBND ngay 09/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat c6 thu tién
sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s¢ 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cia Bé Tw phéap ban
hanh khung gia dich v ddu gia tai san ma phap ludr quy dinh phdi ban thdng qua
dau gia;

Can cir Quyét dinh s¢ 473/0P-CTUBND ngay 12/3/2008 cia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc phé duyér dé an thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
cong trinh Cum cong nghiép Bui Th; Xuan, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 2421/0P-UBND ngay 24/10/2025 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc chap thugn chi triong dau tw dw @n Nhdn chuyén giao, xay ding va
kinh doanh hg tdng ki thugt Cum céng nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang);

Can cir Quyét dinh so 246/0P-UBND ngay 25/02/2026 ciia UBND phirong
Ouy Nhon Tay vé viéc phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung ddt dé tao nguon
thu ngan séach tir tién si dung dat, tién thué dat nam 2026 doi véi cac quy dat do
UBND phwong quan ly.

Theo dé nghi cua Sé Nong nghiép va Méi trwong tinh tgi To trinh sé
347/TTr-SNNMT ngay 25/3/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay phuong an Pau gia quyén sir
dung dét thuc hién du 4n Nhan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha téng ky
thuat Cum cong nghié€p Bui Thi Xuan (phﬁn hién trang).

Piéu 2. Giao UBND phudong Quy Nhon Tay chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi lién quan t6 chirc trién khai thuc hién dam béo tuan thu dung cac quy
dinh cta phap luat nha nudce.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam d6c cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghi€p va Moéi truong, Tu phap, Chua tich UBND phuong Quy Nhon
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Tay va Tha trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay ky./.

T
KT. CHU TICH
Noi nhén: PHO CHU TICH
- Nhu Piéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVPXD;
- Luu: VT, X1.

i

. —

Nguyén Hiru Qué



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat thuc hién dv an
Nhén chuyén giao, xAy dung va kinh doanh ha tang ky thuat
Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang)
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 /0D-UBND
ngay [/ /2026 cia UBND tinh)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Ciin cir phap ly va pham vi ap dung

1. Cac can cwr phap ly

Can cu Luat Dau gia tai san sd 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira
d6i, bo sung mot so diéu cua Luat Pau gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can ctr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot s6 diéu
cua Luat dat dai; Luat Kinh doanh bat déng san va Luat cac to chuc tin dung:

Can ctr Luat s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bo sung mot so diéu
cta Luat Quy hoach, Luat Pau tu, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va
Luat Pau thau;

Can ctr Luat s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sira doi, b sung mot sb diéu
cia Luat Dau thau, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tw, Luat Hai quan,
Luat Thué gia tri gia ting, Luat Thué xuat khau, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luat
Pau tu cong, Luat Quan ly, sir dung tai san cong;

Can ct Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Dau tu;

Cén,c{x Nghi d‘inh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so diéu caa Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén,cﬁ: Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pét dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 caa Chinh phi quy
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dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira doi,
bo sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can ctr Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu quy
dinh vé& phan dinh thAm quyén cuaa chinh quyén dja phuong 02 cip, phan quyén,
phan cép trong linh vuc dat dai;

Can ctr Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Can ctr Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét s 254/2025/QH15 cua
Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to
chic thi hanh Luat Dat dai;

Can ct Quyét dinh sé 77/2025/QD-UBND ngay 09/12/2025 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat ¢ thu tién
st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua
dau gia;

Can cir Quyét dinh s6 473/QD-CTUBND ngay 12/3/2008 cia UBND tinh
Binh Dinh phé duyét d6 &n thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cong
trinh Cum céng nghiép BUi Thi Xuan, thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sé 269/QP-UBND ngay 31/01/2023 cua UBND tinh
Binh Dinh phé duyét Quy hoach st dung dat thanh phé Quy Nhon thoi ky 2021-
2030;

Can ctr Quyét dinh sé 649/QD-UBND ngay 27/2/2025 cua UBND tinh Binh
Dinh phé duyét Ké hoach sir dung dat naim 2025 cua thanh phd Quy Nhon;

Cian cir Quyét dinh s6 2421/QD-UBND ngay 24/10/2025 cia UBND tinh
Gia Lai vé viéc chap thuan chi truong dau tu du 4n Nhan chuyén giao, xay dung va
kinh doanh ha tang ky thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang);

Can ctr Quyét dinh s6 246/QD-UBND ngay 25/02/2026 cia UBND phuong
Quy Nhon Tay vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dit dé tao ngudn
thu ngan sach tir tién sir dung dét, tién thué dat nim 2026 ddi vai cac quy dat do
UBND phuong quan ly.

2. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay dugc ap dung cho viéc dau gia quyén sir dung dat thuc hién
du 4n Nhan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat Cum cong
nghiép BUi Thi Xuén (phan hién trang).

Piéu 2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, gia khéi diém, cac chi tiéu



quy hoach va tién d6 thuc hién du an

1. Danh muc loai dit: Cum cdng nghiép BUi Thi Xuan (phan hién trang),
phuong Quy Nhon Tay.

Dién tich: 233.380 m?

2. Vi tri, gigi can cua khu dat: Khu vuc 8, phuong Bui Thi Xuén, thnafh phé
Quy Nhon (nay la phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai). Khu dat c6 gidi can nhu
sau:

- Phia Péng giap Cum c6ng nghiép Bui Thi Xuan phan mé rong

- Phia T4y giap khu dan cu doc duong Quéc 16 1A

- Phia Nam giap Nghia trang An Vién

- Phia Béc giap khu vuc trong ring kinh té.

3. Hién trang khu dat:

- Cum cbng nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang) da duoc UBND thanh
phé Quy Nhon (trude ddy) dau tu xay dung cac hang muc:

+ San nén mit bang;

+ He thong thoat nudc mua;

+ Hé thong duong giao thdng noi bo va ké mai sudi hién trang, muong nan
dong.

Gia tri cac hang muc di xay dung va Chi phi boi thuong, giai phong mat
bang tinh toan tai thoi diém thang 05/2025 1a 56.017.786.200 dong (theo Chiing
thur tham dinh gia sé 219/2025/110/TS-BP ngay 19/5/2025 ciia Cong ty cé phan tu
van dau tw va tham dinh gia Sao Viét).

- Céc hang muc chua dau tu xay dung:

+ Heé théng thu gom nudc thai;

+ Hé thdng cap nudéc;

+ Heé théng dién chiéu sang;

+ Heé théng keé bao vé.

4. Cac chi tiéu vé quy hoach: Theo hd so quy hoach tai Quyét dinh s6
473/QDb-CTUBND ngay 12/3/2008 cua UBND tinh Binh Dinh phé duyét do an
thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cong trinh Cum cong nghiép B
Thi Xuén, dong thoi dam bao ty 1€ toi thiéu dat cay xanh 10% dién tich toan khu
phu hop theo Bang 2.6 Quy chuén ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD, dam bao co cau dién tich xay d‘ung 96ng t‘rinh phu hop hoat géng
cua Cum cg“)ng nghiép (nhat 1a cac cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat), co cau st
dung dat dau gia nhu sau:



TT Thanh phin d4t D'?:qzt)mh T¥ 18 (%)
1 | Dat xay dung cong trinh quan Iy dich vu 6.711,10 2,88
5 Dé} Xé)'/Adung céng trinvh dréu rr,16i h?_ tang k¥ thuat 10.291.02 4.41

(Cap dién, cap nudc, Xt 1y nudc thai)
3 | bat xay dung nha xuong tiéu thi cdng nghiép 105.954,27 45,40
4 | Dat cay xanh 23.338,00 10
5 | Bat xay dung ha tang ky thuat 49.179,39 21,07
6 | Dién tich sudi 27.473,72 11,77
. DAét hién 'FrAang CcAc cO SO San Xuat nam trong cum 10.432 50 447

cong nghiép

Tong cong 233.380 m2

Mat do xay dung trong timg co s& san xuat phai dat téi da 70%.

Mat do cay xanh trong timg co s& san xuat phai dat toi thiéu 10%.

5. Gia khoi diém: Giao S¢ Nong nghiép va Moi truomg thué don vi tu van
gia dat d¢ xac dinh gia khoi diem trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

6. Tién do thuc hién dy an: Tién d6 hoan thanh toan bd du &n khong qué 24
thang (02 nim) ké tir ngdy Nha dau tu dugc cong nhan lam Cha dau tu duy an.

Piéu 3. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

1. Muc dich sir dung dat: Pau tu xay dung Cum cdng nghiép Bui Thi Xuan
hién trang.

2. Hinh thire st dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi
gian thué théng qua hinh thiic dau gia quyén st dung dat.

3. Thoi han hoat dong caa dy an: 50 nam (ké tir ngay duoc UBND tinh quyét
dinh cho thué dat).

piéu 4. Thoi gian dy kién to chire dau gia: Thoi gian du kién to chuc thuc
hién dAu gié tir Quy 1 nam 2026.

Picu 5. Pdi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

5.1. Béi twong tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc hién duy an:

T6 chirc, c& nhén (gol tat 1a Nha qﬁu tir) c6 du qiéu kién tham gia dau gia quyén
sur dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai, Luat Pau gia tai san va van ban hudng
dan phép luat khac c6 lién quan thi ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

5.2. biéu kién tham gia dau gi& quyén str dung dét dé thyc hién du an

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat Pat dai nam
2024 va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cuaa Chinh phu:

5.2.1 T6 chic tham gia dau gia quyén sir dung dét trong cac trudng hop quy
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dinh tai khoan 1 Piéu 125 cua Luat Dat dai ndm 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Biéu 125 Luat Dt dai nim 2024

- Thudc ddi twong duoc Nha nude giao dit theo quy dinh tai Biéu 119 va
Piéu 120 caa Luat Dt dai nam 2024.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 caa Luat Dat dai nam 2024
dbi voi trudng hop giao dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an.

- Diéu kién khac theo quy dinh ctua phap luat vé& dau gia tai san.

b) Nhém cong ty 14 tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh caa phép luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thaa dat, khu dat hoac
mot dy an gom mot hoac nhiéu thia dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dat.

¢) Phai nop tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

d) Khéng thudc d6i twong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh caa phap
luat.

d) Péap tmg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san ddi véi truong hop dau gia quyén sur dung dat dé thuc hién du
&4n nha &, dy &n kinh doanh bat dong san khac.

5.2.2. Ca nhan tham gia d4u gia quyén sur dung dat phai dap ung cac diéu
Kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024

- Thudc dbi twong duge Nha nude giao dat quy dinh tai Pidu 119 va Piéu
120 cua Luat DAt dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dét dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chuc kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.
Viéc thanh 1ap t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dau tu,
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

5.3. Tong von dau tu cia dy an (m1+m2): 88.691.786.000 dong (khdng bao
gom tién st dung dat, tién thué dat), trong do:

- Chi phi thuc hién du an (m1): 32.504.000.000 dong.

- Gi4 trj tinh toan (m2): 56.187.786.000 déng (Trong d6: 56.017.786.200
ddng 1a gia tri cac hang muc ma Nha nuée da dau tu theo Chung thu tham dinh gia
s6 219/2025/110/TS-BP ngay 19/5/2025 cua Cong ty c¢6 phan tu van dau tu va
tham dinh gia Sao Viét va chi phi tu van tham dinh gia 170.000.000 ddng).
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5.4. Piéu kién ning luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cia
Luat Dat dai nam 2024

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chting minh vén chi so hitu téi thiéu cta nha dau tu (kém
theo hd so) dé thuc hién du 4n khong thap hon 20% tong von dau tu caa du an cong
v6i tién str dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém dau gia quyén sur dung dat,
duoc xéac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hoac két qua bao cdo ddi v6i khoan muc vén chu
so hitu duge kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong c6 két qua bao cao
tai chinh hodc két qua bao cao dbi voi khoan muc von chu s hiru da duoc kiém
toan thyuc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao céo
d6i véi khoan muc von chu so hitu d duoc kiém toan ctia nam lién trude theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 1a to chitc méi thanh lap va hoat dong chua du 12
thang thi vn chi so hitu duoc xac dinh theo von diéu 1¢ d4 gop theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop nha dau tu 14 ¢4 nhan thi von chi s hitu duoc Xac dinh bang
s6 du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu l1ap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von chu
so hiru ctia nha dau tu dap tng d cho toan bd s6 von chi s hitu nha dau tu cam
két thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy
dinh.

+ Céc bao c4o do nha dau tu cung cp phai bao dam tuan thi cic quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chi thé lién két nhu cong ty me hodc cong
ty con hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cp tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Pbi v6i von chua s hitu: Vin ban cam két bao dam du von chi so hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hiru, chu s¢ hitu hoac cong ty
me kém theo cac tai liéu chtirng minh vé thim quyén ky cam két.

+ Pbi voi von vay: Van ban cam két cung cip tai chinh ctia ngan hang, t6
chtrc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai
liéu chirmg minh thim quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu:

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu.
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- Nha dau tu di timg tham gia v&i vai tro 1a nha dau tu gép von chi so hitu
vao dy an (trong trudng hop nha dau tu khéng thanh lap t6 chirc kinh té dé trién
khai thuc hién du an), hoac la cd dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh
lap td chirc kinh té dé trién khai thuc hién dy an), hodc la nha dau tu nhan chuyén
nhuong c6 phan, phan von gop cia ¢6 ddng séng lap trude khi du an khai thac van
hanh, hodc 14 t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap, hodc Doanh nghiép tham gia
dau gia (hoic Cong ty me ctia Doanh nghiép tham gia d4u gia, hodc thanh vién gop
von thanh 1ap doanh nghiép tham gia dau gia) di timg 1a chi dau tu thuc hién it
nhat 01 dy an dau tu xdy dung nha & hoac it nhat 01 dy 4n dau tu xay dung khu
phtrc hop khach san, thuong mai, dich vu.

Tai liéu chimg minh: Vin ban phé duyét ctia cap c6 thim quyén (nhu quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu hodc chap thuan chi
trwong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu hodc Gidy ching nhan ding ky dau
tur) hodic hop dong dur an hodc céc tai liéu ching minh khac (truong hop khong co
van ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc co vi
pham quy dinh cta phap luit vé dat dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh, ban
an da c6 hiéu lyc phap luat cia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc co6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh cia
phap luat.

e) Nha dau tu dap ung dicu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap
luat vé kinh doanh bét dong san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duge dang ky tham gia dau
gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san so 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024 stra d6i, bd sung mot s diéu cua Luat Dau gia tai san.

PHAN I1 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Piéu kién dwegc tham gia diau gia; mic thu tién ban hé so moi
nha diu tw tham gia dau gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dit truéc
phai ndp khi tham gia diu gia
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Péi twong quy dinh tai Piéu 5 caa Phuong an nay dugc nop hd so moi tham
gia dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc
hién danh gia va kiém tra hd so ning lyc nha dau tu thi nha dau tu tham gia dau gia
phai nop tién dit trudc cho to chic hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh cua
Luat Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra ddi, bd sung
mot s6 diéu cua Luat PAu gia tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu ding ky tham gia dau gia theo mau do t chirc hanh nghé dau gia
tai san phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam két sir dung dat dting muc dich, dung
quy hoach duoc phé duyét; cam két khéng vi pham quy dinh ctua phép luat vé dat
dai; cam két thyuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam
bao du von chua sé hitu; c6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu ré cac khoan
dau tu tai chinh dai han khéc; ¢ bang niang luc tai chinh ciia nha dau tu (gom: vén
chu s hitu cam két st dung cho du &n va céc sd liéu vé vén chua so hitu caa nha
dau tu); cam két ngudn von cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thyuc
hién day du, kip thoi vé nghia vu nop tién tring dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia

Péi véi to chic tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot to chuc kinh té
dang ky va tham gia dau gid phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua to chic do
hodc 13 ngudi co di ning luc hanh vi dan su duoc Tha trudng to chie, don vi uy
quyén tham gia dau gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bang van ban cd ky tén va
dong dau cua to chuc, don vi,

Pbi voi ca nhan tham gia dau gia: Phai 1a nguoi ding tén trong Phiéu dang
ky tham gia dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai co du nang luc hanh vi
dan su theo quy dinh cta phéap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai
c6 Gy quyén cia ngudi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai dugc thuc
hién bang van ban va phai duoc cdng ching, ching thue theo quy dinh.

3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua ho so moi tham gia dau gia dé dang
ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua ho so moi tham gia ddu gia: Trén co so gia khai diém khu dat va
muc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo
truong Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gi4, tién
dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh caa phéap
luat vé dau gia tai san. Tién mua hd so dau gia 1a khoan thu khdng hoan tra lai cho
cac nha dau tu khi dang ky tham gia dau gia, trir truong hop khdng to chac cudce
dau gié theo thdng bao hoic khéng du diéu kién to chire dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu Iy tién dit trudc

4.1. Tién dit trudc
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a) Nha dau tu tham gia dau gia phai nop tién dat trudc bang 20% (Hai mucoi
phan trdm) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén
sir dung dat.

Tién dat trude duoc ndp vao maot tai khoan thanh toan riéng cua to chic hanh
nghé dau gia tai san mo tai ngan hang thwong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Viét Nam.

Nguoi ¢ tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toén riéng cua to
chtc hanh nghé dau gia tai san ddi véi khoan tién dit trude d6 theo quy dinh cua
phap luat vé cac t6 chuc tin dung.

b) T6 chac hanh nghé du gia tai san chi dugc thu tién dat truéc cua ngudi
tham gia dau gia trong thoi han do phap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc dau gia quyeén sir dung dat.

4.2. Viéc xtr ly tién dat trude duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 39 Luat
Pau gia tai san nam 2016 duoc sira d6i, bo sung tai khoan 24 biéu 1 Luat Pau gia
tai san nam 2024 va diém c¢ khoan 9 Biéu 55 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phu duoc stra doi, bd sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 caa Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai nop ho so dang ky tham gia dau
gia hai bo hd so dugc niém phong cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: (01 bo luu
tai don vi duoc giao to chuc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat, 01 bo luu tai
t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san).

Diéu 7. Buwéc gia

Budc gia la mac chénh léch giita lan tra gia dau tién so véi gia khoi diém
hodc giira 1an tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va duoc ap dung tai cac
vong dau gia trong trudong hop cude dau gia cd bude gia va cac vong dau gia. Budc
gia dau gia bang 2% gia khoi diém caa khu dat va khi tham gia d4u gia nguoi tham
gia dau gia phai tra tron budc gia.

Piéu 8. Hinh thic té chike phién dau gia

Hinh thirc dau gia dugc thuc hién két hop gitra dau gia bang bo phiéu gian
tiép véi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia theo phuong thirc tra gia
I&n theo trinh ty sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc ddu gia bang hinh thirc dau gié bo
phiéu gian tiép. Tai budi cdng bd gia, to chic hanh nghé dau gia tai san chon céc
phiéu tra gia cao tir thir nhat dén phiéu tra gia cao thi ba dé té chac thuc hién vong
dau tiép theo. Truong hop phién dau gia chi co phiéu tra gia cao tht nhat dén phiéu
tra gi4 cao thir hai thi tat ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia
khoi diém cho vong dau tiép theo 1a gia cua phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thuc dau gia vong tiép theo do to chiic hanh nghé du gia tai san
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quyét dinh bang hinh thirc ddu gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phi hop theo quy ché dau gia da duoc xay dung va phai
tién hanh ngay sau khi cong bé gia cho dén khi c6 nguoi tring dau gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khéng c6 nguoi tham gia ddu gia thi nguoi
c6 phiéu hoic tra gia cao nhat cua vong truéc lién ké 13 nguoi tring dau gia.

Péng thoi dugc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do to chic hanh nghé
dau gia tai san ban hanh va dugce don vi duoc giao to chuc thuc hién viéc dau gia
quyén sir dung dat thong nhit bang vin ban.

Piéu 9. Chi phi té chirc thuc hién viée dau gia

1. Ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cta Bo truong Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau
gi4, tién dat trudc cia nguoi tham gia déu gia khong duoc nhan lai theo quy dinh
cua phap luat vé dau gié tai san.

2. Gia dich vy dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia Bé truong Bo Tu phap quy dinh co ché,
chinh sach vé gia dich vu dau gié tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua
dau gi4; chi phi dang thong bao lua chon té chirc hanh nghé dau gié tai san, chi phi
thong bao coéng khai viéc dau gia trén Cong DAau gia tai san quéc gia, chi phi sir
dung Cong DAu gia tai san quéc gia dé dau gia bang hinh thac truc tuyén va Quyét
dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cta Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu
dau gié tai san va phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Picu 10. Dy kién gia tri thu dwoe va dé xuat viéc sir dung nguén thu tir
két qua dau gia

1. Dy kién gi4 tri thu dugc: Ting tir 2% so vai gid khoi diém dugc phé duyét.

2. Bé xuit viéc str dung ngudn thu tir két qua dau gia: nop vao ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

picu 11. Phwong thirc lwa chon don vi thuc hién cudc diu gia

Thuc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi stra d6i, bo sung mot sé diéu cua
cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai: “Viéc lya chon don vi, to
chtc thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé dau gia tai san”.

biéu 12. Pon vi dwoc giao té chic thuc hién viée ddu gia quyén sir dung
dat: UBND phuong Quy Nhon Tay (Ban Quan Iy du an Dau tu xay dung va Phat
trién quy dat phuong Quy Nhon Tay).

Piéu 13. Trach nhiém cia To6 chiec hanh nghé dau gia tai san
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1. Thuyc hién viéc dau gia quyén str dung dat theo nguyén tac, trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua Luat Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra d6i, b6 sung mot sé didu cua Luat Dau gia tai san s 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh cua Nha nuéc c6 lién quan.

2. Ban hanh noi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cua Luat Dau gié tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sira doi, bd sung mot sé diéu cua Luat
Dau gié tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua
Nha nudéce o lién quan.

3. Niém yét, cong bé thdng tin vé dau gia quyén st dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai ching
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang ¢ nhu cau thuc su tiép
can day du thdng tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gi&; cd bién phap dam bao an
hinh, an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua ddu gia thanh dé UBND phudng Quy Nhon Tay thuc
hién céc thu tyc trinh co quan c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Picu 14. Nop tién triing diu gia

1. Nha dau tu tring dau gia co trach nhiém nop du so tién tring dau gia
quyén sir dung dat phai nop theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly thué, cy thé nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo nop tién st dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat theo théng
bé&o cua co quan thué:

- Cham nhat 12 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo nop tién st dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat con lai theo
thong béo cua co quan thué.

2. Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat co trach nhiém nop tién su
dung dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir da nop tién cho
co quan quan ly dat dai dé lam tha tuc cap Giay chiing nhan quyén str dung dat,
quyén sé hitu tai san khac gan lién voi dét theo quy dinh. Truong hop nha dau tu
trang dau gia khéng nop tién, khdng nop du tién su dung dat, tién thué dat hoac nop
tién khong dung thoi han thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh cua phép luat vé
thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va
tién 14i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cta nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu trang dau gia khéng nop tién hoac khdng nop du tién
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trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuwong 4an dau gia quyén st dung dét
da duoc phé duyét, co quan thué cé trach nhiém thong bao dén UBND phudng Quy
Nhon Tay chuyén hd so dén co quan quan 1y dét dai trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cép c6 thim quyén hay quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia, nha dau tu
tring dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Pbi véi trudng hop nha dau tu
trang du gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nudc hoan tra sb
tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khdng quéa 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han nop tién
st dung dat, tién thué dét, co quan thué théng bao cho co quan cé chirc ning quan
ly dat dai vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh cua nha dau tu trang dau gia
quyén st dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich
dat thyc té tang hoac giam so voi dién tich da cong bd trong ho so dau gia thi phai
quyét dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cng nhan két qua tring dau gia, sb
tién phai nop tang 1én hoic giam di duogc tinh bang (=) gia dat trang dau gia nhan
(X) v6i phan dién tich ting hoac giam.

Piéu 15. Hiy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyen sir
dung dit

1. Sau khi nhan dugc vin ban cia co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau
gia khong nop tién hodc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh
nay, co quan cé chirc nang quan 1y dat dai 1ap ho so trinh Cha tich Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung
dat.

Péi véi truong hop ca nhan tring dau gia quyén sur dung dat dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 14 Quy dinh ndy ma khong thanh 1ap t6 chtc kinh té nhu da cam két
tai diém b khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan c6 chiic ning quéan 1y dat dai
trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cdng nhan két qua trang dau gia quyén str dung dat;

b) B&o céo cua co quan co chtc ning quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu
trdng du gia quyén sir dung dat khong nop du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén su dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua
trang d4u gia quyén sir dung dat gom cac noi dung theo quy dinh phap luat va céc
noi dung: Thoi han hoan tra tién st dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hay



16

quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia da ndp; co quan cha tri, cac co quan cd
lien quan phdi hop thuc hién viéc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat trong ting
truong hop cu thé.

2. S6 tién str dung dat, tién thué dat cua nguoi bi hay quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia quyén sir dung dat da nop (khdng bao gom khoan tién dit
coc) duoc hoan tra (khéng tinh 14 sut, truot gid).

3. Truong hop nguoi tring dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang d4u gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi hay, tly theo tinh chat, mic ¢ vi pham thi bi cAm tham gia dau gia;
hinh thie xtr Iy vi pham va thoi hiéu xt Iy vi pham thuc hién theo quy dinh tai Biéu
25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 caa Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

biéu 16. Piéu khoan thi hanh

1. Nhitng néi dung khac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi dwoc thuc hién theo quy dinh Luat PAu gia tai san s
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sira d6i, b6 sung mot s diéu caa Luat Pau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat
khac co lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong 4n nay
khi c6 sira doi, bo sung hoic thay thé s& duoc ap dung theo vin ban sira doi, bd
sung hoac thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thyc hién néu co phat sinh vudng mac, don vi duoc giao
t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat va té chizc hanh nghé dau gia tai
san ¢ trach nhiém giri van ban phan anh vé S¢ Tu phap, S& Nong nghiép va Moi
truong dé tong hop, bao cao dé xuat UBND tinh xem xét./.
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UY BANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG QUY NHON TAY Pjc 14p - Tw do - Hanh phuc
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dl.mg‘d?it thwe hién dw 4n Nhan chuyén giao,
xdy dung va kinh doanh ha tang ky thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan
(phan hién trang)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Picéu 1. Ciin cir phap ly va pham vi ap dung
1. Cac can clr phép ly
. Can ctr Luat Dau gia tai san ) 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat stra

ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat Dau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can ctr Luat $6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira dol bd sung mot s6 diéu
cua Luat dat dai; Luat Kinh doanh bat dong san va Luat cac t chic tin dung;

Can cu Luat sb 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira ddi, b sung mot sb
diéu cua Luat Quy hoach, Luat Dau tu, Luat Pau tu theo phuong thire ddi tac cong
tu va Luat Dau thau:

Can ctr Luat sb 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sira ddi, bo sung mot sb diéu
cua Luat PAu thau, Luat Pau tu theo phuong thuc 601 tac cong tu, Luat Hai quan,
Luat Thué gia tri gia ting, Luat Thué xuét khau, thué nhap khau, Luat Dau tu, Luat
Pau tu cong, Luat Quan Iy, su dung tai san cong;

Can cu Ngh1 dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu Vé Viéc
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu;

Can clir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cu Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét maot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sta doi,
b sung mot sé diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

Can ctir Nghi dinh so 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé
Viéc stra d6i, bd sung mot sb diéu caa cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dt dai;

Can ctr Nghi dinh ) 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phua quy
dinh Ve phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén,
phan cép trong linh vuc dat dai;

Can ctr Quyét dinh s 28/2025/QB-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh
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ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu tién
st dung dat hozc cho thué dat trén dja ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh So 1311/QD BTP ngay 22/4/2025 cua B6 Tu Phap Ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thdng qua
dau gia; Can clir Quyét dinh so 28/2025/QD UBND ngay 25/03/2025 ctiia UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé dau gia quyen sir dung dat & Nha nudc giao dat c6 thu
tién str dung dat hoac cho thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyet dinh 30
952/QDUBND ngay 31/7/2025 cua UBND tinh Gia Lali vé viéc &p dung quyét
dinh quy pham phap luat va bai bo quyét dinh do Uy ban nhan dan tinh Gia Lai
(ctt), Uy ban nhéan dén tinh Binh Dinh (cli) ban hanh thudc linh vuc tu phap;

Can ct Quyét dinh sb 473/Qb-CTUBND ngay 12/3/2008 cua UBND tinh
Binh Dinh phe duyét do an thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty ¢ 1/500 cong
trinh Cum céng nghiép Bui Thi Xuan, thanh phé Quy Nhon;

Can ctt Quyét dinh sé 269/QDb- UBND ngay 31/01/2023 cta UBND tinh
Binh Dinh phé duyét Quy hoach sir dung dat thanh phé Quy Nhon thoi ky 2021-
2030;

Can cu Quyet dinh sé 649/QD-UBND ngay 27/2/2025 cua UBND tinh Binh
Pinh phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2025 cua thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyet dinh s6 2421/Qb- UBND ngay 24/10/2025 cua UBND tinh
Gia Lai vé viéc chap thuan chu truong dau tu du &n Nhan chuyén giao, xay dung
va kinh doanh ha tang ky thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang);

2. Pham vi 4p dung

Phuong 4n nay dugc ap dung cho viéc dau gia quyen st dung dat thyc hién
du 4n Nhan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat Cum céng
nghiép Bui Thi Xuén (phan hién trang)

biéu 2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, gia khéi diém, cac chi tiéu
quy hoach va tién dd thlrc hlen dw an

1. Danh muc loai dat: Cum céng nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang),
phuong Quy Nhon Tay.
Dién tich: 233.380 m?

2. Vi tri, gidi can caa khu dat Khu vuc 8, phuong Bui Thi Xuan, thanh pho
Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Khu dat c6 giéi can nhu sau:

- Phia Pong: giap cum cong nghiép Bui Thi Xuan phan mé rong
- Phia Tay: giap khu dan cu doc duong Quéc 16 1A

- Phia Nam: giap nghia trang An Vién

- Phia Bac: giap khu vyc trong ring kinh té.

3. Hién trang khu dat:

- Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang) da duoc UBND thanh
phd Quy Nhon (cii) dau tu xay dung cac hang muc:

+ San nén mat bang,

+ Heé théng thoat nuéc mua;

+ Hé théng duong giao théng noi bo va ké mai sudi hién trang, muong nan
dong.

Gia tri cac hang muc d3 xay dung va Chi phi bdi thuong, giai phéng mait
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bang tinh toan tai thoi diém thang 05/2025 1a 56.017.786.200 dong (theo Chung
thu tham dinh gia s6 219/2025/110/TS-BP ngay 19/5/2025 cuia Cong ty Cé phan tu
vdn dau tu va tham dinh gia Sao Viét).

- Cé4c hang muc chua dau tu xay dung:

+ Heé théng thu gom nuéce thai;

+ Heé théng cap nudéc;

+ Hé thdng dién chiéu sang;

+ Heé théng ké bao vé.

4. Céc chi tieu vé& quy hoach: Theo hd so quy hoach tai Quyét dinh s6
473/QD-CTUBND ngay 12/3/2008 ciia UBND tinh Binh Dinh phe duyét d6 an
thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 cong trinh Cum cong nghlep Bui
Thi Xuan, thanh phé Quy Nhon, dong thoi dam bao ty 1€ t6i thiéu dat cay xanh

10% dién tich toan khu pht hop theo Bang 2.6 Quy chuan k§ thuat qUOc gia vé quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, dong thoi dam bao co cau dién tich xay

dung cong trinh phu hop hoat dong cua Cum cong nghiép (nhat 1a cé&c cong trinh
dau méi HTKT), co cau sir dung dat dau gia nhu sau:

T Thanh phan dat D"z:r]zt)":h T§ 18 (%)
1 | bat xay dung cong trinh quan 1y dich vu 6.711,10 2,88
5 Qé}t xa;: du:ng?r cﬁn?g t,rinh fiau Téi HTKT (Céap 10.291.02 441

dién, cap nudc, X Iy nudc thai)
3 | bat xay dung nha xuong TTCN 109.003,21 46,66
4 | Pat cay xanh 23.338,00 10
5 | bat xay dung HTKT 49.179,39 21,07
6 | Dién tich sudi 27.473,72 11,77
; DAét hién Frf’mg cac co s& San Xuat nam trong cum 10.432.50 447

cong nghiép

Tong cong 233.380 m?

Mat d6 xay dung trong timg co s& san xuat phai dat téi da 70%.

Mat do cay xanh trong timg co s san xuat phai dat tdi thiéu 10%.

5. Gia khoi diém: Theo gia do UBND tinh quyét dinh.

6. Tién do thyc hién du an

Tlen do hoan thanh toan bo dy an khong qua 24 thang (02 nam) ké tir ngay
Nha dau tu duoc cdng nhan 1am Chu dau tu du an.

Piéu 3. Muc dich, hinh thirc, thei han sir dung dat

1. Muc dich str dung dat: Pau tu xay dung cum cong nghiép Bui Thi Xuan
hién trang.

2. Hinh thirc st dung dat: Nha nu6e cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi
gian thué thdng qua hinh thtrc dau gia quyén sir dung dat.

3. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nim (ké tir ngdy duoc UBND tinh
quyét dinh cho thué dat).
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DleU 4. Thoi gian dw kién té chire dau gia: Thoi gian dy kién to chuc thuc
hién ddu gla tur thang 12/2025,

Piéu 5. P6i twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

5.1. B6i tuong tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du an:

T chic, ca nhan (goi tit 1a Nha dau tu) co du dleu Kién tham gla dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai, Luat Dau gia tai san va van ban
hudéng dan phap luat khac co lién quan thi ding ky tham gia dau gia quyén sir dung
dat.

5.2. biéu kién tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du an

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khodn 4 Diéu 125 Luat DBat dai nim
2024 va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu

52.1TH chirc tham gia dau gia quyen sir dung dat trong cac tru:0’ng hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat Pat dai nam 2024 phai co du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Pat dai nim
2024

- Thuoc d6i tuong dugc Nha nudce giao dat theo quy dinh tai Dicu 119 va
Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Luat Pat dai nam 2024
d6i voi truong hop glao dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an.

- biéu kién khac theo quy dinh cua phép luat vé dau gié tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hoac mot du an gom mot hoac nhleu thira dat thi phai théa thuan dé ctir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyén sur dung dat.

c) Phai nop tién dat trusc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khai diém dé dau gia quyen Sur dung dat.

d) Khéng thudc ddi twong bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh caa phap
luat.

d) bap tmg d1eu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san doi voi trueong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy
an nha o, dy &n kinh doanh bat dong san khéc.

5.2.2. C4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai dap tng cac diéu
Kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat DAt dai nam 2024

- Thugc d01 tuong dugc Nha nudc giao dit quy dinh tai Didu 119 va Diéu
120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh caa phép luat vé dau gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyen sir dung dat dé thuc hién du
a4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 ‘Nghi dinh So 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu. Viéc thanh 1ap té chuc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé
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dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phép luat vé dau thau va phap luat khac co lién
quan.

523. Téng von dau tu cta dy 4an (m1+m2): 88.691.786.000 dong (khdng
bao gom tién st dung dat, tién thué dat), trong do:

- Chi phi thuc hién du 4n (m1): 32.504.000.000 ddng.

- Gia tri tinh todn (m2): 56.187.786.000 ddng (Trong do: 56. 017.786.200
dong 1a gia tri cAc hang muc ma Nha nudc di dau tu theo Chirng thu tham dinh gla
s0 219/2025/110/TS-BD ngay 19/5/2025 cua Cong ty Co phan tu Van dau tu va
tham dinh gi4 Sao Viét va chi phi tu van thim dinh gia 170.000.000 dong)

5.2.3. Diéu kién ning luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua
Luat Dat dai nim 2024

a) Nang luc tai chinh dé dam béo st dung dit theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chu’ng minh vén chi s¢ hiru t6i thleu cua nha dau tu (kem
theo ho 50) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong Von dau tuw cua dy an
cong vai tién st dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém 4u gia quyén sur dung
dat, dugc xac dinh can cir vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao céo doi voi khoan muc von chu
s¢ hitu dugc klem toan thuc hi¢n trong nam; truong hop khong c6 két qua bao cao
tai chinh hodc két qua bao cao doi voi khoan muc von chu s¢ hitu da duge kiém
toan thyc hién trong nam thi dung két qua bao cao tai chinh hoac két qua bao céo
d6i v6i khoan muyc Von chu s¢ hitu da duoc klem toan ctia nam lién trudc theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 13 t6 chirc moi ‘thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s¢ hitu dugc xac dinh theo von diéu 1¢ d gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop nha dau tu 1 c4 nhan thi von chi s hitu duge xac dinh bang
s6 du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu lap danh sach
du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von
chu s¢ hitu cua nha dau tu dap ung du cho toan bo s6 von chu sé hitu nha dau tu
cam két thyc hién cho tt ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo
quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cdp phai bao dam tudn thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hodc cong ty lién ket v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ P6i véi von cha so hiru: Vin ban cam két bao dam du vén cha so hitu
theo phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hodc cong
ty me kem theo cac tai liéu chimg minh vé tham quyen ky cam két.

+ Pdi véi von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh cua ngan hz‘mg, to
chure tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cta phap luat kem theo cac tai
liu chimg minh thim quyén ctia ngudi ky cam két.
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b) Piéu kién kinh nghiém cta nha dau tu:
- Glay chting nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi
du 4n dau tu.

- Nha dau tu da tu’ng 1a nha dau tu di tham gia voi vai tro la nha dau tu gop
von chu s¢ hiru vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh lap t6 chuc
kinh te dé trién khai thuc hién dy an), hodc la cbd dong sang lap (trong trudng hop
nha dau tu thanh lap to chirc kinh té de trlen khai thuc hién du an) hozc 14 nha dau
tu nhan chuyen nhuong ¢ phan phan vén gop cua cd dong sang 1ap trude khi du
an khai thac van hanh, hodc 1a t6 chirc kinh t€ do nha dau tu thanh lap, hoic Doanh
nghi¢p tham gla dau gla (hodac Cong ty me cua Doanh nghlep tham gia d4u gia,
hodc thanh vién gop von thanh 1ap doanh nghlep tham g1a dau gia) da tung la chu
dau tu thuc hién it nhat 01 du an dau tu xay dung nha & hodc it nhat 01 du an dau
tu xay dung khu phure hop khach san, thuong mai, dlCh vu.

Tai li€u chimg minh: Van ban phé duyét cua cap c6 tham quyén (nhu quyét
dinh chap thuén chu truong dau tu hoac chap thuan nha dau tu hoac chap thuan
chu truong dau tu ong thoi chap thuan nha dau tu hodc Gidy chung nhan ing ky
dau tu) hoic hop dong du 4 an hodc cac tai li¢u chimg minh khac (truong hop khong
cO van ban phé duyet hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai hodc co vi
pham quy dinh cua phap luat vé dat dai nhu’ng da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da co6 hi¢u luc phap luét ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoac dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudce co tham quyen két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh cia
phap luat.

e) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap
luat vé kinh doanh bat dong san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugc dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Dleu 38 Luat Bau gia tai san so 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 va quy dinh tai dlem b va diém 1 khodn 45 Piéu 1 Luat sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 sira doi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai
san.

PHAN I |
NHUNG QUY PINH CU THE
Dleu 6. Picu ki¢n dugc tham gia dau gia; mic thu tién ban ho so moi

nha dau tw tham gla dau gia, ho so tham gia ddu gia va khoan tién dit truéc
phai nop khi tham gia dau gia

Pbi tugng quy dinh tai Diéu 4 Cua Phu:0’ng an nay dugc nop ho so moi tham
gia ddu gia; sau khi dat két qua so tuyén do céc dai dién co quan lién nganh thuc
hién danh gia va kiém tra ho so nang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia dau gia



7

phai nop tién dit trugc cho t6 chtc hanh nghe dau gié tai san theo quy dinh cua
Luat Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira doi, bo sung
mot s diéu cua Luat DAu gié tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gla dau gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam két sir dung dat ding muc dich,
dang quy hoach dugc phé duyet cam két khong vi pham quy dinh cta phap luat Ve
dat dai; cam ket thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két
dam bao du von chu so hiru; c6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac
Khoan dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang nang lyc tai chinh cua nha dau tu
(gom: VOn chu s¢ hitu cam ket str dung cho dy an va cac sb lieu vé von chu s¢ hiru
Cua nha dau tu); cam két nQUOn von cung Cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va
thuc hién day du, kip thoi vé nghia vy nop tién tring dau gia theo quy dinh.

2. bu nang lrc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gla

Péi vai td chic tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot t6 chirc kinh té
dang ky va tham gia dau gia phai la nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chic do
hoac la nguoi ¢ du nang luc hanh vi dan su duoc Thu truong t6 churc, don vi uy
quyén tham gia dau gia. Viéc ty quyén phai thuc hién bang van ban cd ky tén va
dong dau cua to chire, don vi.

Dbi véi ca nhan tham gia ddu gia: Phai la nguoi ding tén trong Phiéu dang
ky tham gia dau gia, ngudi dang ky tham gla dau gia phai c6 du nang luc hanh vi
dan sy theo quy dinh cta phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai
co uy quyen cua ngu‘0’1 dang ky tham gia dau gia. Viéc ay quyén phai duoc thuc
hién bing vin ban va phai duoc cong chung chung thuc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé ding
ky tham gia dau gia quyén str dung dét theo quy dinh caa phép luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia dau gia: Trén co so gia khoi diém khu dat
va mirc thu theo quy dinh tai Thong tu 5O 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
Bo truéng Bo Tai chinh hudng dan vé huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va str dung tién ban hd so moi
tham gia dau gi4, tién dat trudc cua ngu’m tham gia dau gia khong dugc nhan lai
theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san. Tién mua ho S0 dau gié 1a khoan thu
khong hoan tra lai cho céc nha dau tu khi dang ky tham gia dau gia, trr truong hop
khong t6 chuc cudc dau gia theo thdong bao hoic khong du diéu kién té chic dau
gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu ly tién dat trudce

4.1. Tién dit trudc

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai nop tién dat trudc bang 20% (ha1 muoi
phan tram) téng gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé du gia quyén
su dung dat.

Tlen dat trude duoc nop vao mot tai khoan thanh toan riéng cua t6 chic
hanh nghe dau gi4 tai san moé tai ngan hang thuong mai hoic chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

Ngudi ¢0 tai san dau gia yéu cau phong téa tai khodn thanh toan riéng cua t6
chuc hanh nghe dau gia tai san d6i véi khoan tién dit trude d6 theo quy dinh cua
phap luat vé cac to chuc tin dung.



8

b) To chtc hanh nghé dau gia tai san chi duoc thu tién dit trudce cua nguoi
tham gia dau gia trong thoi han do phap luat quy dinh va phdi dugc quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc dau gia quyén su dung dat.

4.2. Viéc xu ly tién dat trude duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat
Dau gi tai san nim 2016 duoc sua ddi, bb sung tai khoan 24 Diéu 1 Luat Bau gla
tai san nam 2024 va diém ¢ khoan 9 B1eu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cia Chinh phi duoc stra ddi, bd sung tai diém e khoan 9 biéu 4 Nghj
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 caa Chinh phu.

5. Ho6 so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai nop hd so ding ky tham gia dau
gia hai bo hd so dugc niém phong cho t6 chic hanh nghe dau gia tai san: (01 bo
luu tai don vi duoc giao t6 chire thuc hién viée dau gia quyén sir dung dat, 01 bo
Iuu tai t6 chuac hanh nghé dau gia tai san).

Picu 7. Buéc gia

Budéc gia la mirc chénh Iéch gitta lan tra gia. dau tién so vai gia khoi diém
hodc gitra lan tra gia sau so vai lan tra gla trudc lién k& va dugc ap dung tai cac
Vong dau gla trong tmong hop cudc dau gia O budc gia va cac vong dau gia. Buéc
gia dau gla bang 2% gi& khoi diém cua khu dat va khi tham gia dau gia ngudoi tham
gia dau gia phai tra tron budc gia.

Piéu 8. Hinh thirc to chirc phién dau gia
Hinh thirc dau gia dugc thuc hién két hop gitra dau gia bang bo phiéu glan

tiép véi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia theo phwong thuc tra gia
I&n theo trinh ty sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viée dau gia bang hinh thirc dau gia
bo phleu gian tlep Tai budi cong bo gia, té6 chirc hanh nghé dau gia tai san chon
cac phleu tra gia cao tu thu nhat dén phleu tra gia cao thu ba dé t6 chirc thuc hién
vong dau tlep theo. Truong hop phlen dau gia chi co phleu tra gia cao thtr nhat dén
phicu tra gia cao thir hai thi tat ca Cac phleu dugc chon vao vong dau gia tiép theo.
Gi4 khoi diém cho Vong d4u tiép theo I gia cua phleu tra gia cao nhat.

2. Hinh thirc dau gia vong tlep theo do to chuc hanh nghé dau gia tai san
quyét dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tlep tai phlen dau gia theo
phu:ong thirc tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy Che dau gia da duoc xay
du:ng va phai tién hanh ngay sau khi cong bd gia cho dén khi c6 nguoi trang dau
gia.

3. Tai vong dau gia tlep theo, néu khong co nguoi tham gia dau gia thi nguoi
c6 phiéu hoac tra gia cao nhat ciia vong trude lien ké 1 nguoi trung dau gia.

Dong thoi duogc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chuc hanh nghe
dau gia tai sdn ban hanh va dugc don vi dugc giao t6 chuc thuc hién viéc dau gia
quyén sir dung dat thong nhat bang van ban.

Piéu 9. Chi phi té chirc thuc hién viée diu gia

1. Ché do tai chinh trong hoat dong dau gla va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu so 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua Bo truong Bo Tai chinh huong dan vé hudng dan vé ché do tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va str dung tién ban ho so
moi tham gia dau gia, tién dat trudc cha nguoi tham gia ddu gia khong duoc nhan
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lai theo quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san.

2. Gia dich vy dau gi4 tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu so
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta B¢ truong Bo Tu phap quy dinh co ché,
chinh sach vé gia dich vu dau gié tai san ma phap luat quy dinh phal ban théng qua
dau gié; chi ph1 dang thong bao lya chon to chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi
thdng bao cong khai viéc dau gla trén Cong Dau gia tai san quoc gia, chi phi st
dung Cong DAu gid tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thuc truc tuyén va Quyet
dinh so 1311/QB BTP ngay 22/4/2025 cua B Tu phap ban hanh khung gia dich
vu dau gla tai san va phéap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia

Dleu 10. Dw kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sit dung nguén thu tir
két qua dau gia

1. Du kién gia tri thu duoc: Tang tir 2% so véi gia khoi diém dugc phé
duyét.

2. Bé xuat viéc sir dung nguon thu tir két qua dau gia: nop vao ngan sach
Nha nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phwong thirc lwa chon don vi thuc hién cude dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Bleu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé ViéC stra doi, bo sung mot sd
diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi ‘hanh Luat Dat dai: “Viéc lya chon don
vi, t6 chiic thuc hi¢n cudc ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dau gié tai san”.

Piéu 12. Pon vi dwoc giao to chic thuc hién viée dau gia quyen sir dung
dat: UBND phuong Quy Nhon Tay.

Piéu 13. Trach nhiém cia Té chirc hanh nghé dau gia tai san

1. Thuc hién viéc dau gia quyen str dung dat theo nguyén tac, trinh ty, thi
tuc theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
Luatl7 Stra d6i, bo sung mot s diéu cua Luat Dau gla tai san so 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024; cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc co lién quan.

2. Ban hanh noi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cua Luat Dau gié tai san
50 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra doi, bod sung mot s6 diéu cua Luat
Dau gi4 tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua
Nha nudc cé lién quan.

3. Niém yet, cong bo thong tin ve dau gia quyén st dung dat dam bao day
dd, minh bach va kip thoi tai try s¢ don vi, trén Bdo va phuong tién thong tin dai
ching khac theo quy dinh; tao dleu kién thuan loi cho khach hang ¢ nhu cau thuc
su tiép can day da thdng tin vé dau gia quyen sur dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé UBND phuong Quy Nhon Tay thyuc
hién céc thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nép tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang dau gia co trach nhiém nop du sb tién trang dau gia

quyén st dung dat phai nop theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai

chinh khac co lién quan vao ngan sich nha nudc theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Biéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
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quy dinh chi tiét mot sb diéu caa Luat Quan Iy thué, cu thé nhu sau:
- Cham nhat la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tlen st dung dat,

tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat theo thong
bao cua co quan thué;

- Cham nhat la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thdng bao nop tlen st dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién str dung dét, tién thué dat con lai theo
thng bao cua co quan thué.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén s dung dat ¢6 trach nhiém nop tlen su
dung dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nuéc va chuyén ching tir da nop tién cho
€O quan quan 1y dat dai dé lam thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat,
quyen so hitu tai san khac gan lien vai dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu
tring dau gia khong nop tien, khdng nop du tién sir dung dat, tién thué dat hoic
nop tlen khong ding thoi han thi phai nop tién cham nop theo quy dinh cua phép
luat vé thué.

3. K& tir thoi diém cong bé két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc va
tien 14i (néu c0) duoc Chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai
chinh caa nha dau tu trung dau gia.

Truong hop nha dau tu triing d4u gia khéng nop tién hoac khong nop da tién
trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc nop tlen gh1 trong phuong an dau gia quyen su dung dat
da duoc phé duyét, co quan thue c6 trach nhi¢m thong bao dén Trung tam Phat
trién quy dat tinh Chuyen ho so dén €O quan quan Iy dat dai trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap co tham quyén hay quyét dinh cdng nhan ket qua trang dau gia, nha
dau tu tring dau gia khong duoc nhan lai tlen dit coc. P6i vai truong hop nha dau
tu trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwge Nha nudc hoan tra
s6 tién chénh léch nhidu hon so véi sé tién dat coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién
str dung dat tién thué dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan
ly dat dai vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh cia nha dau tu trang dau gia
quyén sir dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich
dat thuc té tdng hoac giam so voi dién tich da cong b trong ho so dau gia thi phal
quyet dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan ket qua trung dau gla SO
tién phai ndp tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gia nhan
(X) voi phan dién tich tang hoac giam.

Dleu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir
dung dit

1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau
gla khdng nop tién hoic nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh
nay, co quan cO chuc ning quan ly dat dai 1ap ho so trinh Chu tich Uy ban nhan
dan Cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén su
dung dat.

Déi véi truong hop ca nhén tring dau gia quyen Str dung dat dé thyc hién dy
an dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tlen thué dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap té chic kinh té nhu da cam két
tai diém b khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
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trinh Uy ban nhan dan Cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gla

Ho so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh c6ng nhan két qua trang dau
gia quyeén str dung dat theo quy dinh phép luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bao cao cla co quan c6 chirc ning quan ly dat dai vé viéc nha dau tu
tring dau gia quyén st dung dat khéng nop du tién theo dung yéu cau;

c) To trinh kem theo dy thao quyet dinh huay quyet dinh cong nhan két qua
tring dau gla quyen st dung dat Quyet dinh hay quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyén sir dung dat gom cac noi dung theo quy dinh phap luat va cac
noi dung: Thoi han hoan tra tién str dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi huy
quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia da ndp; co quan chu tri, cic co quan co
lin quan phdi hop thuc hién viéc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat trong
tung truong hop cu the.

2. S6 tién st dung dat tién thué dat cua ngudi bi huy quyet dinh cdng nhan
két qua trang dau gia quyén sir dung d4t da nop (khong bao gém khoan tién dit
coc) duoc hoan tra (khong tinh 1ai suat, trugt gla)

3. Truong hop ngudi tring dau gia quyen st dung dat thuc hién du an trén vi
pham ngh1a vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyét dinh cong nhan ket qua
dau gia bi hay, tuy theo tinh chat, muc do vi pham thi bi cam tham gia dau gié;
hinh thirc xur ly vi pham va thoi hiéu xi ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dau gla tai san.

PHAN 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 15. Piéu khoan thi hanh

1. Nhung nodi dung khac vé dau gia quyén str dung dat khong quy dinh tai
phuong 4n nay thi duoc thuc hién theo quy dinh Luat Dau gia tai san So
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sta ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat Pau
gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phép luat
khac co lién quan.

2. Nhiing quy dinh chua dugc quy dinh trong phuwong an nay duoc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh c6 lién quan.

3. Nhing van ban quy pham phap luét duoc vign dan trong phuong an nay

khi c6 sira d6i, bd sung hoic thay thé s& dugc &p dung theo vin ban sira di, bo
sung hozc thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hi¢n néu co phat sinh vuéng mac, don vi dugc glao
t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat va té chie hanh nghe dau gla tai
san c0 trach nhiém gui vin ban phan anh vé S¢ Tu phdp, co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai dé tong hop, bao céo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu
chinh, b6 sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2188 /QB-UBND Gia Lai, ngay 22 thang 5  nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khoi giém dé to chirc dau gia quyén sir dung dat
thuc hién du 4n Nhan chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha tang ky
thuit Cum cong nghié¢p Bui Thi Xuan (phan hién trang)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Dat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 va Ludt Cac to
chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat:

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phii quy dinh vé sir dung ddt, tién thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/NP-CP
ngay 31/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat;

Can cir Quyét dinh s6 93/2024/0D-UBND ngay 26/12/2024 ciia UBND tinh
Binh Binh vé viéc Quy dinh mdt sé yéu to khdc woc tinh doanh thu phdt trién, chi
phi phat trién cia thira dat, khu dat can dinh gid theo phwong phdp thing dir va
cdc yéu to anh huéng dén gia ddt trong xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh,

Can cit Quyét dinh sé6 473/0D-CTUBND ngay 12/3/2008 ciia Chi tich
UBND tinh vé viéc phé duyét do an thiét ké quy hoach chi tiét xday dung ty 1¢ 1/500
Céng trinh: Cum cong nghiép Bui Thi Xudn, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 2421/0D UBND ngay 29/10/2025 ciia UBND tinh vé
viée chdp thudn chii truong dau tu;

Can cit Quyét dinh sé6 1091/0D-UBND ngay 30/3/2026 ciia Chi tich UBND
tinh vé viéc phé duyét phirong dn dau gid quyén sir dung ddt thwe hién dw dn Nhdn
chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha tang ky thudt Cum céng nghiép Biii Thi
Xudn (phan hién trang);

Can cir Két ludn so 336-KL/PU ngay 16/5/2026 ciia Pang 1ty UBND tinh vé
két lugn cia Ban T hwong vu Pang uy UBND tinh, nhiem ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thir 28 vé ni dung kinh 1é - xd hoi;

Theo dé nghi ciia So Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh s6 633/TTr-
SNNMT ngay 16/5/2026; y kién dé xudt ciia Héi dong tham dinh gid dat cu thé tinh



tai Van ban so 14/HDTDGDCT ngay 07/5/2026 (kém theo Chitng thw tham dinh
gid s6 388/2026/03563 ngay 15/5/2026 ciia Céng ty TNHH Tu van va Tham dinh
DHA).

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét khai diém dé t6 chtc diu gid quyén sur dung dat thuc

hién du an Nhan chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha tﬁng k¥ thuat Cum
cong nghiép Bui Thi Xuéan (phan hién trang), cu thé nhu sau:

Pon gia thué dat tra tiéen mot

) Dién tich lin cho ca thoi gian thué
STT Loai dat (m?) 50 nim
(dong/m?)
1 bat xay dung cong trinh quan 1y 6.711,10 305.000

dich vu

Dit xay dung cong trinh dau moi
2 | HTKT (Cap dién, cap nudc, Xt 10.291,02 305.000
1y nudc thai)

Dit xdy dung nha xudng tiéu thi

3 A , 105.954,27 305.000
cong nghiép
4 | it cay xanh 23.338,00 305.000
5 | Pat xay dung HTKT 49.179,39 305.000
6 | Dién tich subi 27.473,72 305.000
7 | Dathién trang cdc co'sg sanxuat | 435 5 305.000
nam trong cum cong nghiép
Tong cong 233.380

Piéu 2. Giao UBND phuong Quy Nhon Tay chi tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi ¢6 lién quan t6 chtrc trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cic Sd: Nong nghiép va
Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Chu tich UBND phuong Quy Nhon
Tay va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh
Quyet dinh nay ké tir ngay ky./. wms

e 9
Nt nhan: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; z »
- CT, céc PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- Thué tinh Gia Lai;
- PVP TH;

- Luu: VT, X1, T4.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Pjc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2424 /QB-UBND Gia Lai, ngay 04 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

vé viée dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy an
Nhén chuyén giao, xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat
Cum cong nghié¢p Bui Thi Xuin (phan hién trang)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
 Can cir Ludt Dau gid tdi san ngdy 17/11/2016; Ludt Sira doi, bo sung mét so
diéu cua Ludt Pau gia tai san ngay 27/6/2024,

Can cir Ludt Pdu tw ngay 11/12/2025;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

’ Can cwr Ludt Suvra déi,7 bo sung mot s6 dieu cia Ludt Pat dai; Ludt Kinh doanh
bat dong san va Ludt cac to chiee tin dung ngay 29/6/2024;

an cir Ludt Sira déi, bo sung mot sé diéu ciia Lué,t Qu)‘/ hoach, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tu theo phwong thirc doi tac cong tw va Ludt Pau thau ngay 29/11/2024;

Can cwr Luat Sbl’a doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Qdu thau, Ludt Pau tw
theo phu’g’ng {hd’c dé}' tdac céng tw, Ludt Hdi quan, Lud‘t Thue gia tri gia tang, Luat
Thué xudt khdu, thué nhap khau, Ludt Dau tw, Luat Pau tw cong, Ludt Quan ly, sw
dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh 6 31/2021/NB’-CFT ngay 26/3/2@21 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt DPau tu;

Cdn’cd’ Nglg,i d_{nh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Can ’CLZ’ Nghi dinh SOf 1 Q2/2024/ND-C|? ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can ’Cli’ Ngh,i, d,in‘h 6 1 72/2024/ND-CP ngay 2 7/12/2024 cua Chinh phu quy
d,i{ah chi tiét mét sé diéu cua Luét Dadu gia tai san so 01/2016/QH14 dvwoc swa doi,
bo sung mot so diéu theo Luat so 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh so ] 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chznh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh viee dat dai;

9 ?dn cir Nghg' d,i{ah s6 226/2025/NP-CP ngay 1 5/8/2025 cua Chinh p!flli sua
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy
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dinh chi tiét va hu’ong dan mét sé diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH] 5 cua Quoc

héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thio g6 khé khan, viedng mdc trong té chire
thi hanh Ludt Bat dai;

Can cir Quyét dinh s6 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung ddat dé Nha nude giao ddt cé thu tién
sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia Bé Tw phdp ban
hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bén théng qua
ddu gid;

Can cit Quyét dinh sé 473/0D-CTUBND ngay 12/3/2008 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duyét do an thiét ké quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
cong trinh Cum céng nghiép Bui Thi Xudn, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2421/0D-UBND ngay 29/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chi trwong dau tw dw dn Nhdn chuyén giao, xdy dung va kinh
doanh ha tang ky thudt Cum céng nghiép Bui Thi Xudn (phdn hién trang);

Can cu Quyet dinh s6 246/QD UBND ngay 25/02/2026 cua UBND phwong
Quy Nhon Tay vé vzec phé duyét Ké hoach ddu gza quyén sir dung dat dé tao nguon
thu ngan sdch tir tién sir dung dat, tién thué dat nam 2026 doi véi cac quy ddt do
UBND phuwong quan Ly,

Can cir Quyét dinh sé6 1091/QD-UBND ngay 30/3/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phiwong dn Pdu gid quyén sir dung dat thuce hién dw dn Nhdn chuyén
giao, xdy dung va kinh doanh ha tang ky thudt Cum céng nghiép Bui Thi Xudn
(phan hién trang);

Can cir Quyét dinh s6 2188/0D-UBND ngdy 22/5/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé té chire ddu gid quyén sir dung ddt thwc hién du dn
Nhdn chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha tang ky thudt Cum céng nghiép B
Thi Xudn (phan hién trang);

Theo d@é nghi ciia S Nong nghiép va Méi truwong tai To trinh sé 763/TTr-
SNNMT ngay 02/06/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Pau gia quyén sir dung dat thuc hién du a4n Nhan chuyén giao, xay
dung va kinh doanh ha tr:ing ky thuat Cum cong nghi€p Bui Thi Xuéan (phﬁn hién
trang), phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai.

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, quy mé, ké hoach sir dung dat,
hién trang, cac diéu kién va tién dd thwe hién du an

1.1. Vi tri, gidi can cua khu dat: Khu vuc 8, phuong Bui Thi Xuan, thanh phé
Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay 1a phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai). Khu dét c6
gi61 can nhu sau:
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- Phia Pong giap Cum cong nghiép Bli Thi Xuan phan mé rong;

- Phia Tay giap khu dan cu doc dudng Quédc 16 1A;

- Phia Nam giap Nghia trang An Vién;

- Phia Béc giap khu vuc trong rimg kinh té.

1.2. Dién tich: 233.380,0m?.

1.3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach tai Quyét dinh sd 473/Qb-
CTUBND ngay 12/3/2008 caa UBND tinh Binh Dinh phé duyét do an thiét ké quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 cong trinh Cum cong nghiép Bui Thi Xuan,
thanh phé Quy Nhon, dong thoi dam bao ty 18 tdi thiéu dat cdy xanh 10% dién tich
toan khu phu hop theo Bang 2.6 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD; dam bao co cau dién tich xay dung cong trinh phi hop
hoat dong ctia Cum cong nghiép (nhét 13 cac cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat),
co cau st dung dat dau gia nhu sau:

Stt Thanh phan dat Dién tich Ty I¢
(m?) (%)
1 | bat xay dung cong trinh quan ly dich vu 6.711,10 2,88
5 Da;[ Xa)./Adun% cong trlnh d,au moi ha_} tang ky thuat 10.291,02 4,41
(Cap dién, cap nudc, xtr Iy nude thai)
3 | Pat xay dung nha xudng tiéu tha cong nghiép 105.954,27 45,40
4 | bat cay xanh 23.338,00 10,00
5 | Pat xdy dung ha ting k¥ thuat 49.179,39 21,07
6 | Dién tich subi 27.473,72 11,77
7 bat hlgn trang. E:ac CO SO san xuat nam trong 10.432.50 4.47
cum cong nghi¢p
Tong cong 233.380

Mait do xay dung trong timg co s¢ san xuat phai dat toi da 70%; Mat do cay
xanh trong timg co s& san xuat phai dat toi thiéu 10%.

1.4. Gia khéi diém:

a) Gia khoi diém dé to chire ddu gia quyén st dung dét thyc hién dy an: Theo
Quyét dinh s6 2188/QD UBND ngay 22/5/2026 ctia UBND tinh.

b) Gia tri tai san cic hang muc d3 xay dung Nha nuéc di dau tu (khdng bao
gom chi phi boi thuong, gidi phéng mdt bang do Nha nwde chi trd): Theo Quyét
dinh s6 1091/QD-UBND ngay 30/3/2026 ciia UBND tinh vé phé duyét phuong an
Pau gia quyén sir dung dat thyc hién du an Nhan chuyén giao, xay dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang) véi sb tién
la 23.056.790.000 dong (Chimng thu thim dinh gia s6 219/2025/110/TS-BD ngay
19/5/2025 ciia Cong ty b phan tu van dau tu va thdm dinh gia Sao Viét).

1.5. Ké hoach dau gia: Theo Quyét dinh sé 246/QD-UBND ngay 25/02/2026
cia UBND phuong Quy Nhon Tay.
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1.6. V& hién trang, ngudn gdc dat: Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan
hién trang) d3 dugc UBND thanh phé Quy Nhon (trudc day) dau tu xay dung cac
hang muc: San nén mit bang; Hé thdng thoat nudc muwa; Hé théng duong giao thong
ndi bo va ké mai sudi hién trang, muong nin dong;

Gia tri cac hang muc di xay dung va Chi phi bdi thuong, giai phong mit
bang tinh toan tai thoi diém thang 05/2025 13 56.017.786.200 dong (theo Chimg thu
tham dinh gia s6 219/2025/110/TS-BD ngay 19/5/2025 ctia Cong ty ¢d phan tu van
dau tu va thim dinh gia Sao Viét).

Cac hang muc chua dau tu xay dung: Hé théng thu gom nudc thai; Hé théng
cap nudc; Hé théng dién chiéu sang; Hé thong ke bao vé.

1.7. Tién @6 thuc hién dy an: Tién d6 hoan thanh toan bo du an khong qué 24
thang (02 nim) ké tir ngdy Nha dau tu dugc cong nhan lam Cha dau tu dy &n.

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dat va thoi
han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich str dung dat: Pau tu xay dung Cum cong nghiép Bui Thi Xuan
hién trang.

2.2. Hinh thirc sir dung dat: Nha nuéc cho thué dét tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué thong qua hinh thic du gia.

2.3. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (ké tr ngay dugc cap co tham
quyén quyét dinh cho thué dat).

3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung chi tiét va phap 1y khac

3.1. Vé quy hoach, ké hoach str dung dat: Theo Ké hoach str dung dat nim
2026 ctia UBND phudng Quy Nhon Tay duoc phé duyét Quyét dinh sd 246/QD-
UBND ngay 25/02/2026.

3.2. Quy hoach xay dung: Theo ho so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh
s6 473/QD-CTUBND ngay 12/3/2008 ciia UBND tinh Binh Pinh.

Chap thuin chu truong dau tu cia UBND tinh Gia Lai tai Quyét dinh sb
2421/Qb-UBND ngay 29/10/2025.

3.3. Phuong an dau gia quyén sir dung dat: UBND tinh phé duyét phuong 4n
dau gia quyén st dung dat cia du an tai Quyét dinh sé6 1091/QD-UBND ngay
30/3/2026.

4. Tén, dia chi don vi dwoc giao to chic thue hién viée diu gia quyén sir
dung dat: UBND phuong Quy Nhon Tay (Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung va
Phat trién quy dat phuong Quy Nhon Tay).

Piéu 2. Giao UBND phuong Quy Nhon Tay t6 chirc trién khai thue hién viée
dau gia quyén stir dung dat d6i véi khu dat néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh cua
phap luat hi¢n hanh.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Cong Thuong, NOng nghiép va Modi truong, Tu phap; Chu tich UBND
phuong Quy Nhon Tay va Thu trudng cac co quan, don vi c6 li€n quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

=

KT. CHU TICH
Noi nhén: PHO CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
- CT, PCT Nguyén Hiru Qué;
- PVPXD;
- Luu: VT, XL1.

24

Nguyén Hiru Qué



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2625 /QB-UBND Gia Lai, ngay 17 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

vé viéc phé duyet diéu chinh phuwong an Piu gia quyen str dung dat
thuc hién du an Nhan chuyen giao, xay dung va kinh doanh ha tang
k§ thuit Cum cong nghiép Bui Thi Xuén (phén hién trang)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
~ Can cir Ludt Dau gid tdi san ngdy 17/11/2016; Ludt Sita doi, bo sung mt so
diéu cua Ludt Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can civ Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

, Can cir Ludt Svra doxi,q bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai; Ludt Kinh doanh
bat dong san va Ludt cac to chire tin dung ngay 29/6/2024;

an cir Ludt Sira déi, bo sung mot sé diéu ciia Lué,t Qu)‘/ hoach, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tu theo phwong thirc doi tac cong tw va Ludt Pau thau ngay 29/11/2024;

Can cw Luat Sti“a doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Qdu thau, Ludt Pau tur
theo phu’g’ng {hd’c dé}' tac céng tw, Ludt Hdi quan, Lud‘t Thue gia tri gia tang, Luat
Thué xudt khdu, thué nhap khau, Ludt Dau tu, Ludt Pdu tw cong, Luat Quan 1y, sur
dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Cdn’cd’ Nghi dinh s 31/2021/NB’-CP‘ ngay 26/3/2@2] cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt DPau tu;

Cdn’cd’ Nglg,i d_{nh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can ’CLQ’ Nghi dinh SO/j 1 0‘2/2024/N19-C1’D ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can ’cd’ Ngh,i, d‘_in‘h s6 1 72/2024/NB-CP ngay 2 7/12/2024 cua Chinh phu quy
d‘,ifzh chi tiet m;o”t Sé diéu cua Luét Dau gid tai san so 01/2016/QH14 dvoc swa doi,
bo sung mot so diéu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh so ] 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chznh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phan cdp trong linh viee dat dai;

9 ?dn cir Nghg' d,i{ah s6 226/2025/NP-CP ngay 1 5/8/2025 cua Chinh pfzzi sua
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh so 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy
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dinh chi tiét va hu’ong dan mét sé diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH 15 cua Quoc
héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach théo g& khé khan, viedng mdc trong té chirc
thi hanh Ludt Bat dai;

Can cir Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 09/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung ddt dé Nha niede giao ddt cé thu tién
sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia Bé Tw phdp ban
hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bén théng qua
ddu gid;

Can cit Quyét dinh sé 473/0P-CTUBND ngay 12/3/2008 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duyét do an thiét ké quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
cong trinh Cum céng nghiép Bui Thi Xudn, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2421/QOD-UBND ngay 24/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn chi trwong dau tw dw dn Nhdn chuyén giao, xdy dung va kinh
doanh ha tang ky thudt Cum cong nghiép Buii Thi Xudn (phan hién trang);

Can cir Quyét dinh sé6 246/QD-UBND ngay 25/02/2026 ciia UBND phuwong
Quy Nhon Tdy vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat dé tao nguon
thu ngdn sach tir tién sir dung dat, tién thué ddt nam 2026 doi véi cac quy dat do
UBND phwong quan [y,

Can cir Quyét dinh sé 1091/0P-UBND ngay 30/3/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phwong dn Pdu gid quyén sir dung dat thwe hién dw dn Nhin
chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha ting kj thudt Cum céng nghiép Bui Thi
Xudn (phan hién trang);

Theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va M6i truong tai To trinh s6 842/TTr-
SNNMT ngay 16/6/2026, dé nghi ciia UBND phwong Quy Nhon Ty tai To trinh sé
59/TTr-UBND ngay 12/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Diéu chinh diém 2, muc b, khoan 5.4, Piéu 5 Phuong an dau gia
quyén str dung dat thuc hién du an Nhan chuyén giao, xdy dung va kinh doanh ha
tang k¥ thuat Cum cong nghiép Bui Thi Xuan (phan hién trang) d3 duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 1091/QD-UBND ngay 30/3/2026, nhu sau:

“Nha dau tu da timg tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gép von chi s¢ hitu
vao dy 4an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap to chirc kinh té dé trién
khai thyuc hién dy 4n), hodc 1a ¢d dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh
1ap td chirc kinh té dé trién khai thuc hién dy an), hodc la nha dau tu nhan chuyén
nhuong ¢6 phan, phan von gdp cta cd dong sang 1ap trudc khi du an khai thac van
hanh, hodc 13 t6 chire kinh té do nha dau tu thanh 1ap, hoac Doanh nghiép tham gia
dau gia (hoic Cong ty me cua Doanh nghiép tham gia ddu gia, hodc thanh vién gop
von thanh 1ap doanh nghiép tham gia dau gia) da ting 1a chi dau tu thuc hién it
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nhat 01 dy 4n dau tu xdy dung kinh doanh ha ting cum coéng nghiép, khu cong
nghiép hoac it nhét 01 dy an dau tu xay dung nha ¢ hoac it nhét 01 dy an dau tu xay
dung khu phtrc hop khach san, thuong mai, dich vu”.

Céc ndi dung khac van giit nguyén theo Quyét dinh sd 1091/QD-UBND ngay
30/3/2026 cia UBND tinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky va 1a mot bo phan khong
thé tach roi ciia Quyét dinh s6 1091/QD-UBND ngay 30/3/2026 ctiia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Mai1 truong, Tu phap; Cha tich UBND phuong Quy Nhon
Tay va Tha trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh néy.//av/

KT. CHU TICH

Noi nhgn: PHO CHU TICH
- Nhu Piéu 3; ,

- CT, PCT Nguyén Hiru Qué; (

- PVP XD; y o
- Luu: VT, X1. Co /0y

Nguyén Hiru Qué
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