CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

So6: 452/TB-DGBD Gia Lai, ngay 18 thang 6 nam 2026

THONG BAO

PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT THUC HIEN DU AN XAY DUNG
KHU KHACH SAN TIEU CHUAN 5 SAO, VAN PHONG CHO THUE
VA TRUNG TAM THUONG MAI - DICH VU (KHU PAT K200),
PHUONG QUY NHON NAM, TiNH GIA LAI

Tai san dau gia: Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh t6 chirc dau gia quyén st
dung dat thuc hién dy an xay dung khu khéch san tiéu chuén 5 sao, vin phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200), phuong Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai, ¢6 dic diém nhu sau:

Vi tri: Khu dat K200, dudng An Duong Vwong, phudng Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai.

Gioi cdn:

Phia Béc giap: dudng Nguyén Trung Tin.
Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang.
Phia Bong giap: duong An Duong Vuong.
Phia Tay giap: Khu phtrc hop BMC.

Dién tich khu dit: 10.775,6 m>

Danh muc loai dit: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai cac Quyét dinh sd
658/Qb-UBND ngay 01/3/2019 va 904/Qb-UBND ngay 17/3/2020 cia UBND
tinh Binh Dinh.

Quy hogch sw dung ddt: Thuc hién quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tdm nhin
dén 2050 dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1619/Qb-TTg
ngay 14/12/2023.

Hién trang khu ddt: dat 43 giai phong mit bang.
Chirc ning va cdc chi tiéu quy hoach kiém triic:

Chtic ning sir dung dat: Khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va
Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

Dién tich quy hoach: 10.775,6 m?, trong do:

+ Pat xay dung cong trinh: 5.860,3m>

+ DAt cay xanh, sin bai, duong ndi bo: 4.915,3m>
Cdc chi tiéu vé quy hoach kién triic:

S6 tang ndi cong trinh: 40 - 45 tang (01 khdi dé va 01 khéi thap). S6 tang ham
duogc xac dinh tbi da 1a 03 tﬁng, duoc dung dé dd xe phuc vu nhu cau cua khach
san hodc kinh doanh thuong mai. Cong trinh phai duogc théa thuan vé chiéu cao
tinh khong ctia B6 Quédc phong theo quy dinh (Nha dau tu thyc hién thoa thun).
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10.

- M@t do xay dung: 45% - 55% (bao gém ca cong trinh phy: Nha bao v¢, tram ha
the...).

- Hé s6 sir dung dat: 7-13 lan.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh sé& tinh toan cy thé nham bb tri di dién tich dé xe
theo quy dinh.

- Khoang lui xay dung cong trinh: Khoang Iui bét budc s0 vO1 chi gioi duong do cac
tuyén duong: An Duong Vuong > 25m, duong Nguyén Trung Tin > 15m va doi
vo1 2 canh con lai > 7m.

o H¢ théng hg ting kj thudt: Theo ho so quy hoach duoc duyét.

Tién d¢ thwc hién dy an:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay co Quyet dinh cia UBND tinh cong nhén két
qua tring dau gia quyén sir dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac tha tuc chuan bi

dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xdy dung cac hang muc
cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 36 thang ké tir ngay co
gidy phép xay dung.

- Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bj xem
x¢ét thu hoi dy an va thu hoéi dat, xu 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudce so tién
trung dau gia da ndp theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir truong hop co ly
do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban)

Muc dich sir dung dat: Xay dung khu khach san tiéu chuin 5 sao, vin phong cho

thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

Hinh thirc cho thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian

thué thong qua hinh thtrc dau gid quyén stir dung dat véi thoi han cho thué dat 1a 50

nam.

Thoi han hoat dong ciia dw 4n: 50 nam (ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dat cua

UBND tinh).

So b vé chi phi thuwe hién duw 4n: (khong bao gdm tién thué dit theo gia trang dau

gid quyén st dung dat): 3.180.097.311.325 dong (Bang chit: Ba nghin, mot tram tam

muoi ty, khong tram chin muwoi bay triéu, ba tram mwoi mot nghin, ba tram hai muoi
lam dong).

Téng von dau tw dw an: So bo vé chi phi thuc hién du an cong voi tién sir dung dat

theo gia kho1 diém dau gia quyén stir dung dat.

Gia khéi diém: 226.499.664.628 dong (Hai tram hai muoi sdu ty, bon trdam chin muoi

chin triéu, sau tram sau muoi bon ngan, sau tram hai muoi tam dong).

Buéc gia: 4.530.000.000 dong (Bon 1y, nam tram ba muwoi triéu dong).

Tién dit trude: 45.299.933.000 dong (Bon muoi ldm 1y, hai trdm chin muoi chin triéu,
chin tram ba mwoi ba ngan dong).
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Luuy: Iién dat trude phai duge trich tur tai khoan cua don vi tham gia dau gia dé nop,
nhiing t6 chirc khong thuc hién chuyén khoan tir tai khoan Cong ty thi khong hop I¢€.
Tién dit trudc ndp vao tai khoan Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh tai cac Ngan
hang sau:
- Tai khoan sd: 0051000097979 tai VCB Binh Pinh
- Tai khoan sd: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon
- Tai khodn s6: 5806666888 tai BIDV Binh Dinh
- Tai khodan s6: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai
- Tai khoan sd: 4300 333 666 999 tai Agribank Binh Pinh

NGi dung nép tién: Cong ty ............... nép tién dat trieée dau gid khu dat K200.
Thoi gian ndp tién dit truwée: Nha dau tu tham gia ddu gia sau khi dat lgét qua so
tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thyc hién danh gié va kiém tra hd so nang
luc thi Nha dau tu tham gia dau gia phai ndp tién dat trude so tieén 1a: 45.299.933.000
dong (Bén muwoi lim ty, hai trim chin mwoi chin tri¢u, chin tram ba mwoi ba ngan
dong) va chuyén ching tir cho 6 chirc hanh nghé dau gia cham nhat dén 16h00°
ngay 16/7/2026 (khong 4p dung ndp tién dit trudc bang chimg thu bao ldnh ngan
hang).
Tién mua ho so ddu gia: 1.000.000 dong (ndp bang chuyén khoan trude khi ndp hd
so tham gia dau gi).
Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir ngay Thong bao dén 16h30° ngay 15/7/2026,
tal noi tai san toa lac.
Poi twgng, diéu kién va cach thire ding ky tham gia dau gia:

Déi twong tham gia diu gid: T4 chirc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu hodc ngudi
tham gia du gia) c6 du diéu kién tham gia déu gia quyén sur dung dat theo quy dinh
ctia Luat dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Lut ddu gia tai san va
van ban quy pham phép ludt khac c6 lién quan thi dang ky tham gia ddu gia quyén st
dung dét.

Ho so moi tham gta dau gid: Cac dbi tuong tham gia dau gia tuy nguyén ndp hd so
moi tham gia d4u gid, gdm:

- Phiéu d& nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Dinh phat hanh.

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia theo quy dinh
Diéu kién nding lwc nha diu tw tham gia diu gid:

1. T6 chirc tham gia déu gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh tai

khodn 1 Diéu 125 ciia Ludt Pat dai nam 2024 phdi ¢é di cdac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;
- Thuoc doi tuong dugc Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120 cta Luat

Dat dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Luit Pt dai nam 2024 d6i véi

truong hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién du an dau tu; co nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién dy an;
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- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mét thura dat, khu dat hoac mét du an
gom mot hodc nhi€u thira dat thi phai thoa thuan d€ cir mét cong ty thugc nhom cong ty
tham gia dau gid quyén st dung dat;

c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia khai
diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khéng thudc ddi tegng bi cAm tham gia du gié theo quy dinh cua phép luat;
d) bap tmg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh bét

dong san d6i véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n nha o, du an
kinh doanh bat dong san khac.

2. Cd nhdn tham gia ddu gid quyén sir dung dét phdi dap iing cdc diéu kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai ndam 2024;

- Thudc dbi tuong duoc Nha nude cho thué dat quy dinh tai Pidu 120 cta Luat Dat
dai ndm 2024.

- biéu kién theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung gTét dé thyuc hién dy an dau tu
thi phai cam ket thanh 1ap t6 chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc thanh lap t6

chuc kinh te thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

3. So bd vé chi phi thuc hién du an (khong bao gém tién thué dat theo gia tring déu
gia quyén st dung dat): 3.180.097.311.325 dong (Bang chit: Ba nghin, mot tram tam
muoi ty, khong tram chin mwoi bay triéu, ba tram muwoi mot nghin, ba tram hai mwoi lam
dong).

Téng von dau tu du 4n: So bd vé chi phi thuc hién du an cong vai tién st dung dat
theo gia kho1 diém dau gia quyén st dung dat.

4. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw én ciia Nha dau tw tham
gia dau gia:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dt theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai ching minh von cha sé hiru ti thiéu ciia nha dau tu (kém theo ho
s0) khong thap hon 20% tong von dau tu ctia du &4n (bao gom: So bd chi phi thyc hi¢n du
an cong vai tien thué dat theo gid khoi diém dau gia quyén st dung dat) dugc xéac dinh
can cur vao:

+ Két qua béo céo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi khoan muc von chi so hitu
duoc ki€ém toadn thyc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cdo tai chinh hoac
két qua bao cdo doi vdi khodn muc von chu s¢ hitu da dugc kiém toan thuc hién trong
nam thi dung két qua bdo cao tai chinh hodc két qua bao cido doi voi khoan muc von chu
s& hitu da dugc kiém todn cia nam lién trudc theo quy dinh cia phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ke toan.
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+ Dbi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi vdn chu so hitu
dugc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh ctua phép luat vé doanh nghiép. Nha
dau tu cung cap bao céo da duoc ki€m toan doi véi von dicu 1€ da gop.

+ Truong hop nha dau tu 1 c4 nhan thi von chi s hitu duge xac dinh bang sé du tai
khoan ngén hang.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n va céac
khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu 1ap danh sach du an dang thuc
hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von cha sé hitu ctia nha
dau tu dap ung du cho toan bg s6 von chu s¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca
cac dy 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Cac bao c4o do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap luat
vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu ma khong phai
tinh hinh tai chinh cia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong
ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an.

+ D061 v von chu sé hiru: Van ban cam két bao dam du von chu sé hiru theo phuong
an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hiru, chu s& hiru hodc cong ty me kém theo cac
tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ Doi v6i vén vay: Vian ban cam két cung cdp tai chinh ciia ngin hang, to chirc tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh ctia phap luat kém theo céc tai li€u chung
minh tham quyén cia nguoi ky cam két.

b) biéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu:

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du an dau
tu (ap dung do6i voi to chire).

- Nha dau tu di ting tham gia voi vai tro 12 nha du tu gop von chua so hitu ctia nha
dau tu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh lap t6 chire kinh té dé trién
khai thuc hién du 4n), hodc 13 c6 doéng sang 1ap (trong truong hop nha dau tu thanh lap to
chirc kinh té dé trién khai thuc hién du an), hoac 1a nha dau tu nhan chuyén nhuong ¢
phan, phan vbn goép cua c6 dong sang lap trude khi du an khai thac van hanh hodc 1a to
chtrc kinh té do nha dau tu thanh 14p da timg 13 chi dau tu thuc hién dy an du tu xay
dung nha & hodc dy an dau tu xay dung khu d6 thi hodc dy an dau tu xdy dung khu
chung cu.

Tai liéu chung minh: Van ban phé duyét ctua cap c6 tham quyen (nhu quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu hodc chap thuin nha dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu
ddng thoi chip thuan nha dau tu hodc Gidy chimg nhan diang ky du tu) hodc hop dong
du an hodc cac tai li€u chimg minh khac (trudong hop khong cé van ban phé duyét, hop
dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia ddu gia quyén st dung dét theo quy
dinh.
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d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luét Vé, dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da c6 hiu luc
phép luat cua co quan c6 tham quyén tai thoi diém d€ nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén két luan ve€ tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cta phap luét.

e) Nha dau tu dap umg diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong san.
g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duge ding ky tham gia ddu gia theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
Luat sira d6i, bé sung mot s6 diéu cta Luat PAu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/06/2024.

* Nha dau tw phdi nép 02 bé hé so diéu kign ning lue ciia Nha dau tw tham gia diu
gid va hé so tham gia diu gid. Ho so dwoc déng thanh 02 quyén, bé vio 02 bi ho so,
niém phong va ngp cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Dinh theo ding thoi gian
quy dinh. Hé so sé dwoc chuyen giao cho Nguwoi ¢6 ti sin diu gid de thuc hién viéc
xét ho so nang lwc ciia Nha ddu tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu gid dé thuc
hién dw an.

14. Thoi gian, dia diém nop hé so diéu kién nang luc va hé so dang ky tham gia diu
gia: Tur ngay Niém yét Thong bao dén 16h30°, ngay 03/7/2026 tai Van phong Cong ty
Piu gia Hop danh Binh Dinh; dia chi: S6 120 — Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai.

15. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):
- Thot gian ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1): Tir ngdy niém yét Thong bao
dau gia dén 16 gio 30 phut, ngay 15/7/2026.
- Dia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi: S6
120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai dugc bo vao bi thu ¢6 phu chat bao mat,
dan, ky niém phong cac mép bi thu va np vao thung tiép nhan phleu tra gia. Két thic
thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia s& duogc

niém phong c6 dai dién ngudi co tai san ddu gid va cic S, Nganh tham gia giam sat xac
nhan trong bién ban.

16. Thoi gian va dia diém to chirc diu gia: Nhitng ho so dang ky tham gia d4u gia dap
g diéu kién ning lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da nop hd so ding ky tham
gia dau gia, nop phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dat trudc thi dugce
tiép tuc dau gia.

- Thoi gian to chirc dau gia: Vao lic 09h00> Chii nhat, ngay 19/7/2026.
- Dia diém to chirc dau gia: Hoi truong Trung tdm Phat trién quy dét tinh Gia Lai
Dia chi: S6 210 Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
17. Phuong thirc ddu gia: Tra gia én.
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18. Hinh thirc diu gia: Két hop dau gia bang bo phleu gian tiép va dau gia bang bo phleu
tric tiép tai phién du gia. Tai vong bo phiéu glan tiép (vong 1) ngudi tham gia dau gia
phai tra cao hon gia khoi diém it nhat 01 budc gia va phai tra tron budc gia (Chi tiét thé
hién trong Quy ché cuéc dau gid).

19.

Thoi han ndp tién tring dau gia:

Nha dau tu tring ddu gia ¢ trach nhiém ndp du s tién trang ddu gia quyén s
dung dat phai ndp theo két qua trang du gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéc
c6 lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Quan ly thué duoc stra ddi, bd sung tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh s6 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

+ Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién clia co quan thué,

Nha dau tu tring dau gia phai ndp 50% tong sb tién phai nop theo thong bao;

+ Cham nhét 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién clia co quan thué,

Nha dau tu trang ddu gia phai ndp 50% tong sb tién phai ndp con lai theo thong
bao.

Nha dau tu trang dau gia quyen sir dung dét c6 trach nhiém nop tién thué dat vao
Kho bac Nha nuéc va chuyen ching tir da nop tlen cho S& Noéng nghiép va Moi
truong dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san khac gan lién vé6i dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu tring ddu gia
khong nop_ tién, khong ndp du tién thué dat hodc nop_ tién khong dung thoi han thi
phai nop tién cham ndp theo quy dinh cta phap luat vé thué.

Truong hop nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hoic khong nép du tién trang
dau gid quyén su dung dat theo quy dinh thi sau 90 ngay ké tir ngdy ban hanh
Thong bao ndp tlen cliia co quan thué, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén
Trung tam Phat trién quy dét tinh chuyen ho so dén So Nong nghiép va M6i tru’ong
trinh Chu tich UBND tinh hity quyét dinh .cong nhéan két qua trang d4u gia, nha
dau tu trang dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc. Poi véi trudng hop nha dau
tu trang d4u gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nudc hoan tra
sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han n6p tién thué dat,
co quan thué thong bao cho S& Nong nghiép va Moi trudong vé tinh hinh thuc hién
nghia vu tai chinh cua nha dau tu trang ddu gia quyén st dung dat.

Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang diu gia, néu dién tich dat thure té
tang hodc giam so vai dién tich da cong bd trong hé so du gia thi phai quyet dinh
bd sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, sd tién phai
ndp ting 1én hodc giam di duogc tinh bang (=) gia dat trang dau gia nhan (x) véi
phan dién tich ting hodc giam

20. Huy Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia:

Sau khi nhan duoc vin ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau gia
khong ndp tién hodc nop khong du tién quy dinh, S& Nong nghiép va Maéi truong
lap ho so trinh Chu tich UBND tinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dat.
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- Déi véi truong hop ca nhan tring dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh ma khoéng thanh lap t6 chirc kinh té
nhu da cam két thi S& Nong nghiép va Méi trudng lap ho so trinh Chii tich UBND
tinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia.

- S6 tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhéan két qua tring ddu gia
quyén sur dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dat coc) duoc hoan tra
(khong tinh 131 suat, truot gia).

- Truong hop nguoi tring dau gia quyén str dung dat thyc hién dy an trén vi pham
nghia vy thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau
gia bi huy, tuy theo tinh chét, mic do vi pham thi bi cdm tham gia d4u gia; hinh
thire xr 1y vi ph,am va thoi hi¢u xtr 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25,
26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sO dicu cua Luat Pau gia tai san.

21. Ngudi c6 tai san ddu gia: Trung tim Phét trién qui dat tinh Gia Lai.

Pia chi: S6 210 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

22. Nhu’ng van dé khong néu trong Thong bao dau gia nay thuc hién theo Quy ché cudc
dau gia do Cong ty ban hanh, cic cia Quyet dinh UBND tinh, gom: Quyét dinh sd
658/Qb-UBND ngay 01/3/2019; Quyét dinh s 904/Qb-UBND ngay 17/3/2020;
Quy¢t dinh s6 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023; Quyét dinh s6 373/QD-UBND ngay
28/01/2026; Quyét dinh s6 2262/QD-UBND ngay 28/5/2026; Quyét dinh so
2379/QDb-UBND ngay 02/6/2026 va cac van ban quy pham phép luat co lién quan.

< Khdch hang can biét thém chi tiét lién hé tai:

Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
Dia chi: 120 — Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
bi¢n thoai: (0256) 3521281 — 2468386

Xem website: https://daugiahopdanhbinhdinh.com/; https://dgts.moj.gov.vn/
hoac https://taisancong.vn/

Noi niém yét Théng bdo:

- UBND tinh Gia Lai (3¢ biét); ,

- Trung tam PTOD tinh (lwu hs-niém yét);
- So Nong nghiép va Moi truong (dé biét),

- 8¢ Tai chinh Gia Lai (dé biét-dding tdi);

- 8¢ Tw phdp Gia Lai (dé biét-dang tdi);

- S¢ Xdy dung Gia Lai (dé biét);

- UBND phwong Quy Nhon Nam (noi co tai san);

- Cty PGHD Binh Dinh (t6 chitc hanh nghé ddu gid).

Nguyén Tan Thuong
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BiNH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 451/0D-DGBP Gia Lai, ngay 18 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

V/v Ban hanh Quy ché cudc diu gia tai san la quyén sir dung dat
thye hién du an Xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué
va Trung tam Thwong mai — Dich vu (khu dat K200)

CONG TY PAU GIA HQP DANH BINH PINH
~ Cén cir Luat Dau gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira doi,
bd sung mot so diéu cua Ludt dau gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;
Can ctr Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

C:Zln clr Luét Stra doi, bd sung mot ) (jiéu cua Luat ,Dét dai s6 31/2024/QH15, Lué:c
Nha ¢ 6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 va Luét Cac t6
chtre tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 so 43/2024/QH15;

~Can ctr Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cu Nghi dinh sO 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tié:[ mgf)t s diéu cﬁa,Luélt bau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra doi, bo
sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve

phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip
trong linh vuc dat dai;

~ Cén clr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi,
b6 sung mot so di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai;

Can cur Nghi dinh sO 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huong dan mot s6 diéu cua Nghi quyét 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chic thi
hanh Luat dét dai;

Cin cir Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngy 31/3/2026 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi ti€t va huédng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu;
Can ctt Quyét dinh so 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh

Gia Lai ban hanh Quy dinh vé du gia quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat co thu
tién sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;
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Can cr Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dat K200, dudng An Duong
Vuong, phuong Nguyén Vin Ctr, thanh phd Quy Nhon;

Can cr Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cuc bo chirc ning sir dung dat va céac chi tiu quy hoach kién trac Khu dat
K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét chip thuan chu truong dau tu dy an: xay dung khu khach san tiéu chuan 5
sao, vin phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Can ctt Quyét dinh s6 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét ké hoach du gia quyén sir dung dét, thué dat nam 2026 ddi voi
cac quy dat do tinh quan 1y;

Cin ctr Quyét dinh s6 2262/QD-UBND ngay 28/5/2026 ctia UBND tinh Gia Lai vé
viéc diéu chinh chu truong dau tu du 4n Xay dung khach san tiéu chuan 5 sao, Vin phong
cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Can ctr Quyét dinh s6 2379/QD-UBND ngay 02/6/2026 ctia UBND tinh Gia Lai vé
viée phé duyét phuong an déu gia quyén st dung dat thuc hién du an Xay dung khu khach
san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tim Thwong mai - Dich vu (khu dat
K200);

Can ctt Quyét dinh s6 2491/QD-UBND ngay 09/6/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat thuc hién
du 4n Xay dung Khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué va Trung tim
Thuong mai - Dich vu (khu dat K200);

Can ct Quyét dinh s6 2595/QD-UBND ngay 16/6/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc dau gia quyén su dung dét thuc hién du an Xay dung khu khach san tiéu
chuan 5 sao, vin phong cho thué va Trung tdm Thwong mai - Dich vu (khu dat K200);

Cin cir Hop dong dich vu déu gia tai san s 05/2025/HD-DGBD ngay 28/4/2025;
Phu Iuc Hop dong s6 05A/2025/HPDC-DGBD ngay 30/12/2025 va Phu lyc Hop dong
s6 05B/2026/HPDC-DGBD ngay 17/6/2026 giita Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia
Lai (Trung tim PTQD) va Cong ty Pau gid Hop danh Binh Dinh (goi tat 1a Cong ty) vé
viée tO chic dau gia quyén st dung dét thyc hién dy 4n xay dung khu khach san tiéu
chuan 5 sao, vin phong cho thué va Trung tim Thuong mai — Dich vu (khu dat K200),
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Thuc hién Vian ban sé 1309/TTPTQD-QLPTQD ngay 17/6/2026 ctia Trung tim
Phat trién quy dat tinh vé viéc gbp y Quy ché ddu gia quyén st dung dat thuc hién du
an Xay dung khu khach san tiéu chuin 5 sao, vin phong cho thué va Trung tdm
Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).
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QUYET DINH

Piéu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat
thue hién du 4n xay dung khu khach san tiéu chuén 5 sao, vin phong cho thué
va Trung tam Thuong mai - Dich vu (khu dat K200), phuong Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai do Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh t6 chirc dau gia.

Pidu 2: Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi d4u gia thanh cong
quyén st dung dat thuc hién du an xdy dung khu khéch san tiéu chuan 5 sao,
van phqng cho thué va Trung tam Thuong mai - Dich vu (khu dat K200) hoac
c6 Quyét dinh khac thay thé.

Piéu 3: Lanh dao cac phong cua Cong ty va nguoi tham gia dau gia c6 trach nhiém
thuc hién Quyét dinh nay./.

Noi nhén:

- Nhu diéu 2;
- Trung tam PTOD tinh;
- Pho bién cho KH;

- Luu VT, HSDG.

Nguyén Tan Thwong
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH DINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC DAU GIA
Quyén sir dung dat thuc hién dw dn XAy dung khu khéch san tiéu chuén 5 sao,
van phong cho thué va Trung tim Thuong mai — Dich vu (khu dat K200)
(Kem theo Quyét dinh so 451/0D-PDGBD, ngay 18/6/2026 cua Cty Pau gia Hop danh Binh Dinh)

~ Can ctr Lut Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lut sira doi,
bd sung mot so diéu cua Luat dau gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;
Can ctr Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Can cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Can cu Luét Stra ddi, bod sung mot sb diéu cua Luat Dat daj s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QHI1S5, Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHIS5 va
Luat Cac t chuc tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QH15;
‘Cin ctr Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;
Can cu Nghi dinh sd 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy

dinh chi tlet mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san sb 01/2016/QH14 duoc stra ddi, bd
sung mot sd diéu theo Luét s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phin cip
trong linh vuc dit dai;

~ Can ctr Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
b6 sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai;

Can cu Nghi dinh sO 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huong dan mot s6 diéu cua Nghi quyét 254/2025/QHI1S5 cua Quéc

hoi quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chic thi
hanh Luat dét dai;

Cin cir Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phu vé viée
quy dinh chi ti€t va huédng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu;

Can ct Quyét dinh so 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh
Gia Lai ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat co thu
tién sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Cén cir Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu dat K200, duong An Duong
Vuong, phuong Nguyén Van Cur, thanh pho Quy Nhon;
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~ Cén ctr Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cyc bo chirc nang s dung dat va cdc chi tiéu quy hoach kién tric Khu dat
K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyeén Van Ctr, thanh phd Quy Nhon;

Cin ct Quyet dinh s6 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét chap thuan chu truong dau tu dy an: xay dung khu khach san tiéu chuan 5
sao, van phong cho thué va Trung tAm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Can ct Quyét dinh sb 373/Qb-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét ké hoach du gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 ddi voéi
cac quy dat do tinh quan 1y;

“Cén ctr Quyét dinh s 2262/QD-UBND ngay 28/5/2026 cia UBND tinh Gia
Lai v€ viéc di€u chinh chu truong dau tu du an Xay dung khéchrsan tiéu chuan 5 sao,
Van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Can ct Quyét dinh sd 2379/Qb-UBND ngay 02/6/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat thuc hién du an Xay dung

khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai - Dich
vu (khu dat K200);

Can ct Quyét dinh s6 2491/QD-UBND ngay 09/6/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat thuc hién
du 4n Xay dung Khu khach san tiéu chuén 5 sao, vin phong cho thué va Trung tim
Thuong mai - Dich vu (khu dat K200);

Can cu Quyét dinh 56 2595/Qb-UBND ngay 16/6/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc ddu gia quyén st dung dat thuc hién dy 4n Xay dung khu khach san tiéu
chuan 5 sao, vin phong cho thué va Trung tim Thuong mai - Dich vu (khu dat K200);

Can cir Hop dong dich vu dau gia tai san sé 05/2025/HP-DGBP ngay
28/4/2025; Phu luc Hop dong s6 05A/2025/HPDC-BPGBD ngay 30/12/2025 va Phu
luc Hop dong s6 05B/2026/HDDC-DGBD ngay 17/6/2026 giira Trung tam Phat trién
quy dat tinh Gia Lai (Trung tam PTQD) va Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh (goi
tat 1a Cong ty) vé viée to chirc dau gia quyén st dung dat thyc hién du an xay dung
khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich
vu (khu dat K200), phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Cong ty Déu gia Hop danh Binh Pinh (goi tit 1a Cong ty) ban hanh Quy ché
cudc dau gia, nhu sau:

Piéu 1: Tai san diu gia; ké hoach td chirc diu gia; gia khéi diém, tién dat trudc
va budc gia; thoi gian va dia diém xem tai san; thoi gian va ndp ho so dau
gia; thoi gian va dia diém to chirc dau gia; thoi gian thong bao dau gia:

1. Tai san odfiu gia: Quyén st dung dat thue hién dy 4an xay dung khu khach san
ti:éu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu
dat K200), phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

- Vi tri, giéi can cua khu dat: Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phudng
Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
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- G161 can:
+ Phia Bic giap: duong Nguyén Trung Tin.
+ Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang.
+ Phia BDong giap: duong An Duong Vuong.
+ Phia Tay giap: Khu phtrc hgp BMC.
- Dién tich khu dat: 10.775,6 m>.

- Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach duogc duyét tai cac Quyét dinh s6
658/Qb-UBND ngay 01/3/2019 va 904/Qb-UBND ngay 17/3/2020 cia UBND
tinh.

- Q}ly hoach str dung dat: Thyc hién quy hoach tinh thoi ky ,2021-203’0, tam nhin
dén 2050 dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1619/QD-
TTg ngay 14/12/2023.

- Hién trang khu dét: dat da giai phong mat bang.
- Chitrc ning va céc chi tiéu quy hoach kiém truc:

+ Chirc nang st dung dat: Khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué
va Trung tdm Thuong mai — Dich vuy.

+ Dién tich quy hoach: 10.775,6 m?, trong do:
e Dit xdy dung cong trinh: 5.860,3m>
e DAt cdy xanh, sin bii, duong noi bo: 4.915,3m>
- Cac chi tiéu vé& quy hoach kién truc:

+ S6 tang nodi cong trinh: 40 - 45 tang (01 khéi dé va 01 khdi thap). Sb tang ham
dugc xac dinh t6i da 1a 03 tang, dugc dung dé d6 xe phuc vu nhu ciu cua
khach san hoac kinh doanh thuong mai. Cong trinh phai dugc thoa thuan vé
chiéu cao tinh khong ctia Bo Quédc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc
hién thoa thuan).

+ Mat q‘@ xay dung: 45% - 55% (bao gé)m ca cong trinh phu: Nha bao vé, tram
ha thé...).

+ Hé s6 st dung dat: 7-13 lan.

+ Phuong an thiét ké cong trinh s& tinh toan cu thé nham bd tri du dién tich dé
xe theo quy dinh.

+ Khoang Iui x8y dung cong trinh: Khoang Iui bét budc so voi chi gidi dudong
do cac tuyén duong: An Duong Vuong > 25m, duong Nguyeén Trung Tin >
15m va doi voi 2 canh con lai > 7m.

- Hé thdng ha tang k¥ thuat: Theo ho so quy hoach duoc duyét.
2. Tién d¢ thwe hién dw an:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngdy c6 Quyét dinh ciia UBND tinh c6ng nhan
két qua tring dau gia quyén st dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thu tuc
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chuan bj dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khai cong xay dung cac
hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 36 thang ké tir ngay co
gidy phép xay dung.

- Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi sé& bi
xem xét thu hdi dy an va thu hoi dat, xtr 1y tai chinh va sung cong quy Nha
nude sb tién tring dau gia di ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir
truong hop ¢ 1y do chinh ddng dugc UBND tinh chép thuin bang van ban).

3. Muc dich sir dung dit: Xay dyng khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong
cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

4. Hinh thiec cho thué dit: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué€ thong qua hinh thirc dau gid quyén st dung dat véi thot han cho thué
dat 1a 50 nam.

5. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam (ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dat
cua UBND tinh).

6. So bd vé chi phi thuc hién du 4n (khong bao gom tién thué dat theo gia tring
dau gia quyén sir dung dat): 3.180.097.311.325 dong (Bang chit: Ba nghin, mét
tram tam muoi ty, khong tram chin muoi bay triéu, ba tram mwoi mot nghin, ba
tram hai mwoi lam dong).

7. Téng von diu tw du an: So bd vé chi phi thuc hién du an cong voi tién sir
dung dat theo gia khdi diém dau gia quyén str dung dat.

8. Ho so niing luc diéu kién tham gia ddu gia; ho so ding ky tham gia diu gia:

+ Ho so diéu kién ning lyc cua nha dau tu tham gia ddu gia: T6 chiic, ca nhan
(goi chung 13 Nha dau tu hodc ngudi tham gia ddu gid) c6 du diéu kién tham
gia dau gia quyén st dung dét theo quy dinh ctua Luat dét dai, Luat Kinh doanh
bt dong san, Luat ddu gia tai san va van ban huéng dan phap luat khac c6 lién
quan thi dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat.

+ Ho so ding ky tham gia ddu gia: Gom: Phiéu ding ky tham gia ddu gia (mAu
do to chtrc hanh nghé du gia phat hanh); ban sao Gidy chimg nhan DKKD,
gidy chung nhan ding ky nganh nghé kinh doanh; cin cudc cong dan cia
ngudi dai dién theo phéap ludt va ching tir ndp tién mua hd so moi tham gia
dau gia.

* Nha dau tw phdi nép 02 bj ho so diéu kién ning luc ciia Nha diu tw tham
gia diu gid va hé so ding ky tham gia diu gid. Hé so diéu kién ning luc ciia Nha
ddu tw tham gia diu gid va hé so ding ky tham gia diu gid dwec déng thanh 02
quyén, bé vao 02 bi hé so, niém phong va ndp cho Cong ty Piu gid Hop danh Binh
Dinh theo dung thoi gian quy dinh.
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9. Th0’1 gian, dga diém nop ho so diéu lfién nang luc cua nha diu tw tham gia
dau gia va ho so dang ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ndp hd so di,éu kién nang luc cua nha giéu tu tham gia dau gia va }}6
so dang ky tham gia dau gid: K& tir ngay ni€m yét viéc dau gia tai san cho dén
16h30° Thiw 6, ngay 03/7/2026.

- bia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:
S6 120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

10. Thoi gian ban giao hd so diéu kién ning lwc ciia Nha dau tw tham gia dau
gia dé danh gia nang luc:

Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thic tiép nhan 1}6 so diéu kién
nang lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia va ho so dang ky tham gia dau gia, Cong ty
s€ ban giao cho nguoi co tai san dau gia xet duyét dieu kién cua Nha dau tu tham gia
dau gia.

11.Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):
- Thoi gian nop phié'u,tré gia vong gian tiép (vong 1): Ké tir ngdy niém yét viéc

dau gia tai san cho dén 16h30° Thir 4, ngay 15/7/2026.

- bia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:

S6 120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai duoc bo vao bi thu co phu chét bao
mat, dan, ky niém phong cac mép bi thu va ngp vao thung tiép nhéan phiéu tra gia. Két
thiic thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia
s& dugc niém phong 6 dai dién ngudi o tai san ddu gid va cac SO, Nganh tham gia
giam sat xac nhan trong bién ban.

12.Thoi gian thong bio két qua danh gia nang lwe cho t6 chirc hanh nghé dau
gia va Thong bao cho Nha dau tu tham gia dau gia:

- Sau khi nhan ban giao ,h(‘A) so diéu kién ning luc cua Nha dau tu tham gia d4u
gia, nguoi co tai san dau gia va cac thanh phén lién quan danh gia h6 so nang
luc cua Nha dau tu tham gia dau gia thuc hién du an va Thc}ng bao két qua cho
Cong ty cham nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay mo phién dau gia.

- Cong ty tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién ning lyc cho Nha déu
tu tham gia dau gia bang van ban riéng cho timg Nha dau tu tham gia d4u gid vé

viéc dap tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham nhit 03 ngay lam viéc
trudc ngay mo phién dau gia.

13.Thoi gian, dia diém t6 chirc dau gia: Nhing hd so dang ky tham gia dau gia
dap tmg diéu kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da nop hod so dang
ky tham gia dau’ gia, nop phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dat
trudce thi dugce ti€p tuc dau gia.
- Thoi gian t6 chirc dau gia: Vao lic 09h00’ Chii nhat, ngay 19/7/2026.
- Pia diém t6 chtrc d4u gia: Hoi truong Trung tim Phat trién quy dat tinh Gia Lai
Pia chi: S6 210 Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
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14.Thoi gian, dia diém xem tai san va ho so, tai liéu du an:
- Thoi gian: Lién tuc ké tir ngay 18/6/2026 dén 16h30° ngay 15/7/2026.
- Dbia diém:
+ Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh (xem ho so, tai liéu duy 4n).
+ Tai Khu dat K200, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai (xem hién trang).

- Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh khéng chiu trach nhiém dbi voi truong
hop nguoi tham gia déu gia khong xem thyc té tai san ma van ndp ho so va tién
dit trude dang ky tham gia du gia.

15. Gia khéi diém, tién dit trude va bude gia:
- Gia khéi diém: 226.499.664.628 dong (Hai tram hai muwoi séu 1y, bon tram chin

muoi chin triéu, sau tram sdu miweoi bon ngan, sau tram hai muoi tam dong).

- Tién dit truée 20% gia khoi diém: 45.299.933.000 dong (Bon muoi lam ty,
hai tram chin mwoi chin triéu, chin tram ba mwoi ba ngan dong).

Nha dau tu tham gia ddu gia ndp tién dat trude vao tai khoan cua Cong ty Pau
gia Hcrp danh Binh Dinh va chuyen chung ttr ndp tién dat trudc cho Cong ty
Pau gia Hop danh Binh Dinh ké tir ngay niém yét Thong bao dau gia cho dén
16h00° Thir 5, ngay 16/7/2026.

- Buérc gia 2% gia khéi diém: 4.530.000.000 dong (Bon 1y, nam tram ba muoi
triéu dong)

16. Thong bo va niém yét thong bao diu gia:

- Thong bao cong khai viéc dau gia tai san ding theo quy dinh tai Diéu 57 Luat
Dﬁu gié tal san ném 2016; Luat so 37/;024/QH15 ngay 27/6/2024 sura o1, b6 sung mot
sO diéu cua Luat Pau gia tai san, cu thé:

+ Béo Gia Lai (01 ky)

+ Bao Thanh Nién (01 ky)

+ Cong Péu gia tai san Qudc gia (02 ky cach nhau it nhat 02 ngay)

+ Website: taisancong.vn cua BJ Tai chinh (01 tin)

+ Website: daugiahopdanhbinhdinh.com

+ Piang trén Zalo, fanpage ciia Cong ty Dau gia Hop danh Binh Pinh

- Niém yét Thong béo ,déu gia tai san dung theo quy dinh tai Piéq 35 Luat Dél}
gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d61, bd sung mot so
di€u cua Luat Bau gia tai san, cu thé:

+ Niém yét tai Van phong Cong ty (T6 chtrc hanh nghé dau gid)

+ UBND phuodng Quy Nhon Nam (noi cé tai san dau gia)

+ Trung tdm Phat trién quy dét tinh Gia Lai (nguoi ¢6 tai san, noi t6 chiic dau gia)
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- Noi dung thong béo, niém yét:

Noi dung Thong béo va niém yét rat rd rang va chi tiét, bao gdm: Thong tin tai
san, di¢n tich, gia khoi diém, budc gia, tién dat trude; sb tai khoan ngan hang, hd so
dau gia, phuong thirc dau gia, thoi gian va dia diém ndp hd so va to chic du gia, v.v..
Picu 2: Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai san:

- Ngudn gdc tai san: Tai san trén thudc quyén quan 1y ctia Nha nuée, dugc UBND
tinh Gia Lai giao Trung tdm Phat trién qui dét tinh Gia Lai 14 don vi t6 chirc thuc hién
viéc du gia dé tao ngudn thu Ngan sach tinh.

- Phap 1y:

+ Quyét dinh sd 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 ctia UBND tinh Binh Pinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dit K200, dudong An Duong
Vuong, phuong Nguyén Vin Ctr, thanh phd Quy Nhon;

+ Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh Binh Pinh vé
viée diéu chinh cyc bd chie nang st dung d4t va cac chi tiéu quy hoach kién trac Khu dit
K200, duong An Duong Vuong, phudng Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon;

+ Quyét dinh sé 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét chép thuan chu truong dau tu dy an: xay dung khu khéch san ti€u chuan 5 sao,
vian phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vy (khu dat K200);

+ Quyét dinh sé 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét ké hoach dau gia quyén st dung dat, thué dat nam 2026 d6i voi cac
quy dat do tinh quan 1y;

+ Quyét dinh sb 2262/QD-UBND ngay 28/5/2026 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc diéu chinh chu truong dau tu du an Xay dung khach san tiéu chuan 5 sao, Vin
phong cho thué va Trung tim Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

+ Quyét dinh s6 2379/QD-UBND ngay 02/6/2026 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat thuc hién dy an Xay dung khu
khéach san tiéu chuén 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai - Dich vu
(khu dat K200);

+ Quyét dinh s6 2491/QD-UBND ngay 09/6/2026 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé to chire dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an
Xay dung Khu khéach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tim Thuong
mai - Dich vu (khu dat K200);

+ Quyét dinh s6 2595/QD-UBND ngay 16/6/2026 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc ddu gia quyén su dung dat thuc hién dy an Xay dung khu khach san ti€u chuan 5
sa0, vin phong cho thué va Trung tim Thuong mai - Dich vu (khu dat K200).
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Piéu 3: Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia quyén sir dung dit thuc
hién du an:

1. Poi twong tham gia diu gia: TO chirc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu hoic
nguoi tham gia ddu gia) c6 du didu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh cua Luat dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat d4u gid tai san
va vin ban quy pham phap lut khac c6 lién quan thi dang ky tham gia ddu gia quyén
sir dung dat.

o Ho so gom:

- C6 Phiéu diing ky tham gia diu gia theo miu do Cong ty Péu gia Hop danh
Binh Pinh phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich, ding
quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai;
cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao du
von cht s¢ hitu; ¢6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang nang lyc tai chinh cua Nha dau tu (gom: vbn chu so hitu
cam két s dung cho du an va cac 56 liéu vé von cha sé hitu ciia nha dau tu); cam két
nguon vbn cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thyc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

- bu nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia.

+ Ddi véi to chirc tham gia d4u gia: nguoi dai dién cho mot t6 chire kinh té dang
ky va tham gia dau gi4 phai 1a nguoi dai dién theo phép luat cta t6 chire d6 hodc la
nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu truong t6 chirc, don vi uy quyen tham
gia ddu gia. Viéc uy quyén phai thuc hién bang vin ban ¢ ky tén va dong déu cua to
chure, don vi.

e Ban sao c6 ching thuc can cudc cong dan/can cudc cua nguoi dai dién theo
phap luat.

e Truong hop Uy quyén phai co vin ban ty quyén duoc ky tén cta ngudi dai
dién theo phap luat cta t6 chuc, don vi, duoc doéng d4u va chir ky cua nguoi
dugc y quyén, ban sao c¢6 chimg thuc cin cude cong dan/can cude ciia ngudi
dugc ty quyén.

+ P6i voi ca nhan tham gia ddu gia: phai 13 nguoi dung tén trong don ding ky
dau gid, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 da ning lyc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phép luat (kem theo ban sao co chung thuc Can cudc cong dan/Can cuoc),
néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c¢6 uy quyén ctia ngudi ding ky tham
gia d4u gia (kém theo ban sao co chitng thuc Can cudc cong dan/Can cudc cua nguoi
dwoc 1y quyén). Viée ty quyén phai dugc thyc hién bing vin ban co co quan cong
chung ching thyc theo quy dinh.

- Tién mua h6 so moi tham gia dau gia.

+ Nha dau tu tham gia dau gia phai mua h6 so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia dau gid quyén str dung dat thuc hién du an theo quy dinh ctia phap luat;
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+ Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gia khai diém khu dat va mirc
thu theo quy dinh tai Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai
chinh. Tién mua hd so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho Nha dau tu khi
dang ky tham gia dau gia.

2. Diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat dé thwe hién dw an:

2.1. Té chikc tham gia diu gid quyen sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh
tai khodan 1 Piéu 125 ciia Ludt Pat dai nam 2024 phdi c6 dii cdc diéu kién sau ddy:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc doi tuong dugc Nha nudc cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120 cua
Luat Dat dai nam 2024,

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dat dai nam 2024 ddi véi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghi¢m
trong viéc phat trién duy an;

- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot du
an gdm mdt hoic nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhom
cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat;

c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khéi diem dé dau gia quyén su dung dat;

d) Khong thudc ddi tugng bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phép luat;

d) bap tng diéu ki¢n quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i véi

truong hop dau gia quyén s dung dat dé thyuc hién dy an kinh doanh bat dong san
khéc.

2.2. Cd nhdn tham gia dau gid quyén sir dung dat phdi dap vmg cdc diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai ndam 2024;

- Thudc ddi tuong dugc Nha nude cho thué dat quy dinh tai Piéu 120 cta Luat DAt
dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau
tur thi phai cam két thanh 1ap t6 chire kinh té bao dam céac diéu kién quy dinh tai khoan
1 Biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc thanh lap
t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. So bd vé chi phi thuc hién du an (khong bao gom tién thué dat theo gia tring
dau gia quyén st dung dat): 3.180.097.311.325 ddng (Bang chit: Ba nghin, mot tram
tam muweoi ty, khong tram chin muoi bay triéu, ba tram mwoi mot nghin, ba tram hai
mueoi ldm dong).
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Téng von dau tu du an: So bo vé chi phi thyc hién dy an cong véi tién sir dung dat
theo gid khoi di€m dau gia quyén su dung dat.

2.4. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dur én cua Nha dau te
tham gia dau gia:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chimg minh Vén chua s hitu t6i thiéu cua nha dau tu (kém theo
ho so) khong thap hon 20% tong vbn dau tu cia dy 4n (bao gom So bo chi phi thuc

hién dy an cong véi tién thué dat theo gia khoi diém du gia quyén sir dung dat) duoc
xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi khoan muc vén chu sé
hitu duoc kiém toan thuc hién trong nidm; truong hop khong co két qua bao céo tai
chinh hodc két qua bao céo ddi voi khoan muc vén chu sé hitu da duoc kiém toan thuc
hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan
muc von chil so hiru d3 duoc kiém toan ctia nam lién trudc theo quy dinh cta phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Pbi voi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chil s&
hitu duoc xac dinh theo von di€u 1€ da gop theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghi¢p. Nha dau tu cung cap bao cdo da duoc kiém toan doi véi von dicu 1€ da gop.

+ Truong hop nha dau tu 12 ca nhan thi von chu sé hiru duge xac dinh bang s6 du
tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 14p danh sach du an dang
thie hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong vén chil s¢ hiru
ctia nha dau tu dap tng da cho toan bo sd von chu s& hitu nha dau tu cam két thyc
hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thi cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh cua mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an.

+ Pbi v6i von chi so hitu: Van ban cam két bao dam da voén chi so hitu theo
phuong an tai chinh cho dy an cua dai dién chu sé hitu, chu s& hitu hodc cong ty me
kém theo cac tai li¢u chiing minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pbi v6i von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh cia ngan hang, t6 chirc tin
dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh ctia phap luat kém theo cac tai li¢u ching
minh tham quyén cia nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu:
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- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop voi du an
dau tu (&p dung doéi véi to chuc).

- Nha dau tu di timg tham gia véi vai trd 13 nha dau tu gop von chu so hitu cla
nha dau tu vao du 4n (trong trudng hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chuc kinh té dé
trién khai thuc hién dy an), hoic 1a c6 dong sang lap (trong truong hop nha dau tu
thanh 14p to chirc kinh té dé trién khai thuc hién dy an), hodc 1a nha dau tu nhan
chuyén nhugng c6 phan, phan von gop cua co dong sang 1ap trude khi du an khai thac
van hanh hoic 1a t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap di timg 1a chu dau tu thuc
hién dy an dau tu xay dyng nha ¢ hodc dy an dau tu xdy dung khu d6 thi hoic du an
dau tu xay dung khu chung cu.

Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cua cap c6 thAm quyen (nhu quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu hoic chap thuan nha dau tu hodc chip thuan chu truong
dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu hodc Gidy ching nhan diang ky dau tu) hoic
hop ddng du an hodc cac tai liéu chimg minh khac (truong hop khong c6 vian ban phé
duyét, hop dong du 4n).

c¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phap lut vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da co6 hi¢u luc
phap luat cta co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dat.

d) Nha dau tu khéng 1am vao tinh trang pha san hoac dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudce c6 tham quyén ket luan ve tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cta phap luat.

e) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong san.
g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luit Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat stra d6i, bd sung mot sd didu cua Luat Dau gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

* Nha dau tw phdi nép 02 bg ho so diéu kién ning luc ciia Nha diu tw tham
gia ddu gid va ho so diang ky tham gia déu gid. Ho so dwoc déng thanh 02 quyén,
bé vao 02 bi ho so, niém phong va nép cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Dinh
theo dung thoi gian quy dinh. Ho so sé dwoc chuyén giao cho Nguoi co tai sdn diu
gid dé thwe hign viéc xét ho so nang lwe ciia Nha diu tw theo quy dinh ciia phdp
ludt vé diu gid dé thue hi¢n duw dn.

3. Nhirng doi twong khong dwoc ding ky tham gia dau gia.

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thue, ngudi khong lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, khong lam chi
duoc hanh vi ctia minh;
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b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyen XU ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c¢6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khéac theo quy dinh cua phap luét;

7d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém c khoén nay;

) Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung
do1 véi céc loai tai san do.

4. Hanh vi nghiém cAm nguoi tham gia ddu gid, nguoi trang dau gia, ca nhén,
t6 chirc khac thue hi€n cac hanh vi sau day (theo Khoan 5, Diéu 9 Ludt Pdu gid tai
san nam 2016; Luat s6 37/2024/QHI5 ngay 27/6/2024 sira doi, bé sung mdt s6 diéu
cua Luat Dau gid tai san):

a) Cung cap théng tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;
b) Thong dong, moéc ndi véi dau gia vién, t6 chtc hanh nghe dau gia tai san, ngu’orl

c6 tai san dau gla nguoi tham gia dau gia khéac, ca nhén, t6 chic khac dé dim gia,
nang gia, 1am sai léch két qua dau gi tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) DPe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gid khac nham 1am sai léch
két qua dau gia tai san;

e) Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctua nguoi tham gia ddu gia khac ddi véi tai
san ma minh ciing 1a ngudi tham gia dau gia tai san do; nhan iy quyén tham gia dau
gia cua tu hai nguodi tham gia dau gia trd 1€n do1 vai cung mot tai san;

f) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em ruot
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do;

g) Tham du phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, to chirc hoic nhom ca nhan, to churc ¢6 kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 12 ngudi
tham gia dau gia doi vai tai san do;

h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta cac luat c6 lién quan.

Diéu 4: Ngwoi tham gia ddu gia phai thuce hién cac quy dinh sau:

1. Nguoi tham gia dau gia phai c6 mit dung thoi gian; dia diém theo nhu thong
bdo va niém yét cong khai; mang theo gidy CCCD/Can cudc hodc hd chiéu dé kiém
tra trude khi vao phong dau gia.

2. Khong st dung cac chét kich thich khi d¢én tham dy phién d4u gia.

3. Khong mang theo vii khi, chat chay, chat nd dén khu vyc t6 chic dau gia.
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4. Khong st dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién thong tin truyén
thong nao khac trong phong dau gia.
5. Nhu’ng nguoi cd tén trong danh sach dang ky tham gia dau gia méi duge vao

phong dau gia, phai ngdi dung vi tri dugc nhan vién Cong ty hudng din, khong di lai 16n
x0n trong phong dau gia.

6. Khong noi chuyén, trao doi ban bac giira nhitng nguoi tham gia du gia.

7. Khong tranh luan v6i dau gia vién véi bat ky 1y do nao.

8. Chap nhan toan bd Quy ché ddu gia do Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh
ban hanh va quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san;

Piéu 5: Phwrong thirc va hinh thite dau gia:

Phién dau gid duoc tién hanh phai c6 it nhat tir 02 (hai) nguoi dang ky tham gia
dau gia tr¢ 1en, truong hop chi c6 01 (mot) nguoi dang ky tham gia dau gia thi phién
dau gia khong thanh.

1. Phuwong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

2. Hinh thire diu gia: Két hop giira dau gia bang bo phiéu gian tiép véi dau gia
bang bo phi€u truc tiép tai phién dau gia.

- Buée 1: Vong vong bo phiéu gian tiép (vong 1):

+ Tai vong bo phiéu gian tiép (vong 1) ngudi tham gia dau gia bat budc phai tra
gia va tra cao hon gid khoi diém it nhat 1 (mdt) budc gia va phai trd tron bude gia.

(Vi du: Gia tra = Gia khoi diém + n x bude gia, véin > 1 va la s6 nguyén)

+ Vong bo phiéu gian tiép (vong 1) nguoi tham gia déu gia ghi phiéu tra gia
phai ghi day du thong tin t6 chirc, c4 nhan (nguoi tham gia dau gid); so tién tra gia
bang sd, bang chir, ky va ghi 16 ho tén.

+ Tai phién d4u gi4 s& tién hanh mo phiéu tra gia dbi v6i nhimmg ho so dat dicu
kién nang luc ctia Nha dau tu tham gia dau gia du an, s€ chon cac phi€u cé muc tra gia
cao tur thir 1 dén phi€u c6 muc tra gia cao thu 3 dé tiép tuc dau gid cac vong tiép theo.

- Budc 2: Vong bo phiéu trwe tiép tai phién ddu gia (tir vong dau gia thir 2
tré di):

+ Gi4 cao nhét cia vong ddu gia trude duoc chon 1am gia khoi diém cho vong
dau gia sau lién ké.

+ Nguoi tham gia ddu gia phai tra gia cao hon gia khai diém cua vong dau gia
do it nhat 01 budc gia va phai tra tron budce gia (Vi du: Gia tra = Gia khot diém cua
vong dau gid d6 + n budce gid, vdin > 1 va 1a s6 nguyén). Néu nguodi tham gia dau gia
khong muodn tiép tuc dau gia thi ghi “bd” (“bd” cd nghia 1a “dung” khong dau gia
tiep).

+ Cach ghi: Ghi sb budc gia can tra vao phiéu tra gia (bang s va bang chir); ky,
ghi 13 ho tén.
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- Quy dinh vé tring diu gia:

+ Tir vong dau gia thir 2 tro di, tai vong dau gia nao d6 néu con 1 nguoi tra gia
cao nhat dong thoi tat ca nhitng nguoi con lai déu ghi “bo” thi ngudi tra gia cao nhat
1a nguoi trung dau gia.

+ Tur vong dau gia tht 2 tro di, tai vong ddu gia nao d6 ma tat ca nhitng ngudi
tham gia dau gia déu ghi “bo” thi nguoi tra gia cao nhat cua vong dau gia trude lién ké
la nguoi trung dau gia; truong hop vong dau gia trude lien ké cé tr 2 nguoi tro 1€n
cung tra gia cao nhat bang nhau thi dau gia vién di€u hanh phién dau gia tién hanh cho
boc tham, ngudi co s6 boc tham 16n nhat 1a nguoi tring dau gia.

+ S6 vong dau gia ti da 1a 25 vong. Tai vong dau gia tha 25 nguoi tra gia cao
nhat 13 nguoi tring du gia. Truong hop tai vong déu gid thir 25 ¢ tir 02 nguoi tré 1én
cling tra gia cao nhat bang nhau thi dau gia vién t6 chirc cho nhimg nguoi nay bbc
tham dé chon ra nguoi trang dau gia, ngudi cé sé bdc thaim cao nhat 13 ngudi trang
dau gia.

+ Cudc dau gia két thiic khi khong con ngudi tham gia dau gia tra gia. Pau gia
vién cong bd ngudi cé phiéu tra gia cao nhét 1a ngudi trang dau gia.

- Cac quy dinh khac:

+ Thoti glan tra gia t6i da tr vong d4u gia tha 2 tro di la: 90 giay. Nhumg phiéu
tra gia qua 90 gidy xem nhu “b6” tai vong dau gia d6 va khong dugc du gia cac vong
tiép theo.

+ Nguoi tham gia d4u gia da ghi “bo” thi khong duge tham gia ddu gia vong sau.

+ Phiéu dau gia bi x0a, sira, tra gia khong ding quy dinh thi khong hop 1& va xem
nhu “bd” tai vong dau gia do.

Diéu 6: Quy dinh vé bio mit; giam sat phién ddu gia va bién ban diu gia:
1. Quy dinh bao mat:

- Ho so diéu kién niang lyc ciia Nha dau tu tham gia dau gia va ho so dang ky
tham gia dau gid dugc dong thanh quyén, bé vao bi hé so va niém phong trudce khi
ndp cho Cong ty.

- Dén 16h30° ngay cudi cling tiép nhan ho so ding ky dau gid, dai dién Trung tam
Phat trién quy dét (nguoi c6 tai san dau gia); dai dién cac S, Nganh tham gla giam sat va
dai dién Cong ty tién hanh 1ap bién ban ve sO luong ngudi tham gia dau gia nop ho so
(bién ban phai c6 cac thanh phan tham du ky tén).

- Nha dau tu tham gia dau gia thyc hién ndp ph1eu tra gia vong gian t1ep (Vong
1) theo dung thoi gian quy dinh. Pén 16h30° ngay cudi cung tiép nhan phiéu tra gia
vong gian tiép (vong 1), dai dién Trung tdm Phét trién quy dat (nguoi co tai san dau
gia); dai dién cac SO, Nganh tham gia giam sat va dai dién Cong ty tién hanh niém
phong thung tiép nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1). Viéc niém phong phai
duoc 1ap thanh bién ban, c6 cac thanh phan tham du ky tén.
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- Trudce gio t6 chirc phién dau gia, dai dién Trung tam Phat trién quy dat (nguoi
c6 tai san ddu gid); dai dién cac S, Nganh tham gia gidm sat; dai dién ngu’oq tham gia
d4u gia cung voi Cong ty kiém tra va md niém phong, 14p danh sach dau gia.

2. Giam sat phién diu gia: Trong qua trinh ddu gia, dai dién Trung tim Phat
trién quy dat, dai dién S Tai chinh, S& Xay dung, S& Tu phap va S& Nong nghi¢p va
Moi trudng truc tiép giam sat phién dau gid. Két thuc phién dau gid phai ky vao bién
ban dau gia.

3. Bién ban dau gia: Két thuc phién dau gia, toan bo dién bién cua phién dau gia
phai duoc ghi vao bién ban dau gia va c6 day du chit ky ctia nguoi ghi bién ban; nguoi
diéu hanh dau gia; dai dién Trung tam Phat trién quy dat (nguoi cé tai san dau gid); dai
dién cac So, Nganh tham gia giam sat; dai di¢én nguoi tham gia dau gia va nguoi trung
dau gia.

Picu 7: Rt lai gia di tra, gia da chap nhan:

- Tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra trudce khi dau
gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi cudc du gia van tiép tuc va bat dau tir gia
clia ngudi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia d3 tra hodc rat lai gia da chip nhan thi bi trudt quyén tham
gia dau gia.
Picu 8: Tir chdi két qua tring dau gia:

- PAu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bd nguoi tring d4u gia ma tai cudc
dau gia nguoi nay tu chéi két qua tring dau gia thi nguodi tra gia lién ké 1a nguoi trang

du gia, néu gia lién ké do cong v6i khoan tién dt trude it nhat bang gia da tra ciia ngudi
tir chdi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san du gia.

- Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nhod hon gia di tra cla
nguoi tr choi két qua tring dau gid hodc nguoi tra gid lien ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 9: Nhirng trwong hop bi truat quyén tham gia dau gia:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé diang ky
tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moc ndi v6i déu gia vién, to chirc hanh nghe dau gia tai san,
ngu’(n c6 tai san dau gia, nguoi tham g1a dau gia khac, c4 nhan, to chirc khac dé dim
gia, nang gia, lam sai léch két qua du gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay r6i, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhan uy quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac dbi véi tai

san ma minh cling 1a ngu0’1 tham g1a dau gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia déu
gia cta tir hai nguoi tham gia dau gia trd 1én doi véi ciing mot tai san;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em ruot
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi vai tai san do;
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- Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, to chirc hoic nhom ca nhan, to churc ¢6 kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gia dau gia doi véi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta céc luat c6 lién quan.

Piéu 10: Tién ban hd so moi tham gia diu gia va tién dit trudc:

1. Tién ban hé so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/hd so. Tién ban ho so
moi tham gia ddu gia nop bang tién mat hoic chuyen khoan vao tai khodn ctia Cong ty
tai Ngan hang theo khoan 2 dlgu nay cham nhat‘ dén 16h30° Thit 6, ngay 03/7/2026.
Tién ban ho so moi tham gia dau gia la khoan tién khong hoan tra cho nguoi tham gia
dau gia.

Néi dung ndp tién: Cong ty ... ndp tién mua ho so moi tham gia ddu gia khu ddat K200.

2. Tién dat trudc:

- Tién dat trude: Nop dung sd tién dit trudc theo thong bao cua Cong ty.

- Thoi gian ndp tién dat truée: Nha dau tu tham gia ddu gia phai nop tién dat
trude tir ngdy Niém yét Thong bao cho dén 16h00° Thir 5, ngay 16/7/2026, vao tai
khoan mé tai Ngan hang ctua Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh (khong ap dung
ndp tién dit trude bang ching thu bao 1anh ngan hang)

- Nop bang tién Viét Nam dong.

- Nop vao tai khoan cia CONG TY PAU GIA HQP DANH BINH PINH,
tai cac Ngan hang sau:

+ Tai khoan sb: 0051000097979 tai VCB Binh Pinh

+ Tai khoan sb: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon

+ Tai khoan sb: 5806666888 tai BIDV Binh Dinh

+ Tai khoan s6: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai

+ Tai khoan sb: 4300 333 666 999 tai Agribank Binh Dinh

Néi dung ndp tién: Congty ................ nép tién dat truede dau gid khu dat K200.

3. Nguoi tham gia diu gia dwoc nhén lai tién dit truée doi véi cac truong
hop sau:

- Rut lai ding ky tham gia dau gia trudc thoi diém két thic ndp ho so ding ky tham gia
dau gia;

- Khong du diéu kién t6 chic ddu gia theo quy dinh;

- Khong trang dau gia trir cac trudng hop quy dinh tai Khoan 4 diéu nay.

Cong ty hoan tra tién dit trudc cho cac trudng hop néu trén cham nhat 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gié;
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4. Nguodi tham gia ddu gia khong dwoe nhéin lai tién dit truée trong cac
trwong hop sau:

- Nop hd so ding ky ddu gia nhung khong dén tham gia phién ddu gia ma khong
thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 diéu
9 ciia Luat Pau gia tai san nam 2016; Luat s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra doi,
bo sung mot sb diéu ctia Luat Piu gia tai san;

- Tt chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 diéu 44 cua Luat Dau gia
tai san nim 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb
diéu cua Luat Dau gia tai san;

- Rut lai gié da tra, gia da chép nhan theo quy dinh tai diéu 50 cua Luat Pau gia
tai san nim 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb
diéu cua Luat Dau gia tai san;

- Tur chdi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai diéu 51 ciia Luat Dau gi4 tai san
nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat
Pau gié tai san (ké ca truong hop tir chdi bdc tham dé xac dinh nguoi trang dau gia);
Picu 12: Thoi gian, dia diém hoan tit thi tuc diéu kién con lai ciia hd so ding ky
tham gia dau gia va ngp tién dat trudc

Nha dau tu da ndp ho so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo quy dinh tai
Diéu 3 Quy ché nay. Sau khi “dat” két qua xét duyét hod so diéu kién ning luc cua
Nha dau tu do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién danh gia va kiém tra ho so
diéu kién ning lyc nha dau tu tham gia dau gia thi dong thoi hoan tat thi tuc va diéu
kién con lai ctia hd so ding ky tham gia ddu gia hop 1¢ d6 la:

- Nha dau tu thuc hién viéc ndp phiéu tra gia vong gian tiép theo quy dinh,
cham nhat 16h30° Thir 4, ngay 15/7/2026 tai Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh,
dia chi: s6 120 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

- Nha dau tu phai ndp tién dat trude bang 20% gia khoi diém cua khu dat ddu
gia s6 tién 13 45.299.933.000 dbng (Bén muwoi lim ty, hai triam chin mwoi chin trigu,
chin tram ba mwoi ba ngan dong) vao tai khoan ciia Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Dinh va chuyén chimg tir ndp tién dat trudc cho Cong ty, cham nhat dén 16h00° Thir
5, ngay 16/7/2026.

Picu 13: Thoi han ndp tién cia nguoi tring diu gia:
1. Khoan tién dit trude cua nguoi tring dau gia duge chuyén thanh tién dat coc dé
dam béo thyc hién nghia vy tring dau gia sau khi dugc co quan cé thdm quyén phé

duyét. Trong thot han 03 ngay lam viéc ké tir ngay dau gia thanh, Cong ty c6 trach
nhiém chuyén vao tai khoan ctia nguoi co tai san du gia.

2. Nha dau tu tring ddu gia c6 trach nhiém ndp du sb tién trang ddu gia quyén sir
dung dat phai nop theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac co
lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 18 Nghi
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dinh s6 126/2020/ND-CP ngdy 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot scf)
di€u cua Luat Quan ly thué dugc sua df)ﬁi, bo sung tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6
373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:
- Cham ‘nhét 1a 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Théng bao nop tién ctia co quan thué,
Nha dau tu trung dau gia phai ndp 50% tong so6 tien phai ndp theo thong bao;
- Cham nhét 1a 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Théng bao nop tién ctia co quan thué,
Nha dau tu tring dau gia phai nop 50% tong so tién phai ndp con lai theo thong
bao.

- Nha dau tu tring dau gia quyen st dung dat co trach nhiém nop tién thué dat vao
Kho bac Nha nuéc va chuyen ching tur da nop tlen cho S6 Nong nghiép va Moi
truong dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san khac gin lién v6i dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu tring dau gia
khong ndp tién, khong ndp du tién thué dat hodc ndp tién khong dung thoi han
thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va tién

1ai (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu tai chinh
ctia nha dau tu tring dau gia.

Truong hop nha dau tu trang d4u gia khong nodp tién hodc khong nop du tién
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi sau 90 ngay
ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tlen clia co quan thué, co quan thué co trach
nhiém théng bao dén Trung tdm Phat trién quy dat tinh chuyen hé so dén So Nong
nghiép va Moi truong trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong nhén két qua
trang dau gid, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Doi véi
truong hop nha dau tu trang ddu gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha
nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién thué
dat, co quan thué thong bao cho S& Nong nghi¢p va Moi truong ve tinh hinh thyuc hién
nghia vu tai chinh cua nha dau tu tring dau gia quyén su dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia néu dién tich dat thuc
té tang hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hd so dau gla thi phai quyét dinh bo
sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, sb tién phai ndp tang
1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dét trang dau gia nhan (x) voi phan dién tich
tang hodc giam.

Piéu 14: Huy Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia:

1. Sau khi nhin duoc vin ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring ddu gia
khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Quy dinh nay, So
Nong nghiép va Moi truong 1ap hd so trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat.

‘ DPbi vol truong hop ca nhan tring dau gia quyén sur dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu, khi hét th(‘gi han ndp tié,n theo quy djnh tai khgém 2 biéu 13 Quy dinh nay ma
khong thanh 1ap t6 chuc kinh t€ nhu da cam két tai di€ém b khoan 2.2 Biéu 3 Quy dinh
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nay thi S6 Nong nghiép va Mai truong lap ho so trinh Chu tich UBND tinh ban hanh
quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

Ho6 so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luét, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat;

b) Bao cao cua S6 Nong nghiép va Mai truong vé viéc nha dau tu trang dau gid
quyén sir dung dit khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kem theo dy thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring
du gia quyeén str dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac noi dung: Thoi han
hoan tra tién cho nha dau tu bi huy quyet dinh cong nhan ket qua tring dau gia da nop
(Trung tam Phat trién quy dat tinh chu tri, cac co quan c6 lién quan phoi hop thue hién
viéc hoan tra tién).

2. S tién thué dat ctia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén su dung dat da nop (khong bao gdbm khoan tién dat coc) dugc hoan tra (khong tinh
131 suat, truot gia).

3. Truong hop nguoi trang dau gia quyen sir dung dat thyc hién du an trén vi pham
nghia vy thanh toan tién tring dau gia dan dén quyet dinh cong nhén két qua dau gia bi
hay, tiy theo tinh chat, mic do vi pham thi bi cAm tham gia dau‘ gia; hinh thire xu 1y vi
pham va thoi hi¢u xur 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai Bif}u 25, 2§ Nghi dinh s6
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat
Pau gia tai san.

Piéu 15: Trach nhiém ciia d4u gia vién diéu hanh phién dau gia:

1. Pau gia vién phai bao dam bi mat vé thong tin vé to chirc, ca nhan tham gia dau
gia, sO lugng nguoi tham gia dau gia, trung thuc, minh bach trong qué trinh dau gia.

2. Dau gia vién diéu hanh phlen dau gia phai pho bién Quy ché cudc dau gia, gidi
thiéu vé minh, nhan vién gitip viéc, dai dién nguoi co tai san dau gia, dai dién cac
thanh phan tham du va giam sat phién dau gia, dlem danh nguoi tham gia da}u gia va
gidi thi€u tai san dau gia; xu Iy kip thoi cac tinh hudng xay ra trong phién dau gia va
chiu trach nhiém trudc phap luét.

Piéu 16: Xir Iy hanh vi, vi pham viéc dau gia:

1. Trude va trong phién dau gid nghiém cdm ngudi tham gia ddu gia lién két,
thong dong, dim gia. Néu vi pham s& bi xtr Iy theo phéap luét hién hanh.

2. Nguoi tham gia dau gid tai san thuc hién tot cac quy dinh cta phap luat vé dau gia
va Quy ché nay, néu nguoi tham gia diu gia tai san nao vi pham thi xr 1y theo quy dinh.

3. Nhimg van dé khong néu trong Quy ché nay thi thyc hién theo quy dinh ctia Luat
Pau gia tai san nam 2016; Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bd sung mot
sO diéu cua Luat Pau gia tai san; cac Quyét dinh ban hanh Tiéu chi, Phuong 4n dau gia
va cac van ban Quy pham phap luat c6 lién quan.
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4. Van dé gi con chua rd lién quan dén cong tac dau gia, nguoi tham gia dau gia
lién he voi Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh truge ngay t6 chtrc phién dau gia dé
dugc hudng dan va giai quyét./.

Nguyén Tan Thwong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 2379 /QD-UBND Gia Lai, ngay 02 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét phwong dn diu gia quyén sir dung dét thye hién du én
Xay dung khu khéch san tiéu chuén 5 sao, viin phong cho thué
va Trung tim Thwong mai — Dich vu (khu dat K200)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phiwong sé 72/2025/0H15 ngay

16/6/2025;
 Can ci Lugt Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt Stia do

bo sung mot so diéu cua Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cii Ludt Dau tw s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Lugit Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cw Ludt sua dc;z b6 sung mot sé6 diéu cia Ludt Pat dai SO

31/2024/QH15, Luat Nha o .S'O 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san SO
29/2023/QHI5 va Ludt Cdc té chike tin dung sé 32/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024 s6
43/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mgt s6 dieu ciia Lugt Dt dai;

Can cir Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira déi,
b6 sung mot sé diéu theo Luaf 6 37/2024/QH15;

Can cur Nghi dinh 6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé pharz dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh viee dat dai;

Cdan cit Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phii vé
viéc swra doi, b sung mot 6 diéu cuia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hidng da~n mét s6 dieu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vudng mdc trong
t6 chite thi hanh Ludt Dat daz

Can cir Nghi dinh 56 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va hieong dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt dau tie;

Can cir Ouyét dinh s6 77/2025/QB-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén st dung ddt dé Nha nuée
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giao dat cé thu tién sir dung dd’r hodic cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Cdan cik Quyét dinh sé 658/OD-UBND ngay 01/3/2019 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty Ié 1/500 Khu dat K200, duong An
Duong Vuong, phu"ong Nguyen Van Cir, thanh phé Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 904/QB UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cuc bé chirc ndng sir dung dat va cde chi tiéu quy hoach kién tric Khu dat
K200, duong An Duong Vwong, phirong Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 2238/0D-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét chap thudn chii truong dau tw du én: xdy dumg khu khdch san tiéu chudn 5
sao, van phong cho thué va Trung tam Thwong mai — Dich vu (khu dét K200);

Can cur Quyet dinh 56 373/0D-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét ké hoach ddu gid quyén sir dung dat, thué ddt nam 2026 déi véi cdc
quy dat do tinh quan ly;

Cén cit Quyét dinh s6 2262/0D-UBND ngay 28/5/2026 cua UBND tinh vé
viéc diéu chinh chi truong dau tw dur dn Xay dung khu khdch san tiéu chudn 5 sao,
Van phong cho thué va Trung tam Thuong mai - Dich vu (khu dat K200);

Theo dé nghi cua So Néng nghiép va Moi trwong tai To trinh s6 756/TTr-
SNNMT ngay 02/5/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong én dau gla quyén str
dung dét thuc hién dy 4n Xay dung khu khéch san tiéu chuén 5 sao, vin phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dit K200).

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dt tinh Gia Lai t6 chirc trién khai
thuc hién Phuong 4n néu tai Diéu 1 theo dung quy dinh cta phap luat hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 556/QD-UBND ngay
06/02/2026 cua UBND tinh.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc cac Sé: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Mai truong, Tu phap; Gidm doc Trung tdm Phat trién quy
dat tinh; Chu tich UBND phuong Quy Nhon Nam chiu tr ach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay ky./, &

Noi nhin: . CHU TICH

- Nhu Diéu 4; o

- CT, PCTTT Nguyén Tuan Thanh;

- PVPXD, PVPTH;

- Luu: VT, T4, T3.
A

-

én Tuin Thanh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

PHUONG AN

PHAN I ’
NOI DUNG PHUONG AN

Diéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dét, quy hoach sir dung dét, cac chi tiéu
quy hoach kién tric, hé thong ha ting ky thuét va tién do thue hién duw 4n

1. Vi tri, gi6i cén cua khu dat: Khu dat K200, dudng An Duong Vuong, phudng
Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Gioi can:

- Phia Bic giap: duong Nguyén Trung Tin;

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Bong giap: duong An Duong Vuong;

- Phia Tay giap: Khu phuc hop BMC.

2. Dién tich: 10.775,6m”.

3. Danh muc loai dat: Theo hd s0 quy hoach dugc duyét tai cac Quyét dinh sb
658/QDb-UBND ngay 01/3/2019 va Quyét dinh so 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 cua
UBND tinh.

4. Quy hoach sir dung dét: Thuc hién quy hoach tinh thoi ky 2021 — 2030, tim nhin
dén nam 2025 dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyeét dinh so 1619/QD-TTg
ngay 14/12/2023;

5. Hién trang khu dat: dat da giai phong mat bang,

6. Chitc nang va céc chi tiéu quy hoach kién trac

a) Chirc nang str dung dat: khu khéach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va
Trung tam Thuong mai — Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,6m’, trong do:

- Pét xay dung cong trinh: 5.860,3m?;

- Pét cay xanh, san bai, duong ndi bd: 4.915,3m”.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién tric

- Sé'tazing ndi cong trinh: 40-45 téqg (01 khéi dé va 01 kl}éi thap). S6 tAng hdm duoc
xdc dinh toi da la 03 tang, duge dung dé do xe phuc vu nhu cau cua khach san hodc kinh
doanh thuong mai. Cong trinh phai duoc thoa thuén vé chiéu cao tinh khong cua By Quoc
phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thoa thuén).

- -Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gém ca cong trinh phu: Nha bao vé, tram ha
he.):

- Heé sb sur dung dat: 7-13 lan.
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- Phuong 4n thiét ké cong trinh s& tinh todn cu thé nham b tri da dién tich dé xe
theo quy dinh. -

- Khoang lui xdy dung cong trinh: Khoang lui bit budc so véi chi g101 duong do
céc tuyén dudong: An Duong Vuong >25m, dudng Nguyén Trung Tin > 15m va d6i véi 2
canh con lai > 7m.

7. Hé théng ha ting k¥ thuat: theo hé so quy hoach dugc duyét.

8. Tién d¢ thuc hién du 4n

= D ong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cua UBND tinh c6ng nhan két
quéa du gia quyén st dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thii tuc chuan bi dau tu theo
dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khéi cong xay dung cac hang myc cla dy 4n.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 36 thang ké tir ngay c6
gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thye hién du an, nha du tu vi pham tién do néu trén thi s& bi xem
xét thu hoi du 4n va thu hdi dét, xir 1y tai chinh va sung cong quy Nha nuée s tién tring
dau gia da nop theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir truong hop 6 ly do chinh dang
duge UBND tinh chép thuan bang vin ban).

Piéu 2. Muc dich sir dung dét, hinh thirc cho thué dat, thoi han cho thué dat
va thoi han hoat dong cia du an

1. Muc dich sir dung dat: Xay dung khu khéch san tiéu chuéan 5 sao, vin phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

2. Hinh thte cho thué dat: Nha nude cho thué dat tra tién mot fan cho ca thoi gian
thué thong qua hinh thirc déu gid quyén sir dung dt véi thoi han cho thué dat 1a 50 nam.

3. Thoi han hoat dong ctia du an: 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat cua Uy
ban nhén dan tinh).

Pitu 3. Thoi gian du kién t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat: tir quy Il ndm
2026.

Diéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Béi tuong tham gia dau gia quyen str dung dat dé thuc hién dy an: T6 chire, ca
nhén (goi chung la Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia d4u gia quyen stir dung dét theo
quy dinh cta Ludt dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat dAu gia tai san va van ban
huéng dan phap luat khac co lién quan th1 ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat.

2. Piéu kién tham gia déu gid quyen sir dung dat dé thuc hién du én

2.1 T6 chiic tham gia dau gia quyén st dung dét trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 125 cua Luat DAt dai ndm 2024 phai ¢6 di cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dt dai nam 2024;

- Thuoc déi tuong duge Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 120 ciia Luat
Pit dai nam 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Didu 122 cua Luat Dat dai nam 2024 doi voi
truong hop giao dat cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu; c6 ning luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an;

- Diéu kién khac theo quy dinh ctia phap lujt vé dAu gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gid mot thira dat, khu dat hodc mot du 4n
gébm mot hodc nhiéu thira dat thi phai théa thuan dé cr mot cong ty thudc nhom cong ty




tham gia déu gia quyén sir dung dat;

¢) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dét, khu dat tinh theo gié khoi
diém dé déu gia quyeén sir dung dat;

d) Khong thudc doi tugng bi cAm tham gia déu gia theo quy dinh ciia phap luat;

d) bap u'ng dleu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bit dong san ddi véi
truong horp dAu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an kinh doanh bét dong san khac.

2.2. Ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai dap tmg cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Pit dai nam 2024;

- Thudc dbi tuong duoc Nha nudce cho thué dat quy dinh tai Piéu 120 cua Luat Dat
dai nam 2024.

- Piédu kién theo quy dinh ctia phép ludt vé déu gia tai san.

b) Trudng hop cé nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyuc hién du 4n dau
tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chiic kinh € bdo dim céc didu kién quy dinh tai khoan 1
biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc thanh 14p t6
chtre kinh te thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3. So b vé chi phi thuc hién du an (khéng bao gom tién thué dat theo gia tring
diu gia quyén st dung dat): 3.180.097.311.325 dong (Bang chit: Ba nghin, mét tram tam
muoi ty, khong tram chin muoi bay tri¢u, ba tram muwoi mot nghin, ba tram hai muoi lam
dong).

2.4. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy an ctia Nha dau tu
tham gia ddu gia

a) Néng luc tai chinh dé dam béo sir dung dét theo tién do ctia du 4n

- Nha dau tu phai chimg minh v6n chu so hitu t6i th1eu ctia nha dau tu (kém theo hd
so) khong thap hon 20% téng von dau tu ctia du 4n (bao gbm: So b6 chi phi thuc hién du
an cOng véi tién thué dat theo gia khoi diém dAu gia quyén sir dung dat) duogc xé4c dinh cin
clr vao:

+ Két qua béo cdo tai chinh hoiic két qua bao céo ddi véi khoan muyc von chi so
hitu duoc kiém toan thuc hién trong niam; truong hop khong co két qua bao cdo tai chinh
hodc két qua béo cdo dbi véi khoan muc vén chu s0 hiru da dugc kiém toan thuc hi¢n
trong nam thi ding két qua béao cao tai chinh hoac két qua bao cao déi vai khoan muc von
chu s¢ httu da duoc kiém toan ctia nam hen trude theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép, phap luét vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Pbi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi vbn chi sé
hiru dugc xéc dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép.
Nha dau tu cung cip bao cdo da dugc kiém todn dm v6i von diéu 1é da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 14 c4 nhan thi vén chu sé hitu duoc xéc dinh bang s6 du
tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du én va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c¢6), nha dau tu lap danh sach dy an dang
thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong von chi s¢ hitu cua
nha dau tu dap Gmg du cho toan b sb vén chit ¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat
ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.
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+ Céc béo cdo do nha dau tu cung cp phai bao dam tuén thu cac quy dinh phap
luét vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khéng phai
tinh hinh tai chinh ctia mét chi thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ D4i voi von chi s¢ hitu: Van ban cam két bao dam du vdn chu sé hiru theo
phuong an tai chinh cho dy an cua dai dién chu s¢ hitu, cht s¢ hitu hodc cong ty me kém
theo cac tai liéu chimg minh vé thdm quyén ky cam két.

+ Pbi voi vén vay: Van ban cam két cung cdp tai chinh ciia ngan hang, t6 chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh ctia phap luat kem theo cdc tai liéu ching
minh thim quyen ctia ngudi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu

- Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phtt hop véi du an
dau tu (4p dung dbi véi t6 chirc).

- Nha dau tu di timg tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gép vén cht s¢ hiru cua nha
dau tu vao du én (trong truong hop nha dau tu khong thanh lap t6 chirc kinh té dé trlen
khai thyc hién du an), hodc la ¢6 dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh lap to
chtre kinh té de trién khai thyc hién du an), hodc la nha dau tu nhan chuyén nhuong co
phan, phan von gdp clia ¢6 dong séng 1ap trude khi dy an khai thac van hanh hodc 1a t6
chtre kinh té do nha dau tu thanh lap da timg la chu dau tu thuc hién du an dau tu Xay
dung nha ¢ hodc du an dau tu xay dung khu d6 thi hoac du an dau tu xay dung khu chung
CLr.

Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cua cép c¢6 tham quyen (nhu quyét dinh
chap thudn chu truong dau tu hodc chép thuan nha dau tu hodc chap thuan chi truong dau
tu dong thoi chip thuan nha dau tu hodc Gidy chimg nhan dang ky dau tu) hoic hop dong
du an hodc cac tai liéu chimg minh khac (truong hop khong cé van ban phé duyét, hop
dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén st dung dat theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh ctia phép luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyet dinh, ban an da co6 hiéu
luc phép ludt ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang phé san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nuéc c6 thdm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nim trong thoi gian bi xir ly vi pham theo quy dinh ctia phap luét.

e) Nha dau tu dap Gng diéu kién quy dinh ctia phép ludt vé kinh doanh bat dong
san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi truong,

h) Nha déau tu khong thude cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san so6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Ludt sira dbi, bé sung mot sé didu cua Lust Pau gid tai san s6
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

Diéu 5. Chi phi t chire thue hién viéc dau gia

1. Ché db tai chinh trong hoat dong déu gid va chi phi cho hoat dong dau gia quyén
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sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B
truo‘ng B6 Tai chinh huéng dan che do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan ly va sur dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat trude cua
nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua phép luat vé dau gia tai
san.

2. Gia dich vu dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bg truong B Tu phdp quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu déu gia tai san ma phap luét quy dinh phai ban thong qua déu gia; chi
phi dang thong béo lua chon t6 chirc hanh nghe dau gia tai san, chi phi thong bao cong
khai viéc du gia trén Cong Déu gia tai san qudc gia, chi phi str dung Cong Pau gia tai san
québc gia d& dau gia bang hinh thuc truc tuyén va Quyet dinh s6 1311/QDBTP ngay
22/4/2025 ctia B Tu phap ban hanh khung gia dich vu déu gia tai san va phép luat quy
dinh phai ban théng qua dau gia.

Diéu 6. Gia khéi diém va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luat

1. Gié khéi diém: Giao S& Nong nghiép va Mbi truong thué don vi tu van gid dat
dé xé4c dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Cac khoan thu khac: Khong.

' PHAN II ’
CAC QUY PINH KHAC

Piéu 7. Piéu kién dwoc tham gia diu gia; tién mua ho so' moi tham gia dau gia,
hd so tham gia d4u gis va khoan tién dit truwde phai ndp khi tham gia diu gia

Déi tuong quy dinh tai Bléu 4 ctia Phuong 4n nay dugc nop hd so moi tham gia
d4u gia; sau khi dat két qua so tuyen do cac dai dién co quan lién nganh thyc hién danh
gid va kiém tra hé so nang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia dau gia phai ngp tién dat
trude cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san 50
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra doi, bo sung mét s diéu cua Luat Dau gia
tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia déu gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san phat hanh, trong do6 ¢6 noi dung cam két sir dung dét ding muc dich, ding quy hoach
dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap Tuét vé dat dai; cam két thuc
hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao du vén chi s¢ hiru;
c6 bang danh sach dy an dang thyc hién, néu rd cac khoan dau tu tai chinh dai han khac;
¢6 bang nang lyuc tai chinh ciia nha dau tu (gém: vén chii s¢ hitu cam két str dung cho du
an va céc so liéu vé V(Sn chu s¢ hiru ctia nha dau tu); cam két nguon cung cap tai chinh, tin
dung cho nha dau tu (gém: von chu so hitu cam két gop vao du 3 an va von vay nha dau tu
phai huy dong) va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy
dinh.

2. P ndng luc hanh vi dén sy va quyén dai dién tham gia déu gia

D6i voi to chire tham gia déu gia: Nguoi dai dién cho maot t6 chtre kinh té dang ky
va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo ‘phép luat cua t6 chuic d6 hode 1a nguoi co
du nang lue hanh vi dan sy dugc Thu truorng to chire, don vi uy quyen tham gia dau gia.
Viée ty quyén phai thuc hién bing vin ban c¢6 ky tén va dong dau cua t6 chire, don vi.
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D4 v6i ca nhan tham gia du gia: Phai la ngudi dimg tén trong Phiéu dang ky tham
gia du gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du nang luc hanh vi dén sy theo quy
dinh cua phap luét, néu nguoi khac tham gia dau gid thay thi phai c6 uy quyén ctia ngudi
dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai dugc thuc hién bang van ban va phai duoc
cong chung, chung thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dAu gi4 phai mua hd so moi tham gia déu gia dé ding ky
tham gia du gia quyen str dung dat theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia dAu gia: Trén co so gia khoi diém khu dat va mirc
thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B trudng Bo
Tai chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gla dau gia, t1er1 dat trude cuia nguoi
tham gia dau gla khong duge nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé déu gié tai san, Tién
mua hd so moi tham gia du gia la khoan thu khong hoan tra lai cho cac nha dAu tu khi
ding ky tham gia dAu gid, trir truong hop khéng td chire cude déu gia theo thong béo hodc
khong du diéu kién t6 chirc déu gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xir ly tién dat trude

4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai nop tién dat trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gid tri thira dAt, khu dét tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dét.

Tién dat trude duoc ndp vao mat tai khoan thanh toan riéng cua t6 chirc hanh nghe
ddu gi4 tai san mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nuéc ngoai tai
Viét Nam.

Nguoi c6 tai san dau gia yeu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6 chure
hanh nghe dAu gia tai san doi voi khoan tién dat trude dé theo quy dinh ctia phap luat vé
céc t6 chie tin dung.

b) T6 chirc hanh nghé dau gia tai san chi dugc thu tién dat trude cla nguoi tham gia
dau gia trong thoi han do phap ludt quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé trong Quy ché
cudc dau gid quyén su dung dat.

4.2. Viée xu ly tién dat trude duge thuc hién theo quy dinh tai biéu 39 Luat Dau
gia tai san nam 2016 dugc sua doi, bo sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat PAu gi4 tai san nim
2024 va diém ¢ khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu dugc stra doi, b sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

5. Hd so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding ky tham gia dau gia phai nop | hd so dang ky tham gia d4u gia hai
b6 hd so duge niém phong cho t6 chirc hanh nghe dau gid tai san: (01 bg luu tai don Vi
duoc giao td chirc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dét, 01 bo luu tai to chiic hanh
nghé dau gia tai san).

Piéu 8. Budc gia

Budc gia 1a mirc chénh léch gitra lan tra gia dau tién so véi gid khoi diém hodc giira
lan tra gia sau so voi lan tra gid trude lién ké va dugc 3 ap dung tai cac vong dau gia tlong
truong hop cude déau gia co budc gia va cac vong dau gia. Budc gia dau gia bang 2% gia
khéi didm cia khu dt va khi tham gia ddu gid nguoi tham gia déu gid phai tra tron bude

gia.
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Didu 9. Hinh thirc t6 chire phién du gia

Hinh thirc ddu gia duoc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu gian tiép voi
ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phurong thire tra gia 1én theo trinh ty
sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thyc hién viée dau gia bang hinh thirc dau gia bo phleu
gian tiép. Tai budi cong b gia, to chirc hanh nghe déu gia tai san chon cac phleu tra gia
cao tir thir nhét dén phleu tra gia cao thir ba dé to chic thuc hién vong dau tiép theo.
Trudng hop phién dau gia chi c¢6 phiéu tra gia cao thu nhét dén phiéu tra gia cao thir hai
thi tit ca cac phiéu duoc chon vao vong d4u gia tiép theo. Gia khoi diém cho vong dau
tiép theo la gid cua phleu tra gid cao nhét.

2. Hinh thirc d4u gia vong tlep theo do to chuirc hanh nghe dAu gi4 tai san quyét dinh
bang hinh thirc ddu gia bang bo phleu truc tlep tai phién ddu gia theo phuong thirc tra gia
1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gi4 di dugc xdy dung va phai tién hanh ngay
sau khi cong bd gia cho dén khi co ngu’m tring dau gia.

3. Tai vong dau gla tlep theo, néu khong c6 nguoi tham gla dau gia thi nguoi ¢o
phiéu hodc tra gia cao nhét ctia vong trude lién keé 1a ngum tring dau gia.

Déng thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché d4u gia do t6 chirc hanh nghe dau gia
tai san ban hanh va dugc don vi duge giao to chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung
dét thong nhét bang van ban.

Pidu 10. Dy kién thu dwgc va dé xuit viée sir dung ngudn thu tir két qua dau
gia

1. Du kién gid tri thu duoc: Tang tir 4% tré 1én so voi gia khoi diém dugc phé
duyeét.

2. Pé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao Ngin sach Nha
nudce theo quy dinh.

Diéu 11. Pon vi duge giao to chire thwe hién viée dau gia quyén sir dung dat:
Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Diéu 12. Trach nhiém ciia Té chirc hanh nghé diu gia tai sin

1. Thuc hién viée dau gia quyen str dung dat theo nguyén téc, trinh tu, thi tuc theo
quy dinh cua Luat Pau gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra déi, bd
sung mot sd didu cua Luat Péu gi4 tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; cac quy
dinh hién hanh cua Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gié theo quy dinh cua Luat Piu gid tai san sO
01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016; Luat Stra déi, bd sung mot sb diéu ctia Luat DPéu gia tai
san sO 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc co lién
quan.

3. Niém yét, cong bo thong tin vé du gid quyén sir dung dét dam bao day du, minh
bach va kip thoi tai tru s¢ don vi, trén Béo va phuong tién thong tin dai ching khac theo
quy dinh; tao dleu kién thuén loi cho khach hang c6 nhu cAu thue su tiép can day du thong
tin vé& déu gia quyén su dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan di¢n vé két qua dau gid; c6 bién phap dam bao an ninh, an
toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.




Piéu 13. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang ddu gia co trach nhiém ndp du so tién trang dau gia quyén sur
dung dét phai nop theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién
quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh sO
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat
Quan ly thué dugc sira doi, bo sung tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 373/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 13 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién ctia co quan thué,
Nha dau tu trang dau gia phai nop 50% tong s tién phai ndp theo thong bao;

- Cham nhét 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao nép tién cua co quan thué,
Nha dau tu trung dau gia phal ndp 50% tong so tién pha1 ndp con lai theo thong bao.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién thué dat vao
Kho bac Nha nudc va chuyén chimg ttr da nop tién cho S& Nong nghi¢p va M6i truong de
lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san Khac gan lién
voi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu tring dau gia khong nop tién, khong nop du
tién thué dat hodc ndp tién khong dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh
ctia phap luét vé thué.

3. K& tir thoi diém cong bé két qua tring déu gia thi khoan tién dat trudc va tién lai
(neu c0) duoc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha
dAu tu tring dau gi.

Trudng hop nha dau tu tring du gia khong ndp tién hodc khéng np di tién tring
dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau 90 ngay ké tir ngay
ban hanh Théng bao ndp tién clia co quan thué, co quan thué c6 trach nhiém thong bao
dén Trung tdm Phat trién quy dét tinh chuyen hé so dén S& Nong nghiép va Mo truong
trinh Chu tich UBND tinh huy quyet dinh céng nhan két qua tring déu gid, nha dau tu
tring du gia khong duoc nhén lai tién dat coc. P6i véi truong hop nha dau tu trung dau
gia dd nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra so tién chénh léch
nhiéu hon so véi s6 tién dat coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién thué
dat, co quan thué thong bao cho S& Nong nghi¢p va Moi truong vé tinh hinh thyuc hién
nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring dau gia quyen str dung dat.

5. Trudng hop khi ban giao dat cho nha dau tu tring dau gia, néu dién tich dat thuc
té tang hodc giam so voi dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai quyét dinh b6
sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia, sb tién phai nép tang lén
hodc giam di dugc tinh bang (=) gi4 dat tring déu gid nhan (x) v6i phan dién tich ting
hoac giam.

Piéu 14. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan dugc vén ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring déu gia
khéng ndp tién hodc ndp khong di tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay, So
Noéng I’thle va Méi truong 1ap hd so trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh céng
nhén két qua trung dau gia quyén su dung dat.

Déi vé6i truong hop ca nhan tring d4u gia quyén str dung dat dé thuc hién du an dau
tu, khi hét thoi han nop tién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay ma khong
thanh 14p té chtrc kinh té nhu da cam két tai diém b khoan 2.2 Diéu 4 Quy dinh ‘nay thi So
Nong nghiép va Mai truong lap hd so trinh Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh hiy




quyét dinh cong nhén két qua trungj dau gia.

HO so trinh ban hanh quyét dinh huiy quyet dinh cong nhan két qua triing dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh c6ng nhan két qua tring dau gia quyén str dung dit;

b) Béo cdo clia S& Néng nghiép va Moi trucmg vé viéc nha dau tu trang dau gid
quyeén sir dung dat khéng nop du tién theo diing yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring
dau gla quyén sir dung dat. Quyét dinh hiy quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia
quyén sur dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phép luét va cac ndi dung: Thoi han
hoan tra tién cho nha dAu tu bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia da nop
(Trung tdm Phat trién quy dat tinh chu tri, cdc co quan c6 lién quan phdi hop thuc hién
viée hoan tra tlen)

2. S6 tién thué dat ctia nguoi bi huy quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyen st dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dat coc) duge hoan tra (khong tinh
|41 suat, truot gid).

3. Truong hop nguoi tring dau gia quyen str dung d4t thue hién du an trén vi pham
nghia vu thanh toan tién trung dau gia dan dén quyet dinh cong nhén két qua dau gia bi
huy, tuy theo tinh chét, mic d6 vi pham thi bi cam tham gia dau gid; hinh thirc xur 1y vi
pham va thoi hiéu xtr ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai Dleu 25, 26 Nghi dinh 50
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Pau gia tai san.

~ PHANII
TO CHUC THUC HIEN

Di¢u 15. Dieu khodn thi hanh

1. Nhitng néi dung khac vé déu gia quyén su dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Péu gi tai san so 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016; Luat Sua ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Pau gia tai sin so
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va céc van ban quy pham phap luat khéc c6 lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua duge quy dinh trong phuong an nay duoc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh c6 lién quan.

3. Nhitng van ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
c6 sira ddi, bd sung hodc thay thé s& dugc ap dung theo véan ban sira d6i, bd sung hoic
thay thé hién hanh.

4. Trong qud trinh thyc hién néu co phat sinh vudng mac, Trung tdm Phat trién
quy dAt tinh va to chirc hanh nghé dau gid tai san co trach nhi¢ém gui vén ban phan anh
ve So Nong nghiép va Mai truong dé tong hop, béo cdo dé xuat UBND tinh xem xét,
diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2491 /QB-UBND Gia Lai, ngay 09 thang 6  ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khéi diém dé t6 chic dfi}l gia quyén sir dung dat thuc
hi¢én du an Xay dung Khu khach san ti€u chuan 5 sao, van phong cho thué
va Trung tam Thwong mai - Dich vu (khu dat K200)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sita déi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Ddat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6
chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat:

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu cuia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh phii sira
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phii quy dinh vé sir dung ddt, tién thué dat va Nghi dinh sé6 104/2024/NP-CP
ngay 31/7/2024 cua Chinh phLZ quy dinh vé Quy phdt trién dat;

Can cir Quyét dinh s6 93/2024/OD-UBND ngay 26/12/2024 cua UBND tinh
Binh Dinh ve viéc Quy dinh mot so yéu 16 khdc wéce tinh doanh thu phdt trién, chi
phi phat trzen ciia thira dat, khu ddt can dinh gid theo phwong phap thang du va
cdc yéu to anh huéng dén gia ddt trong xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh,

Can cir Quyét dinh sé: 658/0P-UBND ngay 01/3/2019, 904/OD-UBND
ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1
1/500 Khu dat K200, dwong An Dwong Vieong, phwong Nguyén Vin Cir, thanh phé
Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh so: 2238/0P-UBND ngay 20/6/2023, 2262/0D-UBND
ngay 28/5/2026 cua Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyet chdp thudn chii truong
dau tw dy dn Xdy dung Khu khéch san tiéu chudn 5 sao, van phong cho thué va
Trung tam thirong mai - dich vu (khu dat K200);

Can cir Quyét dinh so 23 79/0D-UBND ngay 02/6/2026 cua Chu tich UBND
tinh vé viéc phwong dn ddu gla quyén sir dung dat thwc hién dw dn Xay dung Khu
khéch san tiéu chudn 5 sao, vin phong cho thué va Trung tam Thwong mai - Dich
vu (khu dét K200);

Can cir Két ludn so 388-KL/DPU ngay 08/6/2026 ciia Pang 1ty UBND tinh vé
két ludn ciia Ban Thuong vu Dang wy UBND tinh, nhiem ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thir 31 vé néi dung kinh té - xd hoi;



Theo dé nghi ciia So Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 791/TTr-
SNNMT ngay 08/6/2026; y kién dé xudt ciia Hoi dong tham dinh gid dat cu thé tinh
tai Van ban sé 29/HPTPGPCT ngay 05/6/2026 (kém theo Ching thu tham dinh gid
s6: 388/2026/06451 ngay 06/6/2026 ciia Céng ty TNHH Tw van va Tham dinh gid
DHA).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé t6 chuc ddu gia quyén st dung dat
thuc hién du an Xay dung Khu khach san ti€u chuin 5 sao, van phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai - Dich vu (khu dat K200), cu thé nhu sau:

, Didn tich Pon gid khéi diém dau gia
STT Loai dat imz) quyén sir dung dat
(dong/m?)
1 | Pét xdy dung cong trinh 5.860,30 31.950.299
2 bit cay xanh, san bai, duong ndi bd 4.915,30 7.987.575
Tong cong 10.775,60

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi ¢6 lién quan t6 chtrc trién khai thuc hién theo diing quy dinh cua phap
luat c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cic S&: Nong nghiép va
Moi trudng, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam doc Trung tim Phat trién quy
dat tinh va Thu trudng cac co quan, don vi ¢o6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /w/u/

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; A i

- CT, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- Thué tinh Gia Lai;

-PVP TH;

- UBND phuong Quy Nhon Nam;
- Luu: VT, T3, T4E‘f’

Nguyén Tuéin Thanh



2w Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI
2% 5 -|Email: gialai@chinhphu.vn

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 4595 /QD-UBND Gia Lai, ngay A6 thdng 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viée diu gia quyén sir dung dat thue hién dy an
Xay dung khu khach san tiéu chuin 5 sao, van phong cho thue
va Trung tam Thwong mai — Dich vu (khu dat K200)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong so6 72/2025/QHI1S5 ngay
16/6/2025;

Can cur Luat Dau gza tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sua
doi, bo sung mot sé6 diéu ciia Ludt Ddu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024,

Can cir Ludt Dau i s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cén cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sua doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH1S5,
Luat Nha o 6 27/2 2023/QH 15, Lugt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Ludt Cdc t6 chire tin dung sé6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh S’O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pdt dai;

Can cur Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tzet mot s6 diéu cria Lut Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sua doi, b6
sung mot s6 dieu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé > phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cap, phdn quyén, phan
cap trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh 50 226/2025/NP-CP ngay 1 5/8/2025 cua Chinh phu vé viée
stra doi, b6 sung mot sé diéu ciia cée Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dan mot 56 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quoc
hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vuéng mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Dt dai;

Can cur Nghz dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt dau t;

Can cir Quyét dinh s6 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh

Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gid quy én sir dung dat dé Nha nude
giao dat c6 thu tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;
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Cdn cik Quyét dinh so’ 658/0D-UBND ngay 01/3/2019 cua UBND tinh vé viée
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty lé 1/500 Khu dat K200, dwong An Dwong
Vieong, phwong Nguyén Vén Cir, thanh phé Quy Nhon,

Céin cir Quyét dinh s6 904/0P-UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé vige
diéu chinh cuc bo chike nang sir dung dat va cdc chi tiéu quy hoach kién triic Khu ddt
K200, duong An Duong Vwo‘rzg phuong Nguyén Ven Ci, thanh phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 2238/QD UBND ngay 20/6/2023 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét chap thudn chii trwong dau tw du dn: Xdy dung khu khdch san tiéu chuan 5
sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Can cir Quyét dinh s6 37 3/OD-UBND ngay 28/0 1/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét ké hoach ddu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 déi véi cdc quy dat
do tinh quan Iy,

Can cik Quyét dinh s6 2262/0D-UBND ngay 28/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
diéu chinh chii trwong dau tw dw dn Xay dung khu khdch san tiéu chudn 5 sao, Vin
phong cho thué va Trung tam Thuong mai - Dich vu (khu dat K200);

Can cir Quyét dinh 56 23 79/QD-UBND ngay 02/6/2026 cia UBND tinh vé viéc
phuong dn ddu gid quyén st dung dat thue hién dy dn Xdy dung Khu khdch san tiéu
chudn 5 sao, vin phong cho thué va Trung tam Thuong mai - Dich vu (khu dat KZOO)

Can cir Quyét dinh sé 249]/QB— UBND ngay 09/6/2026 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét gid khoi diém dé 6 chire dau gid quyén sir dung dat thuc hién du dn Xay
dung Khu khdch san tiéu chudan 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai
- Dich vu (khu dat K200);

Theo dé nghi cua So Nong nghiép va Méi truong tai To trinh 56 832/TTr-
SNNMT ngay 13/6/2026.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Dau gia quyén st dung dat thuc hién du 4n xay dung khu khach san
tiéu chuan 5 sao, vdn phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu dét
K200), cu thé nhu sau:

1. Vi tn, dién tich, danh muyc loai dat, quy hoach sit dung dat, cc chi tiéu
quy hoach kién triic, hé thong ha tang k§ thuit va tién do thuce hién du an

I.1. Vi trf, gi6i can cta khu dat: Khu dat K200, duong An Duong Vuong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Gidi can:

- Phia Bic giap: Puong Nguyén Trung Tin;
- Phia Nam giap: Khu déan cu hién trang;

- Phia Bong giap: Puong An Duong Vuong;
- Phia Tay giap: Khu phirc hop BMC.

1.2. Dién tich: 10.775,6m”.
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’ 1.3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hgach dugc duyét tai cac Quyét dinh
s0 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 va Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay
17/3/2020 cua UBND tinh.

1.4. Quy hoach st dung dat: Thuc hién quy hoach tinh thoi ky 2021 — 2030,
tam nhin dén nam 2050 duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6

1619/QD-TTg ngay 14/12/2023;

1.5. Hién trang khu dat: Dat da giai phong mit bang.

1.6. Chirc nang va céc chi tiéu quy hoach kién trtic

a) Chuc nang st dung dat: Khu khéach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,6m%, trong do:

- Dat xay dung cong trinh: S.860,3m2;

- Pat cay xanh, san bai, duong ndi bo: 4.915,3m’.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién tric

- S6 tang n01 cong trinh: 40-45 tang (01 khdi dé va 01 khdi thap). S6 ting ham
duoc xéc dinh tdi da la 03 ting, dugc ding dé do xe phuc vu nhu cau cua khach san
hogc kinh doanh thuong mai. Cong trinh phai dugc thoa thuan vé chiéu cao tinh
khong cua Bo Qubc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thoa thusn).

- Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gdom ca cong trinh phu: Nha bao vé, tram
ha thé...).

- Hé s sir dung dat: 7-13 lan.

- Phuong 4n thiét k& cong trinh s& tinh toan cu thé nham bé tri du dién tich dé
xe theo quy dinh.

- Khoang Iti xdy dung cong trinh: Khoang lui bat budc so vai chi gioi duong
do céc tuyen duong: An Duong Vuong >25m, duong Nguyén Trung Tin > 15m va
doi voi 2 canh con lai > 7m.

1.7. Hé thong ha tang k¥ thuét: Theo hd so quy hoach duge duyét.

1.8. Gia khoi diém: Theo Quyét dinh sd 2491/QB-UBND ngay 09/6/2026 cua
UBND tinh.

1.9. Ké hoach dau gia: Theo Quyét dinh s 373/QD-UBND ngay 28/01/2026
cua UBND tinh.

1.10. Tién do thuc hién dy 4n

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cua UBND tinh cong
nhén két qua déu gia quyén sir dung dat, chu dau tu phai hoan tat céc thu tuc chuan
bi dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé co thé khai cong xdy dung cac hang
muc cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 36 thang ké tir
ngay co gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thuc hién Eill,l’ é.’n, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi sé
bi xem xét thu hoi du an va thu hoi dat, x(r Iy tai chinh va sung cong quy Nha nuoc
so tién trang dau gia da ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir truong hop
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¢6 1y do chinh déang dugc UBND tinh chap thuan bang vin ban).
2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc cho thué dfat, thoi han cho thué dit va
thoi han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich st dung dat: Xay dlmg khu khéch san tiéu chuan 5 sao, van
phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu.

2.2. Hinh thue cho thué dat: Nha nudce cho thué dét tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué thong qua hinh thire dau gia quyén su dung dat voi thot han cho thué
dat la 50 nam.

~2.3. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (ké tur ngay co quyét dinh giao dat
cua Uy ban nhén dan tinh).

3. Didu kién du gia quyén sir dung dat

3.1. Quy hoach xay dung: Theo ho so quy hoach dugc duyét tai Quyet dinh

s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 va duogc diéu chinh tai Quyét dinh s6 904/Qb-
UBND ngay 17/3/2020 cia UBND tinh.

3.2. Phé duyét chap thuan chu truong dau tu: Theo Quyet dinh s6 2238/Qb-
UBND ngay 20/6/2023 va dugc didu chinh tai Quyét dinh s6 2262/QD-UBND
ngay 28/5/2026 ciia UBND tinh.

3.3. Phuong an dau gia quyén st dung dat: Theo Quyét dinh s6 2379/QP-
UBND ngay 02/6/2026 cua UBND tinh;

4. Ten, dia chi don vi dugc giao t6 chire thwe hién viée dau gia quyen
sit dung dat: Trung tdm Phét trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién
Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Didu 2. Giao Trung tAm Phit trién quy dat tinh t0 chirc trién khai thuc hién
viéc dau gia quyén sur dung dat doi vai khu dat néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé6 1318/QD-UBND ngay
16/4/2025 cua UBND tinh.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Mai truong, Tu phap; Giam déc Trung tam Phat trién quy
dat tinh; Chu tich UBND phuong Quy Nhon Nam va Thu truong cdc co quan, don
vi ¢é lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ &

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- CT, PCTTT Nguyén Tuan Thanh;
-PVPXD, PVPTH;

- Luu: VT, T4, Ti‘{)_‘/
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PIEU CHINH cuc BO cHUC NANG SU DUNG PAT VA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC
KHU BAT K200, DPUSNG AN DUGNG VUCNG,
PHUGNG NGUYEN VAN CU, THANH PHO QUY NHON

BINH DPINH 2020
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BIEU CHINH CUC BO CHUC NANG SU DUNG BAT VA CAC CHITIEU
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KHU PAT K200, PUONG AN DUONG VUGNG, P. NGUYEN VAN CU, TP.QUY NHON

TEN BAN VE:
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GV TINHETU VAN XD & Mr NAM PHUGNG
TSC: 56 34T/42 TAY SON, P.OQUANG TRUNG, TP.QUY NHON, T.BINH BINH
VPLY: SO 193 TAY SON, P.QUANG TRUNG, TP.QUY NHON, T.BINH BINH
TEL: 0256.3535155 - 0913483458

BUGNG AN DUGNG VUONG, P. NGUYEN VAN CU, TP. QUY NHON

EN CONG TRINK: DIEU CHINH CUC B CHUC NANG sU DUNG PAT VA CAC CHI TEU KHU BAT aﬂi

TEN BAN VE: 5G & 16 CHUC KHONG GIAN KIEN TROC CANH QUAN
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