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   CÔNG TY ĐẤU GIÁ CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

HỢP DANH BÌNH ĐỊNH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

    Số: 91/TB-ĐGBĐ 

 

Bình Định, ngày 30 tháng 5 năm 2025 
 

THÔNG BÁO 
ĐẤU GIÁ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG KHU 

KHÁCH SẠN TIÊU CHUẨN 5 SAO, VĂN PHÒNG CHO THUÊ VÀ TRUNG 

TÂM THƯƠNG MẠI – DỊCH VỤ (KHU ĐẤT K200), P. NGUYỄN VĂN CỪ, 

THÀNH PHỐ QUY NHƠN, TỈNH BÌNH ĐỊNH (LẦN 2) 
 

Thực hiện Văn bản số 500/TTPTQĐ-QLPTQĐ ngày 28/5/2025 của Trung tâm 

Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định về việc tiếp tục thông báo công khai đấu giá quyền sử 

dụng đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê 

và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200).  

1. Tài sản đấu giá: Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định tổ chức đấu giá quyền sử 

dụng đất thực hiện dự án xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho 

thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200), phường Nguyễn Văn Cừ, 

thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định, có đặc điểm như sau: 

 Vị trí: Khu đất K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố 

Quy Nhơn, tỉnh Bình Định. 

 Giới cận: 

- Phía Bắc giáp: đường Nguyễn Trung Tín. 

- Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện trạng. 

- Phía Đông giáp: đường An Dương Vương. 

- Phía Tây giáp: Khu phức hợp BMC. 

 Danh mục loại đất: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê 

và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200). 

 Diện tích khu đất: 10.775,6 m2, trong đó: 

- Đất xây dựng công trình: 5.860,3m2 

- Đất cây xanh, sân bãi, đường nội bộ: 4.915,3m2 

 Hiện trạng khu đất: đất đã giải phóng mặt bằng 

 Các chỉ tiêu về quy hoạch kiến trúc: Theo các Quyết định của UBND tỉnh Bình 

Định, gồm: Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019; Quyết định số 

904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020; Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 

và Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024. 

 Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Theo Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 

của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất 

K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn. 
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2. Tiến độ thực hiện dự án: 

- Trong thời hạn 12 tháng, kể từ ngày có Quyết định của UBND tỉnh công nhận kết 

quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất, chủ đầu tư phải hoàn tất các thủ tục chuẩn bị 

đầu tư theo đúng quy định hiện hành để có thể khởi công xây dựng các hạng mục 

của dự án. 

- Thời gian thi công xây dựng công trình dự án không quá 30 tháng kể từ ngày có 

giấy phép xây dựng. 

- Trong quá trình thực hiện dự án, nhà đầu tư vi phạm tiến độ nêu trên thì sẽ bị xem 

xét thu hồi dự án và thu hồi đất, xử lý tài chính và sung công quỹ Nhà nước số tiền 

trúng đấu giá đã nộp theo quy định của pháp luật hiện hành (trừ trường hợp có lý 

do chính đáng được UBND tỉnh chấp thuận bằng văn bản) 

3. Mục đích sử dụng đất: Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho 

thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ. 

4. Hình thức sử dụng đất: Nhà nước cho thuê đất trả tiền 01 lần cho cả thời gian thuê 

theo hình thức đấu giá quyền sử dụng đất. 

5. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày có Quyết định giao đất của cấp 

có thẩm quyền). 

6. Chi phí thực hiện dự án (m1): 2.500 tỷ đồng (không bao gồm tiền sử dụng đất 

trúng đấu giá quyền sử dụng đất). 

7. Tổng mức đầu tư dự án: Chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử dụng đất 

theo giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất 

8. Giá khởi điểm: 270.801.684.070 đồng (Hai trăm bảy mươi tỷ, tám trăm lẻ một triệu, 

sáu trăm tám mươi bốn nghìn, không trăm bảy mươi đồng). 

9. Bước giá: 5.416.034.000 đồng (Năm tỷ, bốn trăm mười sáu triệu, không trăm ba 

mươi bốn nghìn đồng). 

10. Tiền đặt trước: 54.160.336.814 đồng (Năm mươi bốn tỷ, một trăm sáu mươi triệu, ba 

trăm ba mươi sáu nghìn, tám trăm mười bốn đồng) 

 Lưu ý: Tiền đặt trước phải được trích từ tài khoản của đơn vị tham gia đấu giá để nộp, 

những tổ chức không thực hiện chuyển khoản từ tài khoản Công ty thì không hợp lệ. 

 Tiền đặt trước nộp vào tài khoản Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định tại các Ngân 

hàng sau: 

- Tài khoản số: 0051000097979 tại VCB Bình Định 

- Tài khoản số: 1355 777 777 tại VCB Quy Nhơn 

- Tài khoản số: 5580858888 tại BIDV Quy Nhơn 

- Tài khoản số: 5806666888 tại BIDV Bình Định  

- Tài khoản số: 114002776548 tại Vietinbank Phú Tài 

Nội dung nộp tiền: Công ty ................. nộp tiền đặt trước đấu giá khu đất K200. 

 Thời gian nộp tiền đặt trước: Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước 

từ ngày niêm yết Thông báo đấu giá và chuyển chứng từ cho tổ chức hành nghề đấu 

giá chậm nhất đến 16h00’ ngày 08/7/2025 (không áp dụng nộp tiền đặt trước bằng 

chứng thư bảo lãnh ngân hàng). 
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11. Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá: 1.000.000 đồng (nộp bằng chuyển khoản 

trước khi nộp hồ sơ tham gia đấu giá). 

12. Thời gian và địa điểm xem tài sản: Từ ngày Thông báo đến 16h30’ ngày 07/7/2025, 

tại nơi tài sản tọa lạc. 

13. Đối tượng, điều kiện và cách thức đăng ký tham gia đấu giá:  

 Đối tượng tham gia đấu giá: Tổ chức, cá nhân (gọi chung là Nhà đầu tư hoặc người 

tham gia đấu giá) có đủ điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định 

của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản, Luật Đấu giá tài sản và 

các văn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan thì được đăng ký tham gia đấu giá 

quyền sử dụng đất. 

 Hồ sơ mời tham gia đấu giá: Các đối tượng tham gia đấu giá tự nguyện nộp hồ sơ 

mời tham gia đấu giá, gồm: 

- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định 

phát hành. 

- Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá theo quy định 

 Điều kiện năng lực nhà đầu tư tham gia đấu giá:  

1. Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong các trường hợp quy định tại 
khoản 1 Điều 125 của Luật Đất đai năm 2024 phải có đủ các điều kiện sau đây: 

a) Bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định tại Điều 119 

và Điều 120 của Luật Đất đai năm 2024; 

- Bảo đảm các điều kiện quy định tại Điều 122 của Luật Đất đai năm 2024 đối với 

trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư; có năng lực, kinh nghiệm 

trong việc phát triển dự án; 

- Điều kiện khác theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản. 

b) Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định của 

pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá một thửa đất, khu đất hoặc một dự án 

gồm một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận để cử một công ty thuộc nhóm công ty 

tham gia đấu giá quyền sử dụng đất; 

c) Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá khởi 

điểm để đấu giá quyền sử dụng đất; 

d) Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật; 

đ) Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh bất 

động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án nhà ở, dự án 

kinh doanh bất động sản khác. 

2. Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải đáp ứng các điều kiện sau đây: 

a) Bảo đảm các quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại Điều 119 và 

Điều 120 của Luật Đất đai năm 2024. 

- Điều kiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản. 
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b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư 

thì phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 1 

Điều 55 Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ. Việc thành lập tổ 

chức kinh tế thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư, pháp luật về doanh nghiệp, 

pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan. 

3. Chức năng và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: 

a) Chức năng sử dụng đất: khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và 

Trung tâm Thương mại – Dịch vụ. 

b) Diện tích quy hoạch: 10.775,6m2, trong đó: 

- Đất xây dựng công trình: 5.860,3m2; 

- Đất cây xanh, sân bãi, đường nội bộ: 4.915,3m2. 

c) Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc 

- Số tầng nổi công trình: 40-45 tầng (01 khối đế và 01 khối tháp). Số tầng hầm được 

xác định tối đa là 03 tầng, được dùng để đỗ xe phục vụ nhu cầu của khách sạn hoặc kinh 

doanh thương mại. Công trình phải được thỏa thuận về chiều cao tĩnh không của Bộ 

Quốc phòng theo quy định (Nhà đầu tư thực hiện thỏa thuận). 

- Mật độ xây dựng: 45% - 55% (bao gồm cả công trình phụ: Nhà bảo vệ, trạm hạ thế...). 

- Hệ số sử dụng đất: 7-13 lần. 

- Phương án thiết kế công trình sẽ tính toán cụ thể nhằm bố trí đủ diện tích để xe theo 

quy định. 

- Khoảng lùi xây dựng công trình: Khoảng lùi bắt buộc so với chỉ giới đường đỏ các 

tuyến đường: An Dương Vương ≥25m, đường Nguyễn Trung Tín ≥ 15m và đối với 2 

cạnh còn lại ≥ 7m. 

4. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: theo hồ sơ quy hoạch được duyệt. 

5. Chi phí thực hiện dự án (m1): 2.500 tỷ đồng (không bao gồm tiền sử dụng đất 

trúng đấu giá quyền sử dụng đất). 

Tổng mức đầu tư dự án: Chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử dụng đất theo 

giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất. 

6. Điều kiện năng lực, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án của Nhà đầu tư tham 

gia đấu giá: 

a) Năng lực tài chính để đảm bảo sử dụng đất theo tiến độ của dự án 

Có vốn thuộc sở hữu của nhà đầu tư để thực hiện dự án không thấp hơn 20% tổng 

mức đầu tư dự án (bao gồm: tổng mức vốn đầu tư dự án do nhà đầu tư đăng ký nhưng 

không thấp hơn chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử dụng đất theo giá khởi 

điểm đấu giá quyền sử dụng đất). 

- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn thuộc sở hữu của mình (kèm theo hồ sơ) để thực 

hiện dự án không thấp hơn 20% tổng mức đầu tư dự án bằng số liệu tài chính trong báo 

cáo tài chính năm gần nhất của nhà đầu tư đã được cơ quan kiểm toán độc lập kiểm toán 

và báo cáo tài chính giữa niên độ theo quy định của pháp luật đã được kiểm toán (nếu 

có). Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập trong năm, vốn chủ sở hữu của nhà 
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đầu tư được xác định căn cứ vào báo cáo tài chính đã được cơ quan kiểm toán độc lập 

kiểm toán trong khoảng thời gian kể từ thời điểm thành lập đến trước thời điểm đóng 

thầu (thời điểm kết thúc nhận hồ sơ tham gia đấu giá) hoặc Báo cáo tài chính giữa niên 

độ tại thời điểm gần nhất trước thời điểm đóng thầu (thời điểm kết thúc nhận hồ sơ tham 

gia đấu giá) theo quy định của pháp luật đã được kiểm toán. Trường hợp đại diện chủ sở 

hữu, chủ sở hữu hoặc công ty mẹ góp vốn chủ sở hữu thì đại diện chủ sở hữu, chủ sở hữu 

hoặc công ty mẹ có văn bản cam kết và báo cáo tài chính chứng minh đảm bảo đủ vốn 

chủ sở hữu để góp vốn theo phương án tài chính của dự án. 

- Đối với phần vốn vay: có văn bản cam kết cung cấp tài chính của ngân hàng, tổ chức 

tín dụng hoặc bên cho vay khác theo quy định của pháp luật. 

b) Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với dự án đầu 

tư; đã từng là chủ đầu tư ít nhất 01 dự án tương tự (khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng 

cho thuê, trung tâm thương mại - dịch vụ) có tổng vốn đầu tư tối thiểu để thực hiện dự án 

bằng 1.250 tỷ đồng. Trường hợp doanh nghiệp đã tham gia với vai trò nhà đầu tư góp vốn 

chủ sỡ hữu (liên danh) của ít nhất 01 dự án tương tự (khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn 

phòng cho thuê, trung tâm thương mại - dịch vụ) thì phần giá trị vốn góp (vốn chủ sở 

hữu) tối thiểu là: 1.250 tỷ đồng. 

Tài liệu chứng minh: Tổng chi phí thực hiện dự án: văn bản phê duyệt của cấp có 

thẩm quyền (như quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc chấp thuận nhà đầu tư 

hoặc chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư) hoặc hợp đồng dự 

án hoặc các tài liệu chứng minh khác (trường hợp không có văn bản phê duyệt, hợp đồng 

dự án). 

c) Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước để tham gia đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định. 

d) Nhà đầu tư không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy 

định của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực 

pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê đất. 

đ) Nhà đầu tư không lâm vào tình trạng phá sản hoặc đang trong quá trình giải thể; 

không bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền kết luận về tình hình tài chính không lành 

mạnh; không nằm trong thời gian bị xử lý vi phạm theo quy định của pháp luật. 

e) Nhà đầu tư đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh 

doanh bất động sản. 

f) Nhà đầu tư cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường. 

g) Nhà đầu tư không thuộc các trường hợp không được đăng ký tham gia đấu giá theo 

quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và 

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 

27/06/2024. 

* Nhà đầu tư phải nộp 02 bộ hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia đấu 

giá và hồ sơ tham gia đấu giá. Hồ sơ được đóng thành tập, bỏ vào bì hồ sơ, niêm 

phong và nộp cho Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định theo đúng thời gian quy 

định. Hồ sơ sẽ được chuyển giao cho Người có tài sản đấu giá để thực hiện việc xét 

hồ sơ năng lực của Nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đấu giá để thực hiện 

dự án. 
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14. Thời gian, địa điểm nộp hồ sơ điều kiện năng lực và hồ sơ đăng ký tham gia đấu 

giá: Từ ngày Niêm yết Thông báo đến 16h30’ ngày 23/6/2025 tại Văn phòng Công ty 

Đấu giá Hợp danh Bình Định; địa chỉ: Số 120 – Diên Hồng, TP. Quy Nhơn, Bình Định.  

15. Thời gian và địa điểm nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1):  

- Thời gian nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1): Từ ngày niêm yết Thông báo 

đấu giá đến 16 giờ 30 phút, ngày 07/7/2025. 

- Địa điểm nộp: Tại Văn phòng Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định, địa chỉ: Số 

120 Diên Hồng, TP. Quy Nhơn, tỉnh Bình Định 

Phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) phải được bỏ vào bì thư có phủ chất bảo mật, 

dán, ký niêm phong các mép bì thư và nộp vào thùng tiếp nhận phiếu trả giá. Kết thúc 

thời gian nhận phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) thùng tiếp nhận phiếu trả giá sẽ được 

niêm phong có đại diện người có tài sản đấu giá và các Sở, Ngành tham gia giám sát xác 

nhận trong biên bản. 

16. Thời gian và địa điểm tổ chức đấu giá: Những hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá đáp 

ứng điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia đấu giá, đã nộp hồ sơ đăng ký tham 

gia đấu giá, nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) và nộp tiền đặt trước thì được 

tiếp tục đấu giá. 

- Thời gian tổ chức đấu giá: Vào lúc 09h00’ Thứ 5, ngày 10/7/2025. 

- Địa điểm tổ chức đấu giá: Hội trường Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định 

Địa chỉ: Số 210 Diên Hồng, TP. Quy Nhơn, tỉnh Bình Định 

17. Phương thức đấu giá: Trả giá lên. 

18. Hình thức đấu giá: Kết hợp đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp và đấu giá bằng bỏ phiếu 

trực tiếp tại phiên đấu giá (Chi tiết thể hiện trong Quy chế đấu giá). 

19. Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá:  

- Nhà đầu tư trúng đấu giá có trách nhiệm nộp đủ số tiền trúng đấu giá quyền sử 

dụng đất phải nộp theo kết quả trúng đấu giá (sau khi trừ tiền đặt cọc) và các khoản 

nghĩa vụ tài chính khác có liên quan vào ngân sách nhà nước chậm nhất trong thời 

hạn nộp tiền như sau: 

+ Chậm nhất là 30 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền của cơ quan thuế, 

Nhà đầu tư phải nộp 50% tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất; 

+ Chậm nhất là 90 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền của cơ quan thuế, 

Nhà đầu tư phải nộp 50% tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất còn lại. 

- Trường hợp quá thời hạn nộp tiền quy định nêu trên thì phải nộp tiền chậm nộp 

theo quy định. 

- Đồng thời, Nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền hoặc nộp không đủ tiền trúng 

đấu giá quyền sử dụng đất trong vòng 120 ngày kể từ ngày có quyết định công 

nhận kết quả trúng đấu giá thì Ủy ban nhân dân tỉnh hủy Quyết định công nhận kết 

quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất. 

20. Người có tài sản đấu giá: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định. 

Địa chỉ: Số 210 Diên Hồng, TP. Quy Nhơn, tỉnh Bình Định. 
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21. Những vấn đề không nêu trong Thông báo đấu giá này thực hiện theo Quy chế đấu 

giá do Công ty ban hành, các Quyết định của UBND tỉnh Bình Định, gồm: Quyết 

định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019; Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 

17/3/2020; Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023; Quyết định số 3529/QĐ-

UBND ngày 09/10/2024; Quyết định số 4009/QĐ-UBND ngày 20/11/2024; Quyết 

định số 1182/QĐ-UBND ngày 05/4/2025; Quyết định số 1318/QĐ-UBND ngày 

16/4/2025 và các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan. 

 Khách hàng cần biết thêm chi tiết liên hệ tại:  

Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định  

Địa chỉ: 120 – Diên Hồng, TP. Quy Nhơn, tỉnh Bình Định 

Điện thoại: (0256) 3521281 – 2468386 

Xem website: https://daugiahopdanhbinhdinh.com/; https://dgts.moj.gov.vn/ 

hoặc https://taisancong.vn/ 

Nơi niêm yết Thông báo: 

- UBND tỉnh Bình Định (để biết); 

- TT PTQĐ tỉnh (lưu hs-niêm yết, nơi tổ chức đấu giá); 

- Sở Nông nghiệp và Môi trường (để biết-đăng tải); 

- Sở Tài chính Bình Định (để biết-đăng tải); 

- Sở Tư pháp Bình Định (để biết-đăng tải); 

- Sở Xây dựng Bình Định (để biết-đăng tải); 

- UBND phường Nguyễn Văn Cừ (nơi có tài sản); 

- Cty ĐGHD Bình Định (tổ chức hành nghề đấu giá). 

 

 

https://daugiahopdanhbinhdinh.com/
https://dgts.moj.gov.vn/
https://taisancong.vn/
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   CÔNG TY ĐẤU GIÁ CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

HỢP DANH BÌNH ĐỊNH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  

Số: 89/QĐ-ĐGBĐ Bình Định, ngày 30 tháng 5 năm 2025 
 

QUYẾT ĐỊNH 
V/v Ban hành Quy chế Đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án 

Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê 

và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200) 
 

CÔNG TY ĐẤU GIÁ HỢP DANH BÌNH ĐỊNH 

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024; 

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020; 

Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023; 

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 

Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật đất đai; Luật Nhà ở; Luật Kinh doanh bất động sản và Luật các tổ chức tín dụng; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ về việc 

quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định 

chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản; 

Căn cứ Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định 

chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ 

sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

Căn cứ Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An Dương 

Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020 của UBND tỉnh về việc 

điều chỉnh cục bộ chức năng sử dụng đất và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc Khu đất 

K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt chấp thuận chủ trương đầu tư dự án: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 

sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt Tiêu chí đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây dựng khu 

khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ 

(khu đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 4009/QĐ-UBND ngày 20/11/2024 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu đất 

K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 
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Căn cứ Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 27/02/2025 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 700/QĐ-UBND ngày 03/03/2025 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử dụng đất, thuê đất năm 2025 đối với các quỹ đất 

do tỉnh quản lý; 

Căn cứ Quyết định số 1182/QĐ-UBND ngày 05/4/2025 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách 

sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại - Dịch vụ (khu 

đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 1318/QĐ-UBND ngày 16/4/2025 của UBND tỉnh về việc 

đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, 

văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại - Dịch vụ (khu đất K200); 

 Căn cứ Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản số 05/2025/HĐ-ĐGBĐ ngày 28/4/2025 

giữa Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định và Công ty Đấu giá Hợp danh Bình 

Định (gọi tắt là Công ty) về việc tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây 

dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – 

Dịch vụ (khu đất K200), phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định. 

Căn cứ Văn bản số 329/TTPTQĐ-QLPTQĐ ngày 28/4/2025 của Trung tâm 

Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định về việc góp ý Quy chế đấu giá quyền sử dụng đất 

thực hiện dự án Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và 

Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200). 

Thực hiện Văn bản số 500/TTPTQĐ-QLPTQĐ ngày 28/5/2025 của Trung tâm 

Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định về việc tiếp tục thông báo công khai đấu giá quyền 

sử dụng đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho 

thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200). 

QUYẾT ĐỊNH 

Điều 1: Ban hành kèm theo Quyết định này Quy chế đấu giá quyền sử dụng đất thực 

hiện dự án xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và 

Trung tâm Thương mại - Dịch vụ (khu đất K200), phường Nguyễn Văn Cừ, 

thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định do Công ty Đấu giá Hợp danh Bình 

Định tổ chức đấu giá. 

Điều 2: Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký, thay thế cho Quyết định số 56/QĐ-

ĐGBĐ ngày 29/4/2025 của Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định và có hiệu 

lực cho đến khi đấu giá thành công quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây 

dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm 

Thương mại - Dịch vụ (khu đất K200), phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố 

Quy Nhơn, tỉnh Bình Định hoặc có Quyết định khác thay thế. 

Điều 2: Lãnh đạo các phòng của Công ty và người tham gia đấu giá có trách nhiệm 

thực hiện Quyết định này./. 
Nơi nhận:   

- Như điều 2; 

- Trung tâm PTQĐ tỉnh; 

- Phổ biến cho KH; 

- Lưu VT, HSĐG. 
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CÔNG TY ĐẤU GIÁ 

HỢP DANH BÌNH ĐỊNH 
 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

   

 

QUY CHẾ ĐẤU GIÁ 
Quyền sử dụng đất thực hiện dự án 

Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê 

và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200) 
(Kèm theo Quyết định số 89/QĐ-ĐGBĐ, ngày 30/5/2025 của Cty Đấu giá Hợp danh Bình Định) 

  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024; 

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020; 

Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023; 

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 

Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 Luật sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Luật đất đai; Luật Nhà ở; Luật Kinh doanh bất động sản và Luật các tổ chức 

tín dụng; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ về việc 

quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 /7/2024 của Chính phủ quy định 

chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản; 

Căn cứ Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định 

chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ 

sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

Căn cứ Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An Dương 

Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020 của UBND tỉnh về việc 

điều chỉnh cục bộ chức năng sử dụng đất và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc Khu đất 

K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt chấp thuận chủ trương đầu tư dự án: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 

sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200); 
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Căn cứ Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt Tiêu chí đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây dựng khu 

khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ 

(khu đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 4009/QĐ-UBND ngày 20/11/2024 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu đất 

K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 27/02/2025 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 700/QĐ-UBND ngày 03/03/2025 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử dụng đất, thuê đất năm 2025 đối với các quỹ đất 

do tỉnh quản lý; 

Căn cứ Quyết định số 1182/QĐ-UBND ngày 05/4/2025 của UBND tỉnh về việc 

phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách 

sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại - Dịch vụ (khu 

đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 1318/QĐ-UBND ngày 16/4/2025 của UBND tỉnh về việc 

đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, 

văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại - Dịch vụ (khu đất K200); 

Căn cứ Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản số 05/2025/HĐ-ĐGBĐ ngày 28/4/2025 

giữa Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định và Công ty Đấu giá Hợp danh Bình 

Định về việc tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây dựng khu khách sạn 

tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại - Dịch vụ (khu đất 

K200), phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định. 

Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định (gọi tắt là Công ty) ban hành Quy chế 

cuộc đấu giá, như sau: 

Điều 1: Tài sản đấu giá; kế hoạch tổ chức đấu giá; giá khởi điểm, tiền đặt trước 

và bước giá; thời gian và địa điểm xem tài sản; thời gian và nộp hồ sơ đấu 

giá; thời gian và địa điểm tổ chức đấu giá; thời gian thông báo đấu giá: 

1. Tài sản đấu giá: Quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây dựng khu khách sạn 

tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu 

đất K200), phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn. 

- Vị trí, giới cận của khu đất: Khu đất K200, đường An Dương Vương, phường 

Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định. 

Giới cận:  

+ Phía Bắc giáp: đường Nguyễn Trung Tín. 

+ Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện trạng. 

+ Phía Đông giáp: đường An Dương Vương. 

+ Phía Tây giáp: Khu phức hợp BMC. 



3 

- Danh mục loại đất: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho 

thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200). 

- Diện tích khu đất: 10.775,6 m2, trong đó: 

+ Đất xây dựng công trình: 5.860,3m2. 

+ Đất cây xanh, sân bãi, đường nội bộ: 4.915,3m2. 

- Hiện trạng khu đất: đất đã giải phóng mặt bằng. 

- Các chỉ tiêu về quy hoạch kiến trúc: Theo các Quyết định phê duyệt quy hoạch 

của UBND tỉnh: Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 về việc phê 

duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An 

Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn và Quyết định 

số 904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020 phê duyệt điều chỉnh quy hoạch; theo các 

Quyết định UBND tỉnh phê duyệt: Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 

20/6/2023 phê duyệt chấp thuận chủ trương và Quyết định số 3529/QĐ-UBND 

ngày 09/10/2024 phê duyệt Tiêu chí đấu giá. 

+ Số tầng nổi công trình: 40 - 45 tầng (01 khối đế và 01 khối tháp). Số tầng hầm 

được xác định tối đa là 03 tầng, được dùng để đỗ xe phục vụ nhu cầu của 

khách sạn hoặc kinh doanh thương mại. Công trình phải được thỏa thuận về 

độ cao tĩnh không của Bộ Quốc phòng theo quy định (Nhà đầu tư thực hiện 

thỏa thuận). 

+ Mật độ xây dựng: 45% - 55% (bao gồm cả công trình phụ: Nhà bảo vệ, trạm 

hạ thế...). 

+ Hệ số sử dụng đất: 7-13 lần. 

+ Phương án thiết kế công trình sẽ tính toán cụ thể nhằm bố trí đủ diện tích để 

xe theo quy định. 

+ Khoảng lùi xây dựng công trình: Khoảng lùi bắt buộc so với chỉ giới đường 

đỏ các tuyến đường: An Dương Vương ≥ 25m, đường Nguyễn Trung Tín ≥ 

15m và đối với 2 cạnh còn lại ≥ 7m. 

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Theo quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 

của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu 

đất K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy 

Nhơn. 

2. Tiến độ thực hiện dự án: 

- Trong thời hạn 12 tháng, kể từ ngày có Quyết định của UBND tỉnh công nhận 

kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất, chủ đầu tư phải hoàn tất các thủ tục 

chuẩn bị đầu tư theo đúng quy định hiện hành để có thể khởi công xây dựng các 

hạng mục của dự án. 

- Thời gian thi công xây dựng công trình dự án không quá 30 tháng kể từ ngày có 

giấy phép xây dựng. 
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- Trong quá trình thực hiện dự án, nhà đầu tư vi phạm tiến độ nêu trên thì sẽ bị 

xem xét thu hồi dự án và thu hồi đất, xử lý tài chính và sung công quỹ Nhà 

nước số tiền trúng đấu giá đã nộp theo quy định của pháp luật hiện hành (trừ 

trường hợp có lý do chính đáng được UBND tỉnh chấp thuận bằng văn bản). 

3. Mục đích sử dụng đất: Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng 

cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ. 

4. Hình thức sử dụng đất: Nhà nước cho thuê đất trả tiền 01 lần cho cả thời gian 

thuê theo hình thức đấu giá quyền sử dụng đất. 

5. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày có Quyết định giao đất 

của cấp có thẩm quyền). 

6. Chi phí thực hiện dự án (m1): 2.500 tỷ đồng (không bao gồm tiền sử dụng đất 

trúng đấu giá quyền sử dụng đất). 

7. Tổng mức đầu tư dự án: Chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử dụng 

đất theo giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất. 

8. Hồ sơ năng lực điều kiện tham gia đấu giá; hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá 

thời gian: 

+ Hồ sơ điều kiện năng lực của nhà đầu tư tham gia đấu giá: Tổ chức, cá nhân 

(gọi chung là Nhà đầu tư) tham gia đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án 

xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm 

Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200), phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố 

Quy Nhơn, tỉnh Bình Định nộp 02 bộ hồ sơ điều kiện năng lực của nhà đầu tư 

tham gia đấu giá (hồ sơ được đóng thành quyển, bỏ vào bì hồ sơ và niêm 

phong) theo Phương án đấu giá ban hành kèm theo Quyết định số 1182/QĐ-

UBND ngày 05/4/2025 của UBND tỉnh Bình Định. 

+ Hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá: Gồm: Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (mẫu 

do tổ chức hành nghề đấu giá phát hành); bản sao Giấy chứng nhận ĐKKD, 

giấy chứng nhận đăng ký ngành nghề kinh doanh; căn cước công dân của 

người đại diện theo pháp luật và chứng từ nộp tiền mua hồ sơ mời tham gia 

đấu giá. 

* Nhà đầu tư phải nộp 02 bộ hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham 

gia đấu giá và hồ sơ đấu giá. Hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia 

đấu giá và hồ sơ đấu giá được đóng thành tập, bỏ vào bì hồ sơ, niêm phong và nộp 

cho Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định theo đúng thời gian quy định. 

9. Thời gian, địa điểm nộp hồ sơ điều kiện năng lực của nhà đầu tư tham gia 

đấu giá và hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá:  

- Thời gian nộp hồ sơ điều kiện năng lực của nhà đầu tư tham gia đấu giá và hồ 

sơ đăng ký tham gia đấu giá: Kể từ ngày niêm yết việc đấu giá tài sản cho đến 

16 giờ 30 phút, ngày 23/6/2025. 

- Địa điểm nộp: Tại Văn phòng Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định, địa chỉ: 

Số 120 Diên Hồng, TP. Quy Nhơn, tỉnh Bình Định. 
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10.  Thời gian bàn giao hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia đấu 

giá để đánh giá năng lực: 

Trong thời hạn 01 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc tiếp nhận hồ sơ điều 

kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia đấu giá và hồ sơ đấu giá, Công ty sẽ gửi 

01 bộ hồ sơ được niêm phong của Nhà đầu tư tham gia đấu giá cho người có tài 

sản đấu giá xét duyệt điều kiện của Nhà đầu tư tham gia đấu giá. 

11. Thời gian và địa điểm nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1):  

- Thời gian nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1): Kể từ ngày niêm yết việc 

đấu giá tài sản cho đến 16 giờ 30 phút, ngày 07/7/2025. 

- Địa điểm nộp: Tại Văn phòng Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định, địa chỉ: 

Số 120 Diên Hồng, TP. Quy Nhơn, tỉnh Bình Định. 

Phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) phải được bỏ vào bì thư có phủ chất bảo 

mật, dán, ký niêm phong các mép bì thư và nộp vào thùng tiếp nhận phiếu trả giá. Kết 

thúc thời gian nhận phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) thùng tiếp nhận phiếu trả giá 

sẽ được niêm phong có đại diện người có tài sản đấu giá và các Sở, Ngành tham gia 

giám sát xác nhận trong biên bản. 

12. Thời gian thông báo kết quả đánh giá năng lực cho tổ chức hành nghề đấu 

giá và Thông báo cho Nhà đầu tư tham gia đấu giá: 

- Sau khi nhận bàn giao hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia đấu 

giá, người có tài sản đấu giá và các thành phần liên quan đánh giá hồ sơ năng 

lực của Nhà đầu tư tham gia đấu giá thực hiện dự án và Thông báo kết quả cho 

Công ty chậm nhật 05 ngày làm việc trước ngày mở phiên đấu giá. 

- Công ty tiến hành thông báo kết quả đánh giá điều kiện năng lực cho Nhà đầu 

tư tham gia đấu giá bằng văn bản riêng cho từng Nhà đầu tư tham gia đấu giá về 

việc đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá chậm nhất 03 ngày làm việc 

trước ngày mở phiên đấu giá. 

13. Thời gian, địa điểm tổ chức đấu giá: Những hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá 

đáp ứng điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia đấu giá, đã nộp hồ sơ đăng 

ký tham gia đấu giá, nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) và nộp tiền đặt 

trước thì được tiếp tục đấu giá. 

- Thời gian tổ chức đấu giá: Vào lúc 09h00’ Thứ 5, ngày 10/7/2025. 

- Địa điểm tổ chức đấu giá: Hội trường Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định 

Địa chỉ: Số 210 Diên Hồng, TP. Quy Nhơn, tỉnh Bình Định 

14. Thời gian và địa điểm xem tài sản: Từ ngày thông báo đến 16h30’ ngày 

07/7/2025, tại nơi tài sản tọa lạc. 

- Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định không chịu trách nhiệm đối với trường 

hợp người tham gia đấu giá không xem thực tế tài sản mà vẫn nộp hồ sơ và tiền 

đặt trước đăng ký tham gia đấu giá. 
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15.  Giá khởi điểm, tiền đặt trước và bước giá: 

- Giá khởi điểm: 270.801.684.070 đồng (Hai trăm bảy mươi tỷ, tám trăm không 

một triệu, sáu trăm tám mươi bốn nghìn, không trăm bảy mươi đồng). 

- Tiền đặt trước 20% giá khởi điểm: 54.160.336.814 đồng (Năm mươi bốn tỷ, 

một trăm sáu mươi triệu, ba trăm ba mươi sáu nghìn, tám trăm mười bốn 

đồng). 

Nhà đầu tư tham gia đấu giá nộp tiền đặt trước vào tài khoản của Công ty Đấu 

giá Hợp danh Bình Định và chuyển chứng từ nộp tiền đặt trước kể từ ngày niêm 

yết Thông báo đấu giá cho đến 16h00’ ngày 08/7/2025. 

- Bước giá 2% giá khởi điểm: 5.416.034.000 đồng (Năm tỷ, bốn trăm mười sáu 

triệu, không trăm ba mươi bốn nghìn đồng) 

1.  Thông báo và niêm yết thông báo đấu giá:  

- Thông báo công khai việc đấu giá tài sản đúng theo quy định tại Điều 57 Luật 

Đấu giá tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Luật Đấu giá tài sản, cụ thể: 

 + Báo Bình Định (02 kỳ) 

 + Báo Thanh Niên (02 kỳ) 

 + Báo Tuổi trẻ (02 kỳ) 

 + Cổng Đấu giá tài sản Quốc gia (02 kỳ) 

 + Website: taisancong.vn của Bộ Tài chính (01 tin) 

 + Website: daugiahopdanhbinhdinh.com 

 + Đăng trên Zalo, fanpage của Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định 

 * Thời gian thông báo đấu giá: Ngày 03/6/2025 và ngày 06/6/2025. 

 - Niêm yết Thông báo đấu giá tài sản đúng theo quy định tại Điều 35 Luật Đấu 

giá tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Luật Đấu giá tài sản, cụ thể:  

 + Niêm yết tại Văn phòng Công ty (Tổ chức hành nghề đấu giá) 

 + UBND phường Nguyễn Văn Cừ (nơi có tài sản đấu giá) 

 + Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định (người có tài sản đấu giá, nơi tổ 

chức đấu giá) 

- Nội dung thông báo, niêm yết: 

Nội dung Thông báo và niêm yết rất rõ ràng và chi tiết, bao gồm: Thông tin tài 

sản, diện tích, giá khởi điểm, bước giá, tiền đặt trước; số tài khoản ngân hàng, hồ sơ 

đấu giá, phương thức đấu giá, thời gian và địa điểm nộp hồ sơ và tổ chức đấu giá, v.v.. 
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Điều 2: Nguồn gốc và tình trạng pháp lý của tài sản: 

- Nguồn gốc tài sản: Tài sản trên thuộc quyền quản lý của Nhà nước, được UBND 

tỉnh Bình Định giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định là đơn vị tổ chức 

thực hiện việc đấu giá để tạo nguồn thu Ngân sách tỉnh. 

- Pháp lý:  

+ Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 của UBND tỉnh về việc phê 

duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An Dương Vương, 

phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020 của UBND tỉnh về việc điều 

chỉnh cục bộ chức năng sử dụng đất và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc Khu đất K200, 

đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 của UBND tỉnh về việc phê 

duyệt chấp thuận chủ trương đầu tư dự án: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn 

phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200); 

+ Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 của UBND tỉnh về việc phê 

duyệt Tiêu chí đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây dựng khu khách sạn tiêu 

chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200); 

+ Quyết định số 4009/QĐ-UBND ngày 20/11/2024 của UBND tỉnh về việc phê 

duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu đất K200, 

đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 1182/QĐ-UBND ngày 05/4/2025 của UBND tỉnh về việc phê 

duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây dựng khu khách sạn 

tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất 

K200); 

+ Quyết định số 1318/QĐ-UBND ngày 16/4/2025 của UBND tỉnh về việc đấu 

giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn 

phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại - Dịch vụ (khu đất K200); 

Điều 3: Đối tượng và điều kiện được tham gia đấu giá quyền sử dụng đất thực 

hiện dự án: 

1. Đối tượng tham gia đấu giá: Tổ chức, cá nhân (gọi chung là Nhà đầu tư hoặc 

người tham gia đấu giá) có đủ điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất theo quy 

định của Luật đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản, Luật đấu giá tài sản 

và văn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan thì đăng ký tham gia đấu giá quyền 

sử dụng đất. 

 Hồ sơ gồm: 

- Có Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do Công ty Đấu giá Hợp danh 

Bình Định phát hành, trong đó có nội dung cam kết sử dụng đất đúng mục đích, đúng 

quy hoạch được phê duyệt; cam kết không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai; 

cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường; cam kết đảm bảo đủ 

vốn chủ sở hữu; có bảng danh sách dự án đang thực hiện, nêu rõ các khoản đầu tư tài 
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chính dài hạn khác; có bảng năng lực tài chính của Nhà đầu tư (gồm: vốn chủ sở hữu 

cam kết sử dụng cho dự án và các số liệu về vốn chủ sở hữu của nhà đầu tư); cam kết 

nguồn vốn cung cấp tài chính, tín dụng cho Nhà đầu tư và thực hiện đầy đủ, kịp thời 

về nghĩa vụ nộp tiền trúng đấu giá theo quy định. 

- Đủ năng lực hành vi dân sự và quyền đại diện tham gia đấu giá. 

+ Đối với tổ chức tham gia đấu giá: người đại diện cho một tổ chức kinh tế đăng 

ký và tham gia đấu giá phải là người đại diện theo pháp luật của tổ chức đó hoặc là 

người có đủ năng lực hành vi dân sự được Thủ trưởng tổ chức, đơn vị ủy quyền tham 

gia đấu giá. Việc ủy quyền phải thực hiện bằng văn bản có ký tên và đóng dấu của tổ 

chức, đơn vị. 

 Bản sao có chứng thực căn cước công dân/căn cước của người đại diện theo 

pháp luật. 

 Trường hợp ủy quyền phải có văn bản ủy quyền được ký tên của người đại 

diện theo pháp luật của tổ chức, đơn vị, được đóng dấu và chữ ký của người 

được ủy quyền, bản sao có chứng thực căn cước công dân/căn cước của người 

được ủy quyền. 

+ Đối với cá nhân tham gia đấu giá: phải là người đứng tên trong đơn đăng ký 

đấu giá, người đăng ký tham gia đấu giá phải có đủ năng lực hành vi dân sự theo quy 

định của pháp luật (kèm theo bản sao có chứng thực Căn cước công dân/Căn cước), 

nếu người khác tham gia đấu giá thay thì phải có ủy quyền của người đăng ký tham 

gia đấu giá (kèm theo bản sao có chứng thực Căn cước công dân/Căn cước của người 

được ủy quyền). Việc ủy quyền phải được thực hiện bằng văn bản có cơ quan công 

chứng chứng thực theo quy định. 

- Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá. 

+ Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải mua hồ sơ mời tham gia đấu giá để đăng ký 

tham gia đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật; 

+ Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá: Trên cơ sở giá khởi điểm khu đất và mức 

thu theo quy định tại Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài 

chính. Tiền mua hồ sơ đấu giá là khoản thu không hoàn trả lại cho Nhà đầu tư khi 

đăng ký tham gia đấu giá. 

2. Điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án: 

2.1. Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong các trường hợp quy định 

tại khoản 1 Điều 125 của Luật Đất đai năm 2024 phải có đủ các điều kiện sau đây: 

a) Bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định tại Điều 

119 và Điều 120 của Luật Đất đai năm 2024; 

- Bảo đảm các điều kiện quy định tại Điều 122 của Luật Đất đai năm 2024 đối với 

trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư; có năng lực, kinh nghiệm 

trong việc phát triển dự án; 
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- Điều kiện khác theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản. 

b) Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định 

của pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá một thửa đất, khu đất hoặc một dự 

án gồm một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận để cử một công ty thuộc nhóm 

công ty tham gia đấu giá quyền sử dụng đất; 

c) Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá 

khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất; 

d) Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật; 

đ) Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh 

bất động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án nhà ở, 

dự án kinh doanh bất động sản khác. 

2.2. Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải đáp ứng các điều kiện sau 

đây: 

a) Bảo đảm các quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại Điều 119 và 

Điều 120 của Luật Đất đai năm 2024. 

- Điều kiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản. 

b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu 

tư thì phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 

1 Điều 55 Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ. Việc thành lập 

tổ chức kinh tế thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư, pháp luật về doanh 

nghiệp, pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan. 

2.3. Chức năng và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: 

a) Chức năng sử dụng đất: khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và 

Trung tâm Thương mại – Dịch vụ. 

b) Diện tích quy hoạch: 10.775,6m2, trong đó: 

- Đất xây dựng công trình: 5.860,3m2; 

- Đất cây xanh, sân bãi, đường nội bộ: 4.915,3m2. 

c) Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc 

- Số tầng nổi công trình: 40-45 tầng (01 khối đế và 01 khối tháp). Số tầng hầm 

được xác định tối đa là 03 tầng, được dùng để đỗ xe phục vụ nhu cầu của khách sạn 

hoặc kinh doanh thương mại. Công trình phải được thỏa thuận về chiều cao tĩnh 

không của Bộ Quốc phòng theo quy định (Nhà đầu tư thực hiện thỏa thuận). 

- Mật độ xây dựng: 45% - 55% (bao gồm cả công trình phụ: Nhà bảo vệ, trạm hạ 

thế...). 

- Hệ số sử dụng đất: 7-13 lần. 

- Phương án thiết kế công trình sẽ tính toán cụ thể nhằm bố trí đủ diện tích để xe 

theo quy định. 
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- Khoảng lùi xây dựng công trình: Khoảng lùi bắt buộc so với chỉ giới đường đỏ 

các tuyến đường: An Dương Vương ≥25m, đường Nguyễn Trung Tín ≥ 15m và đối 

với 2 cạnh còn lại ≥ 7m. 

2.4. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: theo hồ sơ quy hoạch được duyệt. 

2.5. Chi phí thực hiện dự án (m1): 2.500 tỷ đồng (không bao gồm tiền sử dụng đất 

trúng đấu giá quyền sử dụng đất). 

Tổng mức đầu tư dự án: Chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử dụng đất 

theo giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất. 

2.6. Điều kiện năng lực, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án của Nhà đầu tư 

tham gia đấu giá: 

a) Năng lực tài chính để đảm bảo sử dụng đất theo tiến độ của dự án 

Có vốn thuộc sở hữu của nhà đầu tư để thực hiện dự án không thấp hơn 20% tổng 

mức đầu tư dự án (bao gồm: tổng mức vốn đầu tư dự án do nhà đầu tư đăng ký nhưng 

không thấp hơn chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử dụng đất theo giá khởi 

điểm đấu giá quyền sử dụng đất). 

- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn thuộc sở hữu của mình (kèm theo hồ sơ) để thực 

hiện dự án không thấp hơn 20% tổng mức đầu tư dự án bằng số liệu tài chính trong 

báo cáo tài chính năm gần nhất của nhà đầu tư đã được cơ quan kiểm toán độc lập 

kiểm toán và báo cáo tài chính giữa niên độ theo quy định của pháp luật đã được kiểm 

toán (nếu có). Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập trong năm, vốn chủ sở 

hữu của nhà đầu tư được xác định căn cứ vào báo cáo tài chính đã được cơ quan kiểm 

toán độc lập kiểm toán trong khoảng thời gian kể từ thời điểm thành lập đến trước thời 

điểm đóng thầu (thời điểm kết thúc nhận hồ sơ tham gia đấu giá) hoặc Báo cáo tài 

chính giữa niên độ tại thời điểm gần nhất trước thời điểm đóng thầu (thời điểm kết 

thúc nhận hồ sơ tham gia đấu giá) theo quy định của pháp luật đã được kiểm toán. 

Trường hợp đại diện chủ sở hữu, chủ sở hữu hoặc công ty mẹ góp vốn chủ sở hữu thì 

đại diện chủ sở hữu, chủ sở hữu hoặc công ty mẹ có văn bản cam kết và báo cáo tài 

chính chứng minh đảm bảo đủ vốn chủ sở hữu để góp vốn theo phương án tài chính 

của dự án. 

- Đối với phần vốn vay: có văn bản cam kết cung cấp tài chính của ngân hàng, tổ 

chức tín dụng hoặc bên cho vay khác theo quy định của pháp luật. 

b) Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với dự án 

đầu tư; đã từng là chủ đầu tư ít nhất 01 dự án tương tự (khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, 

văn phòng cho thuê, trung tâm thương mại - dịch vụ) có tổng vốn đầu tư tối thiểu để 

thực hiện dự án bằng 1.250 tỷ đồng. Trường hợp doanh nghiệp đã tham gia với vai trò 

nhà đầu tư góp vốn chủ sỡ hữu (liên danh) của ít nhất 01 dự án tương tự (khách sạn 

tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê, trung tâm thương mại - dịch vụ) thì phần giá trị 

vốn góp (vốn chủ sở hữu) tối thiểu là: 1.250 tỷ đồng. 

Tài liệu chứng minh: Tổng chi phí thực hiện dự án: văn bản phê duyệt của cấp có 

thẩm quyền (như quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc chấp thuận nhà đầu tư 

hoặc chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư) hoặc hợp đồng 
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dự án hoặc các tài liệu chứng minh khác (trường hợp không có văn bản phê duyệt, hợp 

đồng dự án). 

c) Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước để tham gia đấu giá quyền sử dụng đất theo 

quy định. 

d) Nhà đầu tư không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm 

quy định của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có 

hiệu lực pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê 

đất. 

đ) Nhà đầu tư không lâm vào tình trạng phá sản hoặc đang trong quá trình giải thể; 

không bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền kết luận về tình hình tài chính không lành 

mạnh; không nằm trong thời gian bị xử lý vi phạm theo quy định của pháp luật. 

e) Nhà đầu tư đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về 

kinh doanh bất động sản. 

f) Nhà đầu tư cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường. 

g) Nhà đầu tư không thuộc các trường hợp không được đăng ký tham gia đấu giá 

theo quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 

17/11/2016 và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 

37/2024/QH15 ngày 27/06/2024. 

* Nhà đầu tư phải nộp 02 bộ hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia 

đấu giá và hồ sơ tham gia đấu giá. Hồ sơ được đóng thành tập, bỏ vào bì hồ sơ, 

niêm phong và nộp cho Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định theo đúng thời 

gian quy định. Hồ sơ sẽ được chuyển giao cho Người có tài sản đấu giá để thực 

hiện việc xét hồ sơ năng lực của Nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đấu 

giá để thực hiện dự án. 

3. Những đối tượng không được đăng ký tham gia đấu giá. 

a) Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng 

lực hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, người không làm chủ hành vi 

hoặc người tại thời điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, không làm chủ 

được hành vi của mình; 

b) Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện cuộc đấu giá; 

cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điều hành phiên 

đấu giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, 

chị ruột, em ruột của người trực tiếp giám định, định giá tài sản; 

c) Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết 

định bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết 

định bán tài sản của người khác theo quy định của pháp luật; 

d) Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định tại 

điểm c khoản này; 

e) Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng 

đối với các loại tài sản đó. 
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4. Hành vi nghiêm cấm người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, 

tổ chức khác thực hiện các hành vi sau đây (theo Khoản 5, Điều 9 Luật Đấu giá tài 

sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật Đấu giá tài sản): 

a) Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham 

gia đấu giá, tham dự phiên đấu giá; 

b) Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người 

có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, 

nâng giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản; 

c) Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá; 

d) Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch 

kết quả đấu giá tài sản; 

e) Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài 

sản mà mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu 

giá của từ hai người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản; 

f) Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột 

cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

g) Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh 

nghiệp mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt 

động của doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người 

tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

h) Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan. 

Điều 4: Người tham gia đấu giá phải thực hiện các quy định sau: 

1. Người tham gia đấu giá phải có mặt đúng thời gian; địa điểm theo như thông 

báo và niêm yết công khai; mang theo giấy CCCD/Căn cước hoặc hộ chiếu để kiểm 

tra trước khi vào phòng đấu giá. 

2. Không sử dụng các chất kích thích khi đến tham dự đấu giá. 

3. Không mang theo vũ khí, chất cháy, chất nổ đến khu vực tổ chức đấu giá. 

4. Không sử dụng điện thoại di động hoặc bất kỳ phương tiện thông tin truyền 

thông nào khác trong phòng đấu giá. 

5. Những người có tên trong danh sách đăng ký tham gia đấu giá mới được vào 

phòng đấu giá, phải ngồi đúng vị trí được nhân viên Công ty hướng dẫn, không đi lại lộn 

xộn trong phòng đấu giá. 

6. Không nói chuyện, trao đổi bàn bạc giữa những người tham gia đấu giá. 

7. Không tranh luận với đấu giá viên với bất kỳ lý do nào. 

8. Chấp nhận toàn bộ Quy chế đấu giá do Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định 

ban hành và quy định của pháp luật về đấu giá tài sản; 
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Điều 5: Phương thức và hình thức đấu giá: 

Phiên đấu giá được tiến hành phải có từ 02 (hai) người đăng ký tham gia đấu giá 

trở lên, trường hợp chỉ có 01 (một) người đăng ký tham gia đấu giá thì phiên đấu giá 

không thành. 

1. Phương thức đấu giá: Trả giá lên. 

2. Hình thức đấu giá: Kết hợp giữa đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp với đấu giá 

bằng bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá. 

- Bước 1: Vòng vòng bỏ phiếu gián tiếp (vòng 1): 

+ Tại vòng bỏ phiếu gián tiếp (vòng 1) người tham gia đấu giá bắt buộc phải trả 

giá và trả cao hơn giá khởi điểm ít nhất 1 (một) bước giá và phải trả tròn bước giá. 

(Ví dụ: Giá trả = Giá khởi điểm + n x bước giá, với n ≥ 1 và là số nguyên) 

+ Vòng bỏ phiếu gián tiếp (vòng 1) người tham gia đấu giá ghi phiếu trả giá 

phải ghi đầy đủ thông tin tổ chức, cá nhân (người tham gia đấu giá); số tiền trả giá 

bằng số, bằng chữ, ký và ghi rõ họ tên.  

+ Tại phiên đấu giá sẽ tiến hành mở phiếu trả giá đối với những hồ sơ đạt điều 

kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia đấu giá dự án, sẽ chọn các phiếu trả giá cao từ thứ 

1 đến phiếu trả giá cao thứ 3 để tiếp tục đấu giá các vòng tiếp theo. Trường hợp có ít hơn 

03 phiếu thì tất cả các phiếu được chọn vào vòng đấu giá tiếp theo.  

- Bước 2: Vòng bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá (từ vòng đấu giá thứ 2 

trở đi): 

+ Giá cao nhất của vòng đấu giá trước được chọn làm giá khởi điểm cho vòng 

đấu giá sau liền kề. 

+ Người tham gia đấu giá phải trả giá cao hơn giá khởi điểm của vòng đấu giá 

đó ít nhất 1 bước giá và phải trả tròn bước giá (Ví dụ: Giá trả = Giá khởi điểm của 

vòng đấu giá đó + n bước giá, với n ≥ 1 và là số nguyên). Nếu người tham gia đấu giá 

không muốn tiếp tục đấu giá thì ghi “dừng”. 

+ Cách ghi: Ghi số bước giá cần trả vào phiếu trả giá (bằng số và bằng chữ); ký, 

ghi rõ họ tên. 

- Quy định về trúng đấu giá: 

+ Từ vòng đấu giá thứ 2 trở đi, tại vòng nào đó nếu còn 1 người trả giá cao nhất 

đồng thời tất cả những người còn lại đều ghi “dừng” thì người trả giá cao nhất là 

người trúng đấu giá. 

+ Từ vòng đấu giá thứ 2 trở đi, tại vòng nào đó mà tất cả những người tham gia 

đấu giá đều ghi “dừng” thì người trả giá cao nhất của vòng đấu giá trước liền kề là 

người trúng đấu giá; trường hợp vòng đấu giá trước liền kề có từ 2 người trở lên cùng 

trả giá cao nhất bằng nhau thì đấu giá viên điều hành phiên đấu giá tiến hành cho bốc 

thăm, người có số bốc thăm lớn nhất là người trúng đấu giá. 

+ Cuộc đấu giá kết thúc khi không còn người tham gia đấu giá trả giá. Đấu giá 

viên công bố người có phiếu trả giá cao nhất là người trúng đấu giá. 
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- Các quy định khác: 

+ Thời gian trả giá tối đa từ vòng đấu giá thứ 2 trở đi là: 90 giây. Những phiếu 

trả giá quá 90 giây xem như “dừng” tại vòng đấu giá đó và không được đấu giá các 

vòng tiếp theo. 

+ Người tham gia đấu giá đã ghi “dừng” thì không được tham gia đấu giá vòng sau. 

+ Phiếu đấu giá bị xóa, sửa, trả giá không đúng quy định thì không hợp lệ và xem 

như “dừng” tại vòng đấu giá đó.  

Điều 6: Quy định về bảo mật; giám sát phiên đấu giá và biên bản đấu giá: 

1.  Quy định bảo mật: 

- Hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia đấu giá và hồ sơ đấu giá 

được đóng thành tập, bỏ vào bì hồ sơ và niêm phong trước khi nộp cho Công ty. 

- Đến 16h30’ ngày cuối cùng tiếp nhận hồ sơ đăng ký đấu giá, đại diện Trung tâm 

Phát triển quỹ đất (người có tài sản đấu giá); đại diện các Sở, Ngành tham gia giám sát và 

đại diện Công ty tiến hành lập biên bản về số lượng người tham gia đấu giá nộp hồ sơ 

(biên bản phải có các thành phần tham dự ký tên). 

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá thực hiện nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 

1) theo đúng thời gian quy định. Đến 16h30’ ngày cuối cùng tiếp nhận phiếu trả giá 

vòng gián tiếp (vòng 1), đại diện Trung tâm Phát triển quỹ đất (người có tài sản đấu 

giá); đại diện các Sở, Ngành tham gia giám sát và đại diện Công ty tiến hành niêm 

phong thùng tiếp nhận phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1). Việc niêm phong phải 

được lập thành biên bản, có các thành phần tham dự ký tên. 

- Trước giờ tổ chức đấu giá, đại diện Trung tâm Phát triển quỹ đất (người có tài 

sản đấu giá); đại diện các Sở, Ngành tham gia giám sát; đại diện người tham gia đấu giá 

cùng với Công ty kiểm tra và mở niêm phong, lập danh sách đấu giá. 

2. Giám sát phiên đấu giá: Trong quá trình đấu giá, đại diện Trung tâm Phát 

triển quỹ đất, đại diện Văn phòng UBND tỉnh, Sở Tài chính, Sở Xây dựng, Sở Tư 

pháp và Sở Nông nghiệp và Môi trường trực tiếp giám sát phiên đấu giá. Kết thúc 

phiên đấu giá phải ký vào biên bản đấu giá. 

3. Biên bản đấu giá: Kết thúc phiên đấu giá, toàn bộ diễn biến của phiên đấu giá 

phải được ghi vào biên bản đấu giá và có đầy đủ chữ ký của người ghi biên bản; người 

điều hành đấu giá; đại diện Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định (người có tài sản 

đấu giá); đại diện các Sở, Ngành tham gia giám sát; đại diện người tham gia đấu giá và 

người trúng đấu giá. 

Điều 7: Rút lại giá đã trả, giá đã chấp nhận:  

- Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu 

giá viên công bố người trúng đấu giá thì cuộc đấu giá vẫn tiếp tục và bắt đầu từ giá 

của người trả giá liền kề trước đó.  

- Người rút lại giá đã trả hoặc rút lại giá đã chấp nhận thì bị truất quyền tham 

gia đấu giá. 
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Điều 8: Từ chối kết quả trúng đấu giá:  

- Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại 

cuộc đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá thì người trả giá liền kề là người 

trúng đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả 

của người từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản 

đấu giá. 

- Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của 

người từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận mua 

tài sản đấu giá thì phiên đấu giá không thành. 

Điều 9: Những trường hợp bị truất quyền tham gia đấu giá: 

- Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký 

tham gia đấu giá, tham dự phiên đấu giá; 

- Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, 

người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm 

giá, nâng giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản; 

- Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá; 

- Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai 

lệch kết quả đấu giá tài sản; 

- Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài 

sản mà mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu 

giá của từ hai người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản; 

- Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột 

cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

- Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh 

nghiệp mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt 

động của doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người 

tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

- Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan. 

Điều 10: Tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiền đặt trước: 

1. Tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá: 1.000.000 đồng/hồ sơ. Tiền bán hồ sơ 

mời tham gia đấu giá nộp bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản vào tài khoản của Công ty 

tại Ngân hàng tại mục 2 điều này chậm nhất đến 16h30’ ngày 26/5/2025. Tiền bán hồ 

sơ mời tham gia đấu giá là khoản tiền không hoàn trả cho người tham gia đấu giá. 

Nội dung nộp tiền: Công ty ....................... nộp tiền mua hồ sơ đấu giá khu đất K200. 

 

 



16 

2. Tiền đặt trước:  

- Tiền đặt trước: Nộp đúng số tiền đặt trước theo thông báo của Công ty. 

- Thời gian nộp tiền đặt trước: Hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham 

gia đấu giá “đạt” kết quả sơ tuyển do các đại diện cơ quan liên ngành thực hiện đánh 

giá và kiểm tra thì Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước chậm nhất đến 

16h00’ ngày 08/7/2025 (trước ngày mở phiên đấu giá 01 ngày làm việc), vào tài 

khoản mở tại các Ngân hàng của Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định (không áp 

dụng nộp tiền đặt trước bằng chứng thư bảo lãnh ngân hàng) 

- Nộp bằng tiền Việt Nam đồng. 

- Nộp vào tài khoản của Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định: 

  + TK: 0051000097979 tại VCB Bình Định 

  + TK: 1355 777 777 tại VCB Quy Nhơn 

  + TK: 5580858888 tại BIDV Quy Nhơn 

  + TK: 5806666888 tại BIDV Bình Định 

  + TK: 114002776548 tại Vietinbank Phú Tài 

Nội dung nộp tiền: Công ty ....................... nộp tiền đặt trước đấu giá khu đất K200. 

3. Người tham gia đấu giá được nhận lại tiền đặt trước đối với các trường 

hợp sau: 

- Rút lại đăng ký tham gia đấu giá trước thời điểm kết thúc nộp hồ sơ tham gia đấu giá; 

- Không đủ điều kiện tổ chức đấu giá theo quy định; 

- Không trúng đấu giá trừ các trường hợp quy định tại điểm 4 điều này. 

 Công ty hoàn trả tiền đặt trước cho các trường hợp nêu trên chậm nhất 03 ngày 

làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá; 

4. Người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước trong các 

trường hợp sau: 

- Nộp hồ sơ đăng ký đấu giá nhưng không đến tham gia phiên đấu giá mà không 

thuộc trường hợp bất khả kháng;  

- Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 điều 

9 của Luật Đấu giá tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản; 

- Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 điều 44 của Luật Đấu giá 

tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Luật Đấu giá tài sản; 

- Rút lại giá đã trả, giá đã chấp nhận theo quy định tại điều 50 của Luật Đấu giá 

tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Luật Đấu giá tài sản; 
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- Từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại điều 51 của Luật Đấu giá tài sản 

năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật 

Đấu giá tài sản (kể cả trường hợp từ chối bốc thăm để xác định người trúng đấu giá); 

Điều 12: Thời gian, địa điểm hoàn tất thủ tục điều kiện còn lại của hồ sơ tham gia 

đấu giá là nộp tiền đặt trước 

Nhà đầu tư đã nộp hồ sơ điều kiện năng lực tham gia đấu giá theo quy định tại 

Điều 3 Quy chế này. Sau khi “đạt” kết quả sơ tuyển do đại diện các cơ quan liên 

ngành thực hiện đánh giá và kiểm tra hồ sơ điều kiện năng lực nhà đầu tư tham gia 

đấu giá thì đồng thời hoàn tất thủ tục và điều kiện còn lại của hồ sơ tham gia đấu giá 

hợp lệ đó là: 

- Nhà đầu tư thực hiện việc bỏ phiếu trả giá gián tiếp theo quy định, chậm nhất 

16h00’ ngày 07/7/2025 tại Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định, địa chỉ: số 120 

Diên Hồng, P. Ngô Mây, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định.  

- Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước bằng 20% giá khởi điểm của khu đất đấu 

giá số tiền là 54.160.336.814 đồng (Năm mươi bốn tỷ, một trăm sáu mươi triệu, ba 

trăm ba mươi sáu nghìn, tám trăm mười bốn đồng) vào tài khoản của Công ty Đấu 

giá Hợp danh Bình Định và chuyển chứng từ nộp tiền đặt trước cho Công ty, chậm 

nhất đến 16h00’ ngày 08/7/2025. 

Điều 13: Thời hạn nộp tiền của người trúng đấu giá: 

- Khoản tiền đặt trước của người trúng đấu giá được chuyển thành tiền đặt cọc để 

đảm bảo thực hiện nghĩa vụ trúng đấu giá sau khi được cơ quan có thẩm quyền phê 

duyệt. Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày đấu giá thành, Công ty có trách 

nhiệm chuyển vào tài khoản của người có tài sản đấu giá. 

- Nhà đầu tư trúng đấu giá có trách nhiệm nộp đủ số tiền trúng đấu giá quyền sử 

dụng đất phải nộp theo kết quả trúng đấu giá (sau khi trừ tiền đặt cọc) và các khoản 

nghĩa vụ tài chính khác có liên quan vào ngân sách nhà nước chậm nhất trong thời hạn 

nộp tiền như sau: 

+ Chậm nhất là 30 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền của cơ quan thuế, 

Nhà đầu tư phải nộp 50% tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất; 

+ Chậm nhất là 90 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền của cơ quan thuế, 

Nhà đầu tư phải nộp 50% tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất còn lại.  

Trường hợp quá thời hạn nộp tiền quy định nêu trên thì phải nộp tiền chậm nộp 

theo quy định. 

Đồng thời, Nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền hoặc nộp không đủ tiền trúng 

đấu giá quyền sử dụng đất trong vòng 120 ngày kể từ ngày có quyết định công 

nhận kết quả trúng đấu giá thì Ủy ban nhân dân tỉnh hủy Quyết định công nhận kết 

quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất. 

- Trường hợp khi bàn giao đất cho Nhà đầu tư trúng đấu giá, nếu diện tích đất thực 

tế tăng hoặc giảm so với diện tích đã công bố trong hồ sơ đấu giá thì phải Quyết định bổ 

sung điều chỉnh lại Quyết định trúng đấu giá, số tiền phải nộp tăng lên hoặc giảm đi 

được tính bằng (=) giá đất trúng đấu giá nhân (x) với phần diện tích tăng hoặc giảm. 
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Điều 14: Huỷ Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá: 

1. Trường hợp Nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp đủ tiền trúng đấu giá quyền sử 

dụng đất và các khoản nghĩa vụ tài chính khác có liên quan vào ngân sách nhà nước 

đúng thời hạn quy định tại Điều 13 của Quy chế này thì Ủy ban nhân dân tỉnh hủy 

Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất, trình tự thực hiện như 

sau: 

- Ngay khi kết thúc thời hạn 120 ngày kể từ ngày có Quyết định công nhận kết 

quả trúng đấu giá, Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh có trách nhiệm gửi văn bản đến 

cơ quan Thuế đề nghị cung cấp thông tin về tình hình thực hiện nghĩa vụ tài chính của 

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất.  

- Ngay khi có văn bản của cơ quan Thuế về việc Nhà đầu tư trúng đấu giá không 

nộp tiền hoặc nộp không đủ tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất, Trung tâm Phát 

triển quỹ đất tỉnh lập hồ sơ và có văn bản gửi Sở Nông nghiệp và Môi trường để trình 

Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định hủy Quyết định công nhận kết quả trúng 

đấu giá quyền sử dụng đất. 

2. Khoản tiền đặt trước (tiền đặt cọc) của Nhà đầu tư bị huỷ Quyết định công nhận 

kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại khoản 1 Điều này được nộp 

vào ngân sách nhà nước (bị sung vào công quỹ nhà nước) theo quy định.  

3. Số tiền đã nộp của Nhà đầu tư bị hủy Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá 

quyền sử dụng đất (không bao gồm khoản tiền đặt cọc) được hoàn trả và không tính 

lãi và trượt giá.  

4. Trường hợp người trúng đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án vi phạm 

nghĩa vụ thanh toán tiền trúng đấu giá dẫn đến Quyết định công nhận kết quả đấu giá 

bị hủy, tùy theo tính chất, mức độ vi phạm thì bị cấm tham gia đấu giá; hình thức xử 

lý vi phạm và thời hiệu xử lý vi pham thực hiện theo quy định tại Điều 25, 26 Nghị 

định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số 

điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều 

theo Luật số 37/2024/QH15. 

Điều 15: Trách nhiệm của đấu giá viên điều hành phiên đấu giá: 

1. Đấu giá viên phải bảo đảm bí mật về thông tin về tổ chức, cá nhân tham gia 

đấu giá, số lượng người tham gia đấu giá, trung thực, minh bạch trong quá trình đấu 

giá. 

2. Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá phải phổ biến Quy chế cuộc đấu giá, giới 

thiệu về mình, nhân viên giúp việc, đại diện người có tài sản đấu giá, đại diện các 

thành phần tham dự và giám sát phiên đấu giá, điểm danh người tham gia đấu giá và 

giới thiệu tài sản đấu giá; xử lý kịp thời các tình huống xảy ra trong phiên đấu giá và 

chịu trách nhiệm trước pháp luật. 
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Điều 16: Xử lý hành vi, vi phạm việc đấu giá: 

1. Trước và trong phiên đấu giá nghiêm cấm người tham gia đấu giá liên kết, 

thông đồng, dìm giá. Nếu vi phạm sẽ bị xử lý theo pháp luật hiện hành. 

2. Người tham gia đấu giá tài sản thực hiện tốt các quy định của pháp luật về đấu giá 

và Quy chế này, nếu người tham gia đấu giá tài sản nào vi phạm thì xử lý theo quy định. 

3. Những vấn đề không nêu trong Quy chế này thì thực hiện theo quy định của Luật 

Đấu giá tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Luật Đấu giá tài sản; các Quyết định ban hành Tiêu chí, Phương án đấu giá 

và các văn bản Quy phạm pháp luật có liên quan. 

4. Vấn đề gì còn chưa rõ liên quan đến công tác đấu giá, người tham gia đấu giá 

liên hệ với Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định trước ngày tổ chức phiên đấu giá để 

được hướng dẫn và giải quyết./. 

   
   
   
   
   
   

 









 

   Uþ BAN NHÂN DÂN               CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIàT NAM 

     TâNH BÌNH ĐäNH                                    Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

   Số:           /QĐ-UBND                             Bình Định, ngày          tháng 3 năm 2020 

 

QUY¾T ĐäNH 

Về viác phê duyát điều chãnh cÿc bß chức năng sử dÿng đất và các chã 
tiêu quy hoạch ki¿n trúc khu đất K200, đường An Dương Vương, phường 

Nguyßn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn 
 
 

CHĀ TäCH Uþ BAN NHÂN DÂN TâNH  
 

 Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; 

Căn cứ Luật Quy ho ch đ  thị năm 2009;  
Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số Điều của 37 Luật có liên quan đến quy 

ho ch xây dựng ngày 20/11/2018; 
Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính 
phủ về việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy ho ch đ  thị và Nghị định số 
44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung 
về quy ho ch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, 
thẩm định, phê duyệt và quản lý quy ho ch đ  thị; Nghị định số 38/2010/NĐ-CP 

ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý kh ng gian, kiến trúc và cảnh quan đ  
thị; Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý kh ng 
gian xây dựng ngầm đ  thị; 

Căn cứ Th ng tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy 
định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy ho ch xây dựng vùng, quy ho ch đ  thị 
và quy ho ch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

Căn cứ Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngày 27/06/2019 của UBND tỉnh 
về việc lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy ho ch đ  thị, quy ho ch 
xây dựng trên địa bàn tỉnh; 

Căn cứ Quyết định số 2163/QĐ-UBND ngày 09/8/2013 của UBND tỉnh về 
việc phê duyệt đồ án quy ho ch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu Đ  thị - Dịch vụ - Du 

lịch phía Tây đường An Dương Vương, TP. Quy Nhơn; 
Căn cứ Quyết định số 3676/QĐ-UBND ngày 18/10/2016 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt đồ án quy ho ch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Kh ng gian du lịch vịnh 
Quy Nhơn; 

Theo Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 của UBND tỉnh về việc 
phê duyệt đồ án Quy ho ch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An 
Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, TP. Quy Nhơn; 
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Theo Văn bản số 1269/UBND-TH ngày 04/3/2020 của UBND tỉnh về việc 
rà soát tiêu chí đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án t i Khu đất K200, 
phường Nguyễn Văn Cừ, TP. Quy Nhơn; 

 Xét đề nghị của Sở Xây dựng t i Tờ trình số 67/TTr-SXD ngày 11/3/2020, 
 

                                              

QUY¾T ĐäNH: 

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ chức năng sử dụng đất và các chỉ tiêu 
quy ho ch kiến trúc khu đất K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn 
Cừ, thành phố Quy Nhơn với các nội dung như sau: 

1. Điều chỉnh diện tích khu đất quy ho ch từ 10.819m
2
 thành 10.775,6m

2
 

(theo diện tích đo đ c thực tế theo trích lục bản đồ địa chính số 990-2019, tỷ lệ 
1/1.000 do Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Bình Định lập ngày 10/5/2019). 

2. Điều chỉnh chức năng sử dụng đất thành: Khu khách s n tiêu chuẩn 5 sao, 

Văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương m i – Dịch vụ. 
3. Quy ho ch sử dụng đất:  

Bảng cân bằng sử dÿng đất: 

STT Loại đất 

Quy hoạch được 

duyát theo Quy¿t 
đånh số 658/QĐ-

UBND ngày 
01/3/2019 

Quy hoạch điều 
chãnh 

Tăng 
(+), 

Giảm 
(-) 

Dián tích 

(m
2
) 

Tÿ lá 

(%) 

Dián tích 

(m
2
) 

Tÿ lá 

(%) 

 

1 Đất xây dựng công trình 5.914 54,66 5.860,3 54,38 -53,7 

2 
Đất cây xanh, sân bãi, 

đường nội bộ 
4.905 45,34 4.915,3 45,62 +10,3 

  Tổng cßng 10.819 100 10.775,6 100 -43,4 

4. Tổ chức kh ng gian kiến trúc cảnh quan: 
a) Chỉ tiêu quy ho ch kiến trúc: 
- C ng trình gồm 01 khối đế và 01 khối tháp. 
- Số tầng nổi c ng trình: 40-45 tầng (kh ng bao gồm tầng hầm). C ng trình 

phải được thỏa thuận về độ cao tĩnh kh ng của Bộ Quốc phòng theo quy định. 
- Mật độ xây dựng: 45% - 55% (bao gồm cả c ng trình phụ: Nhà bảo vệ, 

tr m h  thế...). 
- Hệ số sử dụng đất: 7- 13 lần. 
- Phương án thiết kế c ng trình sẽ tính toán cụ thể nhằm bố trí đủ diện tích 

để xe theo quy định. 
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b) Khoảng lùi xây dựng c ng trình: Khoảng lùi bắt buộc so với chỉ giới 
đường đỏ các tuyến đường: An Dương Vương ≥ 25m; đường Nguyễn Trung Tín ≥ 
15m và đối với 2 c nh còn l i ≥ 7m. 

Điều 2. Quyết định này điều chỉnh, bổ sung Quyết định số 658/QĐ-UBND 

ngày 01/3/2019 của UBND tỉnh. Các nội dung kh ng phê duyệt điều chỉnh, bổ 
sung t i Quyết định này thì vẫn thực hiện theo Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 

01/3/2019 của UBND tỉnh. 

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài 
nguyên và M i trường, Kế ho ch và Đầu tư, Tài chính, Chủ tịch UBND thành phố 

Quy Nhơn và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành 
Quyết định này kể từ ngày ký./. 

 

Nơi nhận:                                                                        
- Như Điều 3; 
- CT, PCT UBND tỉnh; 

- CVP, PVPQT; 

- Lưu: VT, K1, K4, K14 (20b). 

   KT. CHĀ TäCH                                                                         
  PHÓ CHĀ TäCH                                                                         

 

 
 
 

   Phan Cao Thắng 

  

Ký bßi: þy ban Nhân dân tßnh Bình �ßnh
Ngày ký: 17-03-2020 15:23:45 +07:00



 

 

þY BAN NHÂN DÂN  
TÞNH BÌNH �ÞNH 

CÞNG HOÀ XÃ HÞI CHþ NGH¾A VIÞT NAM 
�ßc l¿p - Tÿ do - H¿nh phúc 

Sß:        /Q�-UBND Bình �ßnh, ngày        tháng         n�m 2023        

 
QUY¾T �ÞNH  

Ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t± 
 
 

þY BAN NHÂN DÂN TÞNH 

 

C�n cÿ Lu¿t Tß chÿc Chính quyßn �ßa ph±¡ng ngày 19/6/2015;  
C�n cÿ Lu¿t Sÿa �ßi, bß sung mßt sß �ißu cÿa Lu¿t Tß chÿc Chính phÿ và 

Lu¿t Tß chÿc chính quyßn �ßa ph±¡ng ngày 22/11/2019;  
C�n cÿ Lu¿t �¿u t± ngày 17/6/2020; 

C�n cÿ Nghß �ßnh sß 25/2020/N�-CP ngày 28/02/2020 cÿa Chính phÿ vß 
vißc quy �ßnh chi ti¿t thi hành mßt sß �ißu cÿa Lu¿t �¿u th¿u vß lÿa chßn nhà 
�¿u t±; 

C�n cÿ Nghß �ßnh sß 31/2021/N�-CP ngày 26/3/2021 cÿa Chính phÿ quy 
�ßnh chi ti¿t và h±ßng d¿n thi hành mßt sß �ißu cÿa Lu¿t �¿u t±; 

C�n cÿ Thông t± 03/2021/TT-BKH�T ngày 09/4/2021 cÿa Bß tr±ßng Bß 
K¿ ho¿ch và �¿u t± vß vißc quy �ßnh m¿u v�n b¿n, báo cáo liên quan �¿n ho¿t 
�ßng �¿u t± t¿i Vißt Nam, �¿u t± cÿa Vißt Nam ra n±ßc ngoài và xúc ti¿n �¿u 
t±; 

Xét Báo cáo th¿m �ßnh cÿa Sß K¿ ho¿ch và �¿u t± t¿i Báo cáo sß 
318/BC-SKH�T ngày 18/5/2023, 

 

QUY¾T �ÞNH: 

 

�ißu 1. Ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t± dÿ án Xây dÿng khu khách s¿n tiêu 
chu¿n 5 sao, V�n phòng cho thuê và Trung tâm Th±¡ng m¿i - Dßch vÿ (khu �¿t 
K200) vßi các nßi dung sau �ây: 

1. Hình thÿc lÿa chßn nhà �¿u t±: �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t theo quy 
�ßnh pháp lu¿t �¿t �ai. 

2. Tên dÿ án: Xây dÿng khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, V�n phòng cho 
thuê và Trung tâm Th±¡ng m¿i - Dßch vÿ (khu �¿t K200). 

3. Mÿc tiêu dÿ án: Cÿ thß hóa quy ho¿ch chi ti¿t 1/500 khu �¿t K200, 
�±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành phß Quy Nh¡n �ã 
�±ÿc UBND tßnh phê duyßt t¿i Quy¿t �ßnh sß 658/Q�-UBND ngày 01/3/2019 

và Quy¿t �ßnh sß 904/Q�UBND ngày 17/3/2020. 
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4. Quy mô dÿ án:  
4.1. Chÿc n�ng và các chß tiêu quy ho¿ch ki¿n trúc:  
a) Chÿc n�ng sÿ dÿng �¿t: Khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, V�n phòng 

cho thuê và Trung tâm Th±¡ng m¿i - Dßch vÿ.  
b) Dißn tích quy ho¿ch: 10.775,6m2, trong �ó: 
- �¿t xây dÿng công trình: 5.860,3m

2
; 

- �¿t cây xanh, sân bãi, �±ßng nßi bß: 4.915,3m2
. 

c) Các chß tiêu quy ho¿ch ki¿n trúc:  

- Sß t¿ng nßi công trình: 40 - 45 t¿ng (01 khßi �¿ và 01 khßi tháp). Sß 
t¿ng h¿m �±ÿc xác �ßnh tßi �a là 03 t¿ng, �±ÿc dùng �ß �ß xe phÿc vÿ nhu c¿u 
cÿa khách s¿n ho¿c kinh doanh th±¡ng m¿i. Công trình ph¿i �±ÿc thßa thu¿n vß 
�ß cao t¿nh không cÿa Bß Qußc phòng theo quy �ßnh (Nhà �¿u t± thÿc hißn thßa 
thu¿n).  

- M¿t �ß xây dÿng: 45% - 55% (bao gßm c¿ công trình phÿ: Nhà b¿o vß, 
tr¿m h¿ th¿...).  

- Hß sß sÿ dÿng �¿t: 7-13 l¿n. 

- Ph±¡ng án thi¿t k¿ công trình s¿ tính toán cÿ thß nh¿m bß trí �ÿ dißn tích 
�ß xe theo quy �ßnh. 

- Kho¿ng lùi xây dÿng công trình: Kho¿ng lùi b¿t bußc so vßi chß gißi 
�±ßng �ß các tuy¿n �±ßng: An D±¡ng V±¡ng g 25m, �±ßng Nguyßn Trung Tín 
g 15m và �ßi vßi 2 c¿nh còn l¿i g 7m. 

4.2 Hß thßng h¿ t¿ng kÿ thu¿t: Theo quy¿t �ßnh sß 658/Q�-UBND ngày 

01/3/2019 cÿa UBND tßnh vß vißc phê duyßt quy ho¿ch chi ti¿t xây dÿng tÿ lß 
1/500 Khu �¿t K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành 
phß Quy Nh¡n. 

5. S¡ bß vß chi phí thÿc hißn dÿ án (m1): 2.500 tÿ �ßng. 

6. Thßi h¿n ho¿t �ßng cÿa dÿ án: 50 n�m. 

7. �ßa �ißm thÿc hißn dÿ án: Khu �¿t K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, 
ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành phß Quy Nh¡n, tßnh Bình �ßnh. 

8. Ti¿n �ß thÿc hißn dÿ án:  
- Trong thßi h¿n 12 tháng, kß tÿ ngày có Quy¿t �ßnh cÿa UBND tßnh công 

nh¿n k¿t qu¿ �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t, chÿ �¿u t± ph¿i hoàn t¿t các thÿ tÿc 
chu¿n bß �¿u t± theo �úng quy �ßnh hißn hành �ß có thß khßi công xây dÿng các 
h¿ng mÿc cÿa dÿ án. 
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- Thßi gian thi công xây dÿng công trình dÿ án không quá 30 tháng kß tÿ 
ngày có gi¿y phép xây dÿng. 

Trong quá trình thÿc hißn dÿ án, nhà �¿u t± vi ph¿m ti¿n �ß nêu trên thì 
s¿ bß xem xét thu hßi dÿ án và thu hßi �¿t, xÿ lý tài chính và sung công quÿ Nhà 

n±ßc sß tißn trúng �¿u giá �ã nßp theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t hißn hành (trÿ 
tr±ßng hÿp có lý do chính �áng �±ÿc UBND tßnh ch¿p thu¿n b¿ng v�n b¿n). 

9. ¯u �ãi, hß trÿ �¿u t± và �ißu kißn áp dÿng: Theo quy �ßnh hißn 
hành. 

�ißu 2. Tß chÿc thÿc hißn 

Giao Sß Tài nguyên và Môi tr±ßng chÿ trì, phßi hÿp vßi các c¡ quan liên 
quan tß chÿc �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t theo quy �ßnh. 

�ißu 3. �ißu kho¿n thi hành 

1. Quy¿t �ßnh Ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t± này có hißu lÿc kß tÿ ngày 
ký. 

2. Chánh V�n phòng UBND tßnh; Giám �ßc các Sß: K¿ ho¿ch và �¿u t±, 
Xây dÿng, Tài nguyên và Môi tr±ßng, Tài chính, Du lßch, Công Th±¡ng; Chÿ 
tßch UBND thành phß Quy Nh¡n, Trung tâm Phát trißn quÿ �¿t tßnh và Thÿ 
tr±ßng các c¡ quan, �¡n vß có liên quan chßu trách nhißm thi hành Quy¿t �ßnh 
này. 

3. Quy¿t �ßnh này �±ÿc l¿p thành 03 b¿n gßc: 01 b¿n gÿi Sß Tài nguyên 

và Môi tr±ßng, 01 b¿n �±ÿc l±u t¿i Sß K¿ ho¿ch và �¿u t± và 01 b¿n �±ÿc l±u 
t¿i V�n phòng UBND tßnh Bình �ßnh./. 

 
N¡i nh¿n: 
- Nh± �ißu 3; 

- CT, các PCT UBND tßnh; 
- CVP, PVP KT; 

- L±u: VT, K1.  

TM. þY BAN NHÂN DÂN 
KT. CHþ TÞCH 
PHÓ CHþ TÞCH 

 
 
 
 
 

Nguyßn Tu¿n Thanh 

 



Uþ BAN NHÂN DÂN 
TÞNH BÌNH �ÞNH 

 

Sß:             /Q�-UBND 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHþ NGH¾A VIÞT NAM 

�ßc l¿p - Tÿ do - H¿nh phúc 
 

Bình �ßnh, ngày          tháng       n�m 2024 

 

QUY¾T �ÞNH 
Vß vißc phê duyßt Tiêu chí �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t thÿc hißn án 
xây dÿng khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, v�n phòng cho thuê 

và Trung tâm Th±¡ng m¿i 3 Dßch vÿ (khu �¿t K200) 
 

þY BAN NHÂN DÂN TÞNH 

C�n cÿ Lu¿t Tß chÿc Chính quyßn �ßa ph±¡ng ngày 19/6/2015; Lu¿t sÿa �ßi, bß 
sung mßt sß �ißu cÿa Lu¿t Tß chÿc Chính phÿ và Lu¿t Tß chÿc Chính quyßn �ßa 
ph±¡ng ngày 22/11/2019;  

C�n cÿ Lu¿t �¿u giá tài s¿n ngày 17/11/2016; 

C�n cÿ Lu¿t �¿u t± ngày 17/6/2020; 

C�n cÿ Lu¿t �¿t �ai sß 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 

C�n cÿ Lu¿t Nhà ß sß 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023; 

C�n cÿ Lu¿t Kinh doanh b¿t �ßng s¿n sß 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 

C�n cÿ Nghß �ßnh sß 62/2017/N�-CP ngày 16/5/2017 cÿa Chính phÿ quy �ßnh 
chi ti¿t mßt sß �ißu và bißn pháp thi hành Lu¿t �¿u giá tài s¿n; 

C�n cÿ Nghß �ßnh sß 31/2021/N�-CP ngày 26/3/2021 cÿa Chính phÿ vß vißc 
quy �ßnh chi ti¿t và h±ßng d¿n thi hành mßt sß �ißu cÿa Lu¿t �¿u t±; 

C�n cÿ Nghß �ßnh 102/2024/N�-CP ngày 30/7/2024 cÿa Chính phÿ quy �ßnh chi 
ti¿t thi hành mßt sß �ißu cÿa Lu¿t �¿t �ai; 

C�n cÿ Thông t± sß 09/2021/TT-BKH�T ngày 16/11/2021 cÿa Bß K¿ ho¿ch và 
�¿u t± vß vißc h±ßng d¿n lÿa chßn nhà �¿u t± thÿc hißn dÿ án �¿u t± theo ph±¡ng 

thÿc �ßi tác công t± và dÿ án �¿u t± có sÿ dÿng �¿t, vßn chÿ sß hÿu cÿa nhà �¿u t±; 

C�n cÿ Thông t± sß 03/2024/TT-BKH�T ngày 06/3/2024 cÿa Bß K¿ ho¿ch và 
�¿u t± quy �ßnh m¿u hß s¡ �¿u th¿u lÿa chßn nhà �¿u t± thÿc hißn dÿ án thußc 
tr±ßng hÿp ph¿i tß chÿc �¿u th¿u theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t qu¿n lý ngành, l¿nh 
vÿc; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 43/2018/Q�-UBND ngày 17/8/2018 cÿa UBND tßnh ban 
hành Quy �ßnh vß �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t �ß Nhà n±ßc giao �¿t có thu tißn sÿ 
dÿng �¿t ho¿c cho thuê �¿t trên �ßa bàn tßnh Bình �ßnh; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 31/2022/Q�-UBND ngày 27/6/2022 cÿa UBND tßnh sÿa 
�ßi, bß sung mßt sß �ißu cÿa Quy �ßnh ban hành kèm theo Quy¿t �ßnh sß 
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43/2018/Q�-UBND ngày 17/8/2018 cÿa UBND tßnh ban hành quy �ßnh vß �¿u giá 
quyßn sÿ dÿng �¿t �ß Nhà n±ßc giao �¿t có thu tißn sÿ dÿng �¿t ho¿c cho thuê �¿t 
trên �ßa bàn tßnh Bình �ßnh;  

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 78/2023/Q�-UBND ngày 12/11/2023 cÿa UBND tßnh Sÿa 
�ßi, bß sung mßt sß �ißu cÿa Quy �ßnh vß �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t �ß Nhà n±ßc 
giao �¿t có thu tißn sÿ dÿng �¿t ho¿c cho thuê �¿t trên �ßa bàn tßnh ban hành kèm 
theo Quy¿t �ßnh sß 43/2018/Q�-UBND ngày 17/8/2018 cÿa UBND tßnh (�±ÿc sÿa 
�ßi, bß sung t¿i Quy¿t �ßnh sß 31/2022/Q�UBND ngày 27/6/2022 cÿa UBND tßnh); 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 962/Q�-UBND ngày 25/3/2024cÿa UBND tßnh vß vißc 
phê duyßt K¿ ho¿ch sÿ dÿng �¿t n�m 2024 thành phß Quy Nh¡n; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 658/Q�-UBND ngày 01/3/2019 cÿa UBND tßnh vß vißc 
phê duyßt quy ho¿ch chi ti¿t xây dÿng tÿ lß 1/500 Khu �¿t K200, �±ßng An D±¡ng 
V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành phß Quy Nh¡n; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 904/Q�-UBND ngày 17/3/2020 cÿa UBND tßnh vß vißc 
�ißu chßnh cÿc bß chÿc n�ng sÿ dÿng �¿t và các chß tiêu quy ho¿ch ki¿n trúc Khu �¿t 
K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành phß Quy Nh¡n; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 2238/Q�-UBND ngày 20/6/2023 cÿa UBND tßnh vß vißc 
phê duyßt ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t± dÿ án: xây dÿng khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 
sao, v�n phòng cho thuê và Trung tâm Th±¡ng m¿i 3 Dßch vÿ (khu �¿t K200); 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 2391/Q�-UBND ngày 03/7/2023 cÿa UBND tßnh vß vißc 
phê duyßt Tiêu chí �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t thÿc hißn dÿ án xây dÿng khu khách 
s¿n tiêu chu¿n 5 sao, v�n phòng cho thuê và Trung tâm Th±¡ng m¿i 3 Dßch vÿ (khu 
�¿t K200);  

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 321/Q�-UBND ngày 25/01/2024 cÿa UBND tßnh vß vißc 
phê duyßt K¿ ho¿ch �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t, thuê �¿t n�m 2024 �ßi vßi các quÿ 
�¿t do tßnh qu¿n lý; 

Theo �ß nghß cÿa Sß Tài nguyên và Môi tr±ßng t¿i Tß trình sß 1145/TTr-

STNMT ngày 25/9/2024, ý ki¿n thßng nh¿t cÿa các thành viên Ban cán sÿ �¿ng 
UBND tßnh. 

QUY¾T �ÞNH:  

�ißu 1. Ban hành kèm theo Quy¿t �ßnh này Tiêu chí �¿u giá quyßn sÿ dÿng 
�¿t thÿc hißn dÿ án xây dÿng khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, v�n phòng cho 
thuê và Trung tâm Th±¡ng m¿i 3 Dßch vÿ (khu �¿t K200). 

�ißu 2. Giao Sß Tài nguyên và Môi tr±ßng chß �¿o Trung tâm Phát trißn 
quÿ �¿t tßnh l¿p Ph±¡ng án �¿u giá trình UBND tßnh phê duyßt và thÿc hißn ký 
hÿp �ßng �¡n vß �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t theo quy �ßnh; chÿ trì, phßi hÿp vßi 
các c¡ quan có liên quan tß chÿc thÿc hißn Quy¿t �ßnh này.  
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�ißu 3. Quy¿t �ßnh này thay th¿ Quy¿t �ßnh sß 2391/Q�-UBND ngày 

03/7/2023 cÿa UBND tßnh. 

�ißu 4. Chánh V�n phòng UBND tßnh, Giám �ßc các Sß: Tài chính, K¿ 
ho¿ch và �¿u t±, Xây dÿng, Tài nguyên và Môi tr±ßng, T± pháp; Chÿ tßch 
UBND thành phß Quy Nh¡n chßu trách nhißm thi hành Quy¿t �ßnh này kß tÿ 
ngày ký./. 

 

N¡i nh¿n: 
- Nh± �ißu 4; 

- CT, các PCT UBND tßnh; 
- PVP KT, PVP TH; 

- Trung tâm PTQ� tßnh; 

- L±u: VT, K3, K16. 

 

 

TM. þY BAN NHÂN DÂN 
KT. CHþ TÞCH 
PHÓ CHþ TÞCH 

 

 

 

Nguyßn Tÿ Công Hoàng 
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þY BAN NHÂN DÂN 
TÞNH BÌNH �ÞNH 

 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHþ NGH¾A VIÞT NAM 
�ßc l¿p - Tÿ do - H¿nh phúc 

 
 

TIÊU CHÍ 

�¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t thÿc hißn dÿ án 
xây dÿng khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, v�n phòng cho thuê 

và Trung tâm Th±¡ng m¿i 3 Dßch vÿ (khu �¿t K200) 
 
 

 

(Ban hành theo Quy¿t �ßnh sß        /Q�-UBND ngày    /     /2024 cÿa UBND tßnh) 
  

1. Khu �¿t �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t dÿ án 

Thÿc hißn theo ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t± t¿i Quy¿t �ßnh sß 2238/Q�UBND 

ngày 20/6/2023 cÿa UBND tßnh nh± sau: 

1.1. Dißn tích: 10.775,6 m
2
  

1.2. �ßa �ißm thÿc hißn dÿ án: Khu �¿t K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng 
Nguyßn V�n Cÿ, thành phß Quy Nh¡n, tßnh Bình �ßnh, gißi c¿n: 

 - Phía B¿c giáp: �±ßng Nguyßn Trung Tín;  

- Phía Nam giáp: Khu dân c± hißn tr¿ng;  

- Phía �ông giáp: �±ßng An D±¡ng V±¡ng;  

- Phía Tây giáp: Khu phÿc hÿp BMC. 

1.3. Mÿc �ích sÿ dÿng �¿t: Xây dÿng khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, v�n phòng 
cho thuê và Trung tâm Th±¡ng m¿i 3 Dßch vÿ 

1.4. Hình thÿc sÿ dÿng �¿t: Nhà n±ßc cho thuê �¿t tr¿ tißn 01 l¿n cho c¿ thßi 
gian thuê theo hình thÿc �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t. 

1.5. Thßi h¿n ho¿t �ßng cÿa dÿ án: 50 n�m. 

1.6. Giá khßi �ißm �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t: theo giá do UBND tßnh quy¿t 
�ßnh 

2. �ißu kißn �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t 
2.1. K¿ ho¿ch sÿ dÿng �¿t: Thÿc hißn K¿ ho¿ch sÿ dÿng �¿t n�m 2024 cÿa 

thành phß Quy Nh¡n �±ÿc UBND tßnh phê duyßt t¿i Quy¿t �ßnh sß 962/Q�-UBND 

ngày 25/3/2024.  

2.2. Quy ho¿ch xây dÿng: theo Quy¿t �ßnh sß 658/Q�-UBND ngày 01/3/2019 

cÿa UBND tßnh vß vißc phê duyßt �ß án quy ho¿ch chi ti¿t xây dÿng tÿ lß 1/500 Khu 
�¿t K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành phß Quy Nh¡n 
và Quy¿t �ßnh sß 904/Q�-UBND ngày 17/3/2020 phê duyßt �ißu chßnh quy ho¿ch.  
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2.3. Chÿ tr±¡ng �¿u t±: Thÿc hißn Quy¿t �ßnh sß 2238/Q�-UBND ngày 

20/6/2023 cÿa UBND tßnh vß vißc phê duyßt ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t± dÿ án: xây 
dÿng khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, v�n phòng cho thuê và Trung tâm Th±¡ng m¿i 
3 Dßch vÿ (khu �¿t K200). 

2.4. Hißn tr¿ng khu �¿t: �¿t �ã gi¿i phóng m¿t b¿ng. 

2.5. Ph±¡ng án �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t: Trung tâm Phát trißn quÿ �¿t tßnh c�n 
cÿ tiêu chí �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t �±ÿc UBND tßnh phê duyßt l¿p Ph±¡ng án �¿u 
giá quyßn sÿ dÿng �¿t báo cáo Sß Tài nguyên và Môi tr±ßng trình UBND tßnh quy¿t 
�ßnh. 

3. �ßi t±ÿng và �ißu kißn tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t  
3.1 �ßi t±ÿng tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t �ß thÿc hißn dÿ án: Tß chÿc, 

cá nhân (gßi chung là Nhà �¿u t±) có �ÿ �ißu kißn tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng 
�¿t theo quy �ßnh cÿa Lu¿t �¿t �ai, Lu¿t �¿u giá tài s¿n và v�n b¿n h±ßng d¿n pháp 
lu¿t khác có liên quan thì ��ng ký tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t. 

3.2. �ißu kißn tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t �ß thÿc hißn dÿ án  

3.2.1 Tß chÿc tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t trong các tr±ßng hÿp quy 
�ßnh t¿i kho¿n 1 �ißu 125 cÿa Lu¿t �¿t �ai n�m 2024 ph¿i có �ÿ các �ißu kißn sau 
�ây: 

a) B¿o �¿m các �ißu kißn quy �ßnh t¿i kho¿n 3 �ißu 125 Lu¿t �¿t �ai n�m 2024; 

- Thußc �ßi t±ÿng �±ÿc Nhà n±ßc giao �¿t, cho thuê �¿t theo quy �ßnh t¿i �ißu 
119 và �ißu 120 cÿa Lu¿t �¿t �ai n�m 2024; 

- B¿o �¿m các �ißu kißn quy �ßnh t¿i �ißu 122 cÿa Lu¿t �¿t �ai n�m 2024 �ßi 
vßi tr±ßng hÿp giao �¿t, cho thuê �¿t �ß thÿc hißn dÿ án �¿u t±; có n�ng lÿc, kinh 
nghißm trong vißc phát trißn dÿ án; 

 - �ißu kißn khác theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t vß �¿u giá tài s¿n. 

b) Nhóm công ty là t¿p �oàn kinh t¿ ho¿c công ty m¿, công ty con theo quy �ßnh 
cÿa pháp lu¿t vß doanh nghißp khi tham gia �¿u giá mßt thÿa �¿t, khu �¿t ho¿c mßt 
dÿ án gßm mßt ho¿c nhißu thÿa �¿t thì ph¿i thßa thu¿n �ß cÿ mßt công ty thußc nhóm 
công ty tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t; 

c) Ph¿i nßp tißn �¿t tr±ßc b¿ng 20% tßng giá trß thÿa �¿t, khu �¿t tính theo giá 

khßi �ißm �ß �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t; 

d) Không thußc �ßi t±ÿng bß c¿m tham gia �¿u giá theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t; 

�) �áp ÿng �ißu kißn quy �ßnh cÿa pháp lu¿t vß nhà ß và pháp lu¿t vß kinh 
doanh b¿t �ßng s¿n �ßi vßi tr±ßng hÿp �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t �ß thÿc hißn dÿ án 
nhà ß, dÿ án kinh doanh b¿t �ßng s¿n khác. 

3.2.2. Cá nhân tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t ph¿i �áp ÿng các �ißu kißn 
sau �ây: 
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a) B¿o �¿m các quy �ßnh t¿i kho¿n 4 �ißu 125 Lu¿t �¿t �ai n�m 2024; 

- Thußc �ßi t±ÿng �±ÿc Nhà n±ßc giao �¿t, cho thuê �¿t quy �ßnh t¿i �ißu 119 

và �ißu 120 cÿa Lu¿t �¿t �ai n�m 2024. 

- �ißu kißn theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t vß �¿u giá tài s¿n. 

b) Tr±ßng hÿp cá nhân tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t �ß thÿc hißn dÿ án 
�¿u t± thì ph¿i cam k¿t thành l¿p tß chÿc kinh t¿ b¿o �¿m các �ißu kißn quy �ßnh t¿i 
kho¿n 1 �ißu 55 Nghß �ßnh 102/2024/N�-CP ngày 30/7/2024 cÿa Chính phÿ. Vißc 
thành l¿p tß chÿc kinh t¿ thÿc hißn theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t vß �¿u t±, pháp lu¿t 
vß doanh nghißp, pháp lu¿t vß �¿u th¿u và pháp lu¿t khác có liên quan.  

3.2.3. Chÿc n�ng và các chß tiêu quy ho¿ch ki¿n trúc: 

 a) Chÿc n�ng sÿ dÿng �¿t: khu khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, v�n phòng cho thuê 
và Trung tâm Th±¡ng m¿i 3 Dßch vÿ.  

b) Dißn tích quy ho¿ch: 10.775,6m2, trong �ó:  

- �¿t xây dÿng công trình: 5.860,3m2
;  

- �¿t cây xanh, sân bãi, �±ßng nßi bß: 4.915,3m
2
.  

c) Các chß tiêu quy ho¿ch ki¿n trúc:  

- Sß t¿ng nßi công trình: 40-45 t¿ng (01 khßi �¿ và 01 khßi tháp). Sß t¿ng h¿m 
�±ÿc xác �ßnh tßi �a là 03 t¿ng, �±ÿc dùng �ß �ß xe phÿc vÿ nhu c¿u cÿa khách s¿n 
ho¿c kinh doanh th±¡ng m¿i. Công trình ph¿i �±ÿc thßa thu¿n vß chißu cao t¿nh 
không cÿa Bß Qußc phòng theo quy �ßnh (Nhà �¿u t± thÿc hißn thßa thu¿n).  

- M¿t �ß xây dÿng: 45% - 55% (bao gßm c¿ công trình phÿ: Nhà b¿o vß, tr¿m h¿ 
th¿...).  

- Hß sß sÿ dÿng �¿t: 7-13 l¿n.  

- Ph±¡ng án thi¿t k¿ công trình s¿ tính toán cÿ thß nh¿m bß trí �ÿ dißn tích �ß xe 
theo quy �ßnh.  

- Kho¿ng lùi xây dÿng công trình: Kho¿ng lùi b¿t bußc so vßi chß gißi �±ßng �ß 
các tuy¿n �±ßng: An D±¡ng V±¡ng g25m, �±ßng Nguyßn Trung Tín g 15m và �ßi 
vßi 2 c¿nh còn l¿i g 7m.  

3.2.4. Hß thßng h¿ t¿ng kÿ thu¿t: theo quy¿t �ßnh sß 658/Q�-UBND ngày 

01/3/2019 cÿa UBND tßnh vß vißc phê duyßt quy ho¿ch chi ti¿t xây dÿng tÿ lß 1/500 
Khu �¿t K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành phß Quy 
Nh¡n. 

3.2.5. Chi phí thÿc hißn dÿ án (m1): 2.500 tÿ �ßng (không bao gßm tißn sÿ dÿng 
�¿t trúng �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t).  

Tßng mÿc �¿u t± dÿ án: Chi phí thÿc hißn dÿ án (m1) cßng vßi tißn sÿ dÿng �¿t 
theo giá khßi �ißm �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t. 
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3.2.6. �ißu kißn n�ng lÿc, kinh nghißm trong vißc phát trißn dÿ án cÿa Nhà �¿u 
t± tham gia �¿u giá 

a) N�ng lÿc tài chính �ß �¿m b¿o sÿ dÿng �¿t theo ti¿n �ß cÿa dÿ án  

Có vßn thußc sß hÿu cÿa nhà �¿u t± �ß thÿc hißn dÿ án không th¿p h¡n 20% 
tßng mÿc �¿u t± dÿ án (bao gßm: tßng mÿc vßn �¿u t± dÿ án do nhà �¿u t± ��ng ký 
nh±ng không th¿p h¡n chi phí thÿc hißn dÿ án (m1) cßng vßi tißn sÿ dÿng �¿t theo 
giá khßi �ißm �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t).  

- Nhà �¿u t± ph¿i chÿng minh vßn thußc sß hÿu cÿa mình (kèm theo hß s¡) �ß 
thÿc hißn dÿ án không th¿p h¡n 20% tßng mÿc �¿u t± dÿ án b¿ng sß lißu tài chính 
trong báo cáo tài chính n�m g¿n nh¿t cÿa nhà �¿u t± �ã �±ÿc c¡ quan kißm toán �ßc 
l¿p kißm toán và báo cáo tài chính giÿa niên �ß theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t �ã �±ÿc 
kißm toán (n¿u có). Tr±ßng hÿp nhà �¿u t± là tß chÿc mßi thành l¿p trong n�m, vßn 
chÿ sß hÿu cÿa nhà �¿u t± �±ÿc xác �ßnh c�n cÿ vào báo cáo tài chính �ã �±ÿc c¡ 
quan kißm toán �ßc l¿p kißm toán trong kho¿ng thßi gian kß tÿ thßi �ißm thành l¿p 
�¿n tr±ßc thßi �ißm �óng th¿u (thßi �ißm k¿t thúc nh¿n hß s¡ tham gia �¿u giá) ho¿c 
Báo cáo tài chính giÿa niên �ß t¿i thßi �ißm g¿n nh¿t tr±ßc thßi �ißm �óng th¿u (thßi 
�ißm k¿t thúc nh¿n hß s¡ tham gia �¿u giá) theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t �ã �±ÿc kißm 
toán. Tr±ßng hÿp �¿i dißn chÿ sß hÿu, chÿ sß hÿu ho¿c công ty m¿ góp vßn chÿ sß 
hÿu thì �¿i dißn chÿ sß hÿu, chÿ sß hÿu ho¿c công ty m¿ có v�n b¿n cam k¿t và báo 
cáo tài chính chÿng minh �¿m b¿o �ÿ vßn chÿ sß hÿu �ß góp vßn theo ph±¡ng án tài 
chính cÿa dÿ án.  

- �ßi vßi ph¿n vßn vay: có v�n b¿n cam k¿t cung c¿p tài chính cÿa ngân hàng, 
tß chÿc tín dÿng ho¿c bên cho vay khác theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t.  

b) Gi¿y chÿng nh¿n ��ng ký doanh nghißp ph¿i có ngành nghß phù hÿp vßi dÿ 
án �¿u t±; �ã tÿng là chÿ �¿u t± ít nh¿t 01 dÿ án t±¡ng tÿ (khách s¿n tiêu chu¿n 5 sao, 
v�n phòng cho thuê, trung tâm th±¡ng m¿i - dßch vÿ) có tßng vßn �¿u t± tßi thißu �ß 
thÿc hißn dÿ án b¿ng 1.250 tÿ �ßng. Tr±ßng hÿp doanh nghißp �ã tham gia vßi vai 
trò nhà �¿u t± góp vßn chÿ sÿ hÿu (liên danh) cÿa ít nh¿t 01 dÿ án t±¡ng tÿ (khách 
s¿n tiêu chu¿n 5 sao, v�n phòng cho thuê, trung tâm th±¡ng m¿i - dßch vÿ) thì ph¿n 
giá trß vßn góp (vßn chÿ sß hÿu) tßi thißu là 1.250 tÿ �ßng.  

Tài lißu chÿng minh: Tßng chi phí thÿc hißn dÿ án: v�n b¿n phê duyßt cÿa c¿p 
có th¿m quyßn (nh± quy¿t �ßnh ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t± ho¿c ch¿p thu¿n nhà 
�¿u t± ho¿c ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t±  �ßng thßi ch¿p thu¿n nhà �¿u t±) ho¿c hÿp 
�ßng dÿ án ho¿c các tài lißu chÿng minh khác (tr±ßng hÿp không có v�n b¿n phê 
duyßt, hÿp �ßng dÿ án).  

c) Nhà �¿u t± ph¿i nßp tißn �¿t tr±ßc �ß tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t 
theo quy �ßnh.  

d) Nhà �¿u t± không vi ph¿m quy �ßnh cÿa pháp lu¿t vß �¿t �ai ho¿c có vi ph¿m 
quy �ßnh cÿa pháp lu¿t vß �¿t �ai nh±ng �ã ch¿p hành xong quy¿t �ßnh, b¿n án �ã có 
hißu lÿc pháp lu¿t cÿa c¡ quan có th¿m quyßn t¿i thßi �ißm �ß nghß giao �¿t, cho thuê 
�¿t.  
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�) Nhà �¿u t± không lâm vào tình tr¿ng phá s¿n ho¿c �ang trong quá trình gi¿i 
thß; không bß c¡ quan nhà n±ßc có th¿m quyßn k¿t lu¿n vß tình hình tài chính không 
lành m¿nh; không n¿m trong thßi gian bß xÿ lý vi ph¿m theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t.  

e) Nhà d¿u t± �áp ÿng �ißu kißn quy �ßnh cÿa pháp lu¿t vß nhà ß và pháp lu¿t vß 
kinh doanh b¿t �ßng s¿n. 

 f) Nhà �¿u t± cam k¿t thÿc hißn các quy �ßnh hißn hành vß b¿o vß môi tr±ßng. 

g) Nhà �¿u t± không thußc các tr±ßng hÿp không �±ÿc ��ng ký tham gia �¿u 
giá theo quy �ßnh t¿i kho¿n 4 �ißu 38 Lu¿t �¿u giá tài s¿n. 

4. Ti¿n �ß thÿc hißn dÿ án 

- Trong thßi h¿n 12 tháng, kß tÿ ngày có Quy¿t �ßnh cÿa UBND tßnh công nh¿n 
k¿t qu¿ �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t, chÿ �¿u t± ph¿i hoàn t¿t các thÿ tÿc chu¿n bß �¿u 
t± theo �úng quy �ßnh hißn hành �ß có thß khßi công xây dÿng các h¿ng mÿc cÿa dÿ 
án.  

- Thßi gian thi công xây dÿng công trình dÿ án không quá 30 tháng kß tÿ ngày 
có gi¿y phép xây dÿng.  

- Trong quá trình thÿc hißn dÿ án, nhà �¿u t± vi ph¿m ti¿n �ß nêu trên thì s¿ bß 
xem xét thu hßi dÿ án và thu hßi �¿t, xÿ lý tài chính và sung công quÿ Nhà n±ßc sß 
tißn trúng �¿u giá �ã nßp theo quy �ßnh cÿa pháp lu¿t hißn hành (trÿ tr±ßng hÿp có lý 
do chính �áng �±ÿc UBND tßnh ch¿p thu¿n b¿ng v�n b¿n). 

5. Hß s¡ �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t  
Nhà �¿u t± tham gia �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t nßp 02 (hai) bß hß s¡: 01 bß l±u 

t¿i �¡n vß tß chÿc thÿc hißn vißc �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t, 01 bß l±u t¿i tß chÿc �¿u 
giá quyßn sÿ dÿng �¿t.  

6. Nhÿng quy �ßnh ch±a �±ÿc quy �ßnh trong tiêu chí này: �±ÿc thÿc hißn 
theo quy �ßnh t¿i các v�n b¿n hißn hành có liên quan./. 

 



Uþ BAN NHÂN DÂN 

TÞNH BÌNH �ÞNH 
 

      CÞNG HOÀ XÃ HÞI CHþ NGH¾A VIÞT NAM 

   �ßc l¿p - Tÿ do - H¿nh phúc 

  Sß:           /Q�-UBND        Bình �ßnh, ngày        tháng       n�m 2024 

 

QUY¾T �ÞNH 

Vß vißc phê duyßt giá khßi �ißm �ß �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t thÿc hißn dÿ án 
Khu �¿t K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ,  

thành phß Quy Nh¡n 

 
 

CHþ TÞCH Uþ BAN NHÂN DÂN TÞNH 
 

C�n cÿ Lu¿t Tß chÿc chính quyßn �ßa ph±¡ng ngày 19/6/2015; Lu¿t Sÿa 
�ßi, bß sung mßt sß �ißu cÿa Lu¿t Tß chÿc Chính phÿ và Lu¿t Tß chÿc chính quyßn 
�ßa ph±¡ng ngày 22/11/2019; 

C�n cÿ Lu¿t �¿t �ai n�m 2024; 

C�n cÿ Nghß �ßnh sß 71/2024/N�-CP ngày 27/6/2024 cÿa Chính phÿ quy 
�ßnh vß giá �¿t; 

C�n cÿ Nghß �ßnh sß 103/2024/N�-CP ngày 30/7/2024 cÿa Chính phÿ quy 
�ßnh vß sÿ dÿng �¿t, tißn thuê �¿t; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 321/Q�-UBND ngày 25/01/2024 cÿa Chÿ tßch UBND 
tßnh vß vißc phê duyßt K¿ ho¿ch �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t, thuê �¿t n�m 2024 �ßi 
vßi các quÿ �¿t do tßnh qu¿n lý; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 658/Q�-UBND ngày 01/3/2019 cÿa UBND tßnh vß 
vißc phê duyßt quy ho¿ch chi ti¿t xây dÿng tÿ lß 1/500 Khu �¿t K200, �±ßng An 
D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành phß Quy Nh¡n; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 904/Q�-UBND ngày 17/3/2020 cÿa UBND tßnh vß 
vißc phê duyßt �ißu chßnh cÿ bß chÿc n�ng sÿ dÿng �¿t và các chß tiêu quy ho¿ch 
ki¿n trúc Khu �¿t K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành 
phß Quy Nh¡n; 

C�n cÿ Quy¿t �ßnh sß 2238/Q�-UBND ngày 20/6/2023 cÿa UBND tßnh vß 
vißc phê duyßt ch¿p thu¿n chÿ tr±¡ng �¿u t± dÿ án Xây dÿng Khu khách s¿n tiêu 
chu¿n 5 sao, v�n phòng cho thuê và Trung tâm th±¡ng m¿i - dßch vÿ (Khu �¿t 
K200); 

Theo �ß nghß cÿa Sß Tài nguyên và Môi tr±ßng t¿i Tß trình sß 1366/TTr-

STNMT ngày 15/11/2024; ý ki¿n �ß xu¿t cÿa Hßi �ßng th¿m �ßnh giá �¿t tßnh t¿i 
V�n b¿n sß 89/H�T�G� ngày 15/11/2024 (kèm theo Chÿng th± th¿m �ßnh giá sß 
388/2024/111105 ngày 15/11/2024 cÿa Công ty TNHH T± v¿n và Th¿m �ßnh 
DHA) và ý ki¿n k¿t lu¿n cÿa Ban Cán sÿ �¿ng UBND tßnh, UBND tßnh t¿i cußc 
hßp ngày 15/11/2024. 

 

QUY¾T �ÞNH: 
 

�ißu 1. Phê duyßt giá khßi �ißm �ß �¿u giá quyßn sÿ dÿng �¿t thÿc hißn dÿ 
án Khu �¿t K200, �±ßng An D±¡ng V±¡ng, ph±ßng Nguyßn V�n Cÿ, thành phß 
Quy Nh¡n, cÿ thß nh± sau: 
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STT Lo¿i �¿t 
Dißn tích 

(m2) 

Giá khßi �ißm �¿u 
giá quyßn sÿ dÿng 
�¿t TMDV (thuê �¿t 
tr¿ tißn thuê �¿t mßt 
l¿n cho c¿ thßi h¿n 

thuê 50 n�m) 

(�ßng/m2 ) 

Giá trß khßi �ißm 
�¿u giá quyßn sÿ 
dÿng �¿t (thuê �¿t 
tr¿ tißn thuê �¿t mßt 
l¿n cho c¿ thßi h¿n 

thuê 50 n�m) 
(�ßng) 

1 
�¿t xây dÿng công 
trình  

5.860,30 36.919.665 216.360.312.800 

2 
�¿t cây xanh, sân bãi, 
�±ßng nßi bß 

4.915,30 11.075.900 54.441.371.270 

Tßng cßng 10.775,60  270.801.684.070 
 

�ißu 2. Giao Sß Tài nguyên và Môi tr±ßng chß �¿o, h±ßng d¿n Trung tâm 
Phát trißn quÿ �¿t tßnh chÿ trì, phßi hÿp vßi các c¡ quan, �¡n vß có liên quan tß 
chÿc trißn khai thÿc hißn theo �úng quy �ßnh cÿa pháp lu¿t có liên quan. 

�ißu 3. Chánh V�n phòng UBND tßnh; Giám �ßc các Sß: Tài nguyên và 

Môi tr±ßng, Tài chính, K¿ ho¿ch và �¿u t±, T± pháp, Xây dÿng; Giám �ßc Trung 

tâm Phát trißn quÿ �¿t tßnh và Thÿ tr±ßng các c¡ quan, �¡n vß có liên quan chßu 
trách nhißm thi hành Quy¿t �ßnh này kß tÿ ngày ký./. 

 

N¡i nh¿n:                                                                                           
- Nh± �ißu 3;                                                     
- CT, các PCT UBND tßnh; 
- UBND TP Quy Nh¡n; 

- PVP TH; 

- L±u: VT, K3, K16. 

   KT. CHþ TÞCH 

   PHÓ CHþ TÞCH 

 

 

 
 

   Nguyßn Tu¿n Thanh 

 

 



UỶ BAN NHÂN DÂN 
TâNH BÌNH ĐÞNH 

 

Số:               /QĐ-UBND 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIàT NAM 

Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Bình Định, ngày          tháng       năm 2025 

 

QUYẾT ĐÞNH 

 Về viác phê duyát phương án đấu giá quyền sử dÿng đất thực hián dự án  
Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê  

và Trung tâm Thương mại – Dßch vÿ (khu đất K200) 
 

ĀY BAN NHÂN DÂN TâNH 

 

 

Căn cứ Luật Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 19/02/2025;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016;  Luật sửa đổi,bổ 
sung một số điều cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024; 

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020; 

Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023; 

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 

Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 
cāa Luật đất đai; Luật Nhà ở; Luật Kinh doanh bất động sản và Luật các tổ chức tín 
dÿng; 

Căn cứ Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 ngày 23/6/2023; Luật điều chỉnh số 
57/2024/QH15 ngày 29/12/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Quy hoạch, Luật 
Đầu tư, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư và Luật Đấu thầu;   

Căn cứ Nghị định 24/2024/NĐ-CP ngày 27/02/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật đấu thầu về lựa chọn nhà thầu; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 cāa Chính phā về việc quy 
định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều cāa Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 /7/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết một số điều cāa Luật Kinh doanh bất động sản; 

Căn cứ Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết thi hành một số điều cāa Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 cāa Chính phā quy định 
chi tiết một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một 
số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 
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Căn cứ Quyết định số 43/2018/QĐ-UBND ngày 17/8/2018 cāa UBND tỉnh ban 
hành Quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất để Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng 
đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Bình Định; 

Căn cứ Quyết định số 31/2022/QĐ-UBND ngày 27/6/2022 cāa UBND tỉnh sửa 
đổi, bổ sung một số điều cāa Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 43/2018/QĐ-

UBND ngày 17/8/2018 cāa UBND tỉnh ban hành quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất 
để Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh;  

Căn cứ Quyết định số 78/2023/QĐ-UBND ngày 12/11/2023 cāa UBND tỉnh Sửa 
đổi, bổ sung một số điều cāa Quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất để Nhà nước giao 
đất có thu tiền sử dÿng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh ban hành kèm theo Quyết 
định số 43/2018/QĐ-UBND ngày 17/8/2018 cāa Āy ban nhân dân tỉnh (được sửa đổi, bổ 
sung tại Quyết định số 31/2022/QĐUBND ngày 27/6/2022 cāa Uỷ ban nhân dân tỉnh); 

Căn cứ Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An Dương 
Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020 cāa UBND tỉnh về việc 
điều chỉnh cÿc bộ chức năng sử dÿng đất và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc Khu đất 
K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt chấp thuận chā trương đầu tư dự án: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 
sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ (khu đất K200);  

Căn cứ Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt Tiêu chí đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án xây dựng khu 
khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ 
(khu đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 3617/QĐ-UBND ngày 17/10/2024 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án xây dựng khu 
khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ 
(khu đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 4009/QĐ-UBND ngày 20/11/2024 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án Khu đất 
K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 27/02/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt Kế hoạch sử dÿng đất năm 2025 thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 700/QĐ-UBND ngày 03/03/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê 
duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử dÿng đất, thuê đất năm 2025 đối với các quỹ đất do tỉnh 
quản lý; 
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Theo đề nghị cāa Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 134/TTr-SNNMT 

ngày 01/4/2025. 

 

QUYẾT ĐÞNH: 
 

Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Phương án đấu giá quyền sử dụng 
đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và 
Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200). 

Điều 2. Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định tổ chức triển khai 
thực hiện Phương án nêu tại Điều 1 theo đúng quy định của pháp luật hiện hành. 

Điều 3. Quyết định này thay thế Quyết định số 3617/QĐ-UBND ngày 

17/10/2024 của UBND tỉnh. 
Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây dựng, 

Nông nghiệp và Môi trường, Tư pháp; Chủ tịch UBND thành phố Quy Nhơn chịu 
trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./. 

 
Nơi nhận: 
- Như Điều 4; 

- CT, các PCT UBND tỉnh; 
- PVP KT, PVP TH; 

- TTPTQĐ tỉnh BĐ; 

- Lưu: VT, K3, K16. 

TM. ĀY BAN NHÂN DÂN 
KT. CHĀ TÞCH 
PHÓ CHĀ TÞCH 

 

 
 
 
 

Nguyßn Tuấn Thanh 
 
 

 



ĂY BAN NHÂN DÂN 

TàNH BÌNH ĐâNH 
     

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĂ NGHĨA VIÞT NAM 

Đßc lập – Tÿ do – Hạnh phúc 
 

                                               
PH£¡NG ÁN 

Đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t thÿc hißn dÿ án  

Xây dÿng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê  
và Trung tâm Th¤¢ng mại – Dãch vā (khu đ¿t K200) 
(Ban hành kèm theo Quyết định số ............/QĐ-UBND  

ngày ...../...../2025 của UBND tỉnh) 
 
 

PHÀN I 

NHĀNG QUY ĐâNH CHUNG 

 

Đißu 1. Căn cą pháp lý và phạm vi áp dāng 

1.  Các căn cą pháp lý 

Căn cứ Luật Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 19/02/2025;  
Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016;  Luật sửa đổi,bổ 

sung một số điều cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024; 
Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020; 
Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023; 
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 
Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 

cāa Luật đất đai; Luật Nhà ở; Luật Kinh doanh bất động sản và Luật các tổ chức tín dÿng; 
Căn cứ Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 ngày 23/6/2023; Luật điều chỉnh số 

57/2024/QH15 ngày 29/12/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Quy hoạch, Luật 
Đầu tư, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư và Luật Đấu thầu;   

Căn cứ Nghị định 24/2024/NĐ-CP ngày 27/02/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật đấu thầu về lựa chọn nhà thầu; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 cāa Chính phā về việc quy 
định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều cāa Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 /7/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết một số điều cāa Luật Kinh doanh bất động sản; 

Căn cứ Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết thi hành một số điều cāa Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 cāa Chính phā quy định 
chi tiết một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một 

Sß: 1182/Q�-UBND
Thßi gian ký: 2025-04-05T20:09:19+07:00
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số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 
Căn cứ Quyết định số 43/2018/QĐ-UBND ngày 17/8/2018 cāa UBND tỉnh ban 

hành Quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất để Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng đất 
hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Bình Định; 

Căn cứ Quyết định số 31/2022/QĐ-UBND ngày 27/6/2022 cāa UBND tỉnh sửa 
đổi, bổ sung một số điều cāa Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 43/2018/QĐ-

UBND ngày 17/8/2018 cāa Āy ban nhân dân tỉnh ban hành quy định về đấu giá quyền sử 
dÿng đất để Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh 
Bình Định;  

Căn cứ Quyết định số 78/2023/QĐ-UBND ngày 12/11/2023 cāa UBND tỉnh Sửa 
đổi, bổ sung một số điều cāa Quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất để Nhà nước giao đất 
có thu tiền sử dÿng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh ban hành kèm theo Quyết định 
số 43/2018/QĐ-UBND ngày 17/8/2018 cāa Āy ban nhân dân tỉnh (được sửa đổi, bổ sung 
tại Quyết định số 31/2022/QĐUBND ngày 27/6/2022 cāa Uỷ ban nhân dân tỉnh); 

Căn cứ Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An Dương 
Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020 cāa UBND tỉnh về việc 
điều chỉnh cÿc bộ chức năng sử dÿng đất và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc Khu đất 
K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt chấp thuận chā trương đầu tư dự án: xây dựng khu khách sạn tiêu 
chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ (khu đất 
K200);  

Căn cứ Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt Tiêu chí đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án xây dựng khu 
khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ 
(khu đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 3617/QĐ-UBND ngày 17/10/2024 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án xây dựng khu 
khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ 
(khu đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 4009/QĐ-UBND ngày 20/11/2024 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án Khu đất 
K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 27/02/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt Kế hoạch sử dÿng đất năm 2025 thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 700/QĐ-UBND ngày 03/03/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử dÿng đất, thuê đất năm 2025 đối với các quỹ đất do 
tỉnh quản lý; 



3 

 

2. Phạm vi áp dāng 

Phương án này được áp dÿng cho việc đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự 
án xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm 
Thương mại – Dịch vÿ (khu đất K200). 

Đißu 2. Danh māc loại đ¿t, vã trí, dißn tích, kế hoạch sÿ dāng đ¿t, giá khởi 
điám, các chá tiêu quy hoạch và tiến đß thÿc hißn dÿ án 

1. Danh mÿc loại đất: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho 
thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ (khu đất K200).  

- Diện tích: 10.775,6m2
.  

2. Vị trí, giới cận cāa khu đất: Khu đất K200, đường An Dương Vương, phường 
Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định.  

Giới cận:  
- Phía Bắc giáp: đường Nguyễn Trung Tín;  
- Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện trạng;  
- Phía Đông giáp: đường An Dương Vương;  
- Phía Tây giáp: Khu phức hợp BMC.  
3. Kế hoạch sử dÿng đất: Thực hiện Kế hoạch sử dÿng đất năm 2025 cāa thành 

phố Quy Nhơn được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 

27/02/2025. 

4. Giá khởi điểm theo giá do UBND tỉnh quyết định.  
5. Hiện trạng khu đất: đất đã giải phóng mặt bằng.  
6. Các chỉ tiêu về quy hoạch kiến trúc: Theo các quyết định phê duyệt quy hoạch 

cāa UBND tỉnh: Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 về việc phê duyệt đồ 
án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An Dương Vương, 
phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn và Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 

17/3/2020 phê duyệt điều chỉnh quy hoạch; theo các quyết định UBND tỉnh phê duyệt: 
Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 phê duyệt chấp thuận chā trương và 
Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024  phê Tiêu chí đấu giá.  

7. Tiến độ thực hiện dự án  
- Trong thời hạn 12 tháng, kể từ ngày có Quyết định cāa UBND tỉnh công nhận 

kết quả đấu giá quyền sử dÿng đất, chā đầu tư phải hoàn tất các thā tÿc chuẩn bị đầu tư 
theo đúng quy định hiện hành để có thể khởi công xây dựng các hạng mÿc cāa dự án. 

 - Thời gian thi công xây dựng công trình dự án không quá 30 tháng kể từ ngày 
có giấy phép xây dựng.  

- Trong quá trình thực hiện dự án, nhà đầu tư vi phạm tiến độ nêu trên thì sẽ bị 
xem xét thu hồi dự án và thu hồi đất, xử lý tài chính và sung công quỹ Nhà nước số 
tiền trúng đấu giá đã nộp theo quy định cāa pháp luật hiện hành (trừ trường hợp có lý 
do chính đáng được UBND tỉnh chấp thuận bằng văn bản). 
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Đißu 3. Māc đích, hình thąc sÿ dāng đ¿t và thời hạn hoạt đßng căa dÿ án 

1. Mÿc đích sử dÿng đất: Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng 
cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ. 

2. Hình thức sử dÿng đất: Nhà nước cho thuê đất trả tiền 01 lần cho cả thời gian 
thuê theo hình thức đấu giá quyền sử dÿng đất. 

3. Thời hạn hoạt động cāa dự án: 50 năm (kể từ ngày có quyết định giao đất cāa 
cấp có thẩm quyền). 

Đißu 4. Thời gian dÿ kiến tá chąc đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t: từ quý I năm 
2025. 

Đißu 5. Đối t¤ÿng và đißu kißn tham gia đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t  
1. Đối tượng tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án: Tổ chức, 

cá nhân (gọi chung là Nhà đầu tư) có đā điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất 
theo quy định cāa Luật đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản, Luật đấu 
giá tài sản và văn bản hướng dẫn pháp luật khác có liên quan thì đăng ký tham gia đấu 
giá quyền sử dÿng đất. 

2. Điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án  
2.1 Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất trong các trường hợp quy định 

tại khoản 1 Điều 125 cāa Luật Đất đai năm 2024 phải có đā các điều kiện sau đây: 
a) Bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 
- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định tại Điều 

119 và Điều 120 cāa Luật Đất đai năm 2024; 
- Bảo đảm các điều kiện quy định tại Điều 122 cāa Luật Đất đai năm 2024 đối 

với trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư; có năng lực, kinh 
nghiệm trong việc phát triển dự án; 

 - Điều kiện khác theo quy định cāa pháp luật về đấu giá tài sản. 
b) Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định 

cāa pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá một thửa đất, khu đất hoặc một dự 
án gồm một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận để cử một công ty thuộc nhóm 
công ty tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất; 

c) Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá 
khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất; 

d) Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định cāa pháp luật; 
đ) Đáp ứng điều kiện quy định cāa pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh 

doanh bất động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án 
nhà ở, dự án kinh doanh bất động sản khác. 

2.2. Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất phải đáp ứng các điều kiện sau 

đây: 
a) Bảo đảm các quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 
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- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại Điều 119 

và Điều 120 cāa Luật Đất đai năm 2024. 
- Điều kiện theo quy định cāa pháp luật về đấu giá tài sản. 
b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án 

đầu tư thì phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy định tại 
khoản 1 Điều 55 Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā. Việc 
thành lập tổ chức kinh tế thực hiện theo quy định cāa pháp luật về đầu tư, pháp luật về 
doanh nghiệp, pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan.  

2.3. Chức năng và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc 

a) Chức năng sử dÿng đất: khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê 

và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ.  
b) Diện tích quy hoạch: 10.775,6m2, trong đó:  
- Đất xây dựng công trình: 5.860,3m2

;  

- Đất cây xanh, sân bãi, đường nội bộ: 4.915,3m2
.  

c) Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc 

- Số tầng nổi công trình: 40-45 tầng (01 khối đế và 01 khối tháp). Số tầng hầm 
được xác định tối đa là 03 tầng, được dùng để đỗ xe phÿc vÿ nhu cầu cāa khách sạn 
hoặc kinh doanh thương mại. Công trình phải được thỏa thuận về chiều cao tĩnh không 
cāa Bộ Quốc phòng theo quy định (Nhà đầu tư thực hiện thỏa thuận).  

- Mật độ xây dựng: 45% - 55% (bao gồm cả công trình phÿ: Nhà bảo vệ, trạm hạ 
thế...).  

- Hệ số sử dÿng đất: 7-13 lần.  
- Phương án thiết kế công trình sẽ tính toán cÿ thể nhằm bố trí đā diện tích để xe 

theo quy định.  
- Khoảng lùi xây dựng công trình: Khoảng lùi bắt buộc so với chỉ giới đường đỏ 

các tuyến đường: An Dương Vương ≥25m, đường Nguyễn Trung Tín ≥ 15m và đối với 
2 cạnh còn lại ≥ 7m.  

2.4. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: theo hồ sơ quy hoạch được duyệt. 
2.5. Chi phí thực hiện dự án (m1): 2.500 tỷ đồng (không bao gồm tiền sử dÿng 

đất trúng đấu giá quyền sử dÿng đất).  
Tổng mức đầu tư dự án: Chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử dÿng đất 

theo giá khởi điểm đấu giá quyền sử dÿng đất. 
2.6. Điều kiện năng lực, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án cāa Nhà đầu tư 

tham gia đấu giá 

a) Năng lực tài chính để đảm bảo sử dÿng đất theo tiến độ cāa dự án  
Có vốn thuộc sở hữu cāa nhà đầu tư để thực hiện dự án không thấp hơn 20% 

tổng mức đầu tư dự án (bao gồm: tổng mức vốn đầu tư dự án do nhà đầu tư đăng ký 
nhưng không thấp hơn chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử dÿng đất theo giá 
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khởi điểm đấu giá quyền sử dÿng đất).  
- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn thuộc sở hữu cāa mình (kèm theo hồ sơ) để 

thực hiện dự án không thấp hơn 20% tổng mức đầu tư dự án bằng số liệu tài chính 
trong báo cáo tài chính năm gần nhất cāa nhà đầu tư đã được cơ quan kiểm toán độc 
lập kiểm toán và báo cáo tài chính giữa niên độ theo quy định cāa pháp luật đã được 
kiểm toán (nếu có). Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập trong năm, vốn 
chā sở hữu cāa nhà đầu tư được xác định căn cứ vào báo cáo tài chính đã được cơ quan 
kiểm toán độc lập kiểm toán trong khoảng thời gian kể từ thời điểm thành lập đến 
trước thời điểm đóng thầu (thời điểm kết thúc nhận hồ sơ tham gia đấu giá) hoặc Báo 
cáo tài chính giữa niên độ tại thời điểm gần nhất trước thời điểm đóng thầu (thời điểm 
kết thúc nhận hồ sơ tham gia đấu giá) theo quy định cāa pháp luật đã được kiểm toán. 
Trường hợp đại diện chā sở hữu, chā sở hữu hoặc công ty mẹ góp vốn chā sở hữu thì 
đại diện chā sở hữu, chā sở hữu hoặc công ty mẹ có văn bản cam kết và báo cáo tài 
chính chứng minh đảm bảo đā vốn chā sở hữu để góp vốn theo phương án tài chính 
cāa dự án.  

- Đối với phần vốn vay: có văn bản cam kết cung cấp tài chính cāa ngân hàng, tổ 
chức tín dÿng hoặc bên cho vay khác theo quy định cāa pháp luật.  

b) Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với dự 
án đầu tư; đã từng là chā đầu tư ít nhất 01 dự án tương tự (khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, 
văn phòng cho thuê, trung tâm thương mại - dịch vÿ) có tổng vốn đầu tư tối thiểu để 
thực hiện dự án bằng 1.250 tỷ đồng. Trường hợp doanh nghiệp đã tham gia với vai trò 
nhà đầu tư góp vốn chā sỡ hữu (liên danh) cāa ít nhất 01 dự án tương tự (khách sạn 
tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê, trung tâm thương mại - dịch vÿ) thì phần giá trị 
vốn góp (vốn chā sở hữu) tối thiểu là 1.250 tỷ đồng.  

Tài liệu chứng minh: Tổng chi phí thực hiện dự án: văn bản phê duyệt cāa cấp 
có thẩm quyền (như quyết định chấp thuận chā trương đầu tư hoặc chấp thuận nhà đầu 
tư hoặc chấp thuận chā trương đầu tư  đồng thời chấp thuận nhà đầu tư) hoặc hợp đồng 
dự án hoặc các tài liệu chứng minh khác (trường hợp không có văn bản phê duyệt, hợp 
đồng dự án).  

c) Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước để tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất theo 

quy định.  
d) Nhà đầu tư không vi phạm quy định cāa pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm 

quy định cāa pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có 
hiệu lực pháp luật cāa cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê 
đất.  

đ) Nhà đầu tư không lâm vào tình trạng phá sản hoặc đang trong quá trình giải 
thể; không bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền kết luận về tình hình tài chính không 
lành mạnh; không nằm trong thời gian bị xử lý vi phạm theo quy định cāa pháp luật.  

e) Nhà đầu tư đáp ứng điều kiện quy định cāa pháp luật về nhà ở và pháp luật về 
kinh doanh bất động sản. 

f) Nhà đầu tư cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường. 
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g) Nhà đầu tư không thuộc các trường hợp không được đăng ký tham gia đấu giá 
theo quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 
17/11/2016 và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản số 
37/2024/QH15 ngày 27/06/2024. 

 

PHÀN II 

NHĀNG QUY ĐâNH CĀ THà 

 

Đißu 6. Đißu kißn đ¤ÿc tham gia đ¿u giá; mąc thu tißn bán hß s¢ Nhà đÁu 
t¤ tham gia đ¿u giá, hß s¢ tham gia đ¿u giá và khoản tißn đặt tr¤ớc phải nßp khi 
tham gia đ¿u giá 

Đối tượng quy định tại Điều 5 cāa Phương án này được nộp hồ sơ mời tham 
gia đấu giá; sau khi đạt kết quả sơ tuyển do các đại diện cơ quan liên ngành thực hiện 
đánh giá và kiểm tra hồ sơ năng lực Nhà đầu tư thì Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải 
nộp tiền đặt trước cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản theo quy định cāa Luật Đấu 
giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và Luật sửa đổi,bổ sung một số điều 
cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024, cÿ thể: 

1. Có Phiếu đề nghị được tham gia đấu giá theo mẫu do Đơn vị thực hiện cuộc 
đấu giá phát hành, trong đó có nội dung cam kết sử dÿng đất đúng mÿc đích, đúng 
quy hoạch được phê duyệt; cam kết không vi phạm quy định cāa pháp luật về đất đai; 
cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường; cam kết đảm bảo đā 
vốn chā sở hữu; có bảng danh sách dự án đang thực hiện, nêu rõ các khoản đầu tư tài 
chính dài hạn khác; có bảng năng lực tài chính cāa Nhà đầu tư (gồm: vốn chā sở hữu 
cam kết sử dÿng cho dự án và các số liệu về vốn chā sở hữu cāa nhà đầu tư); cam kết 
nguồn vốn cung cấp tài chính, tín dÿng cho Nhà đầu tư và thực hiện đầy đā, kịp thời 
về nghĩa vÿ nộp tiền trúng đấu giá theo quy định. 

2. Đā năng lực hành vi dân sự và quyền đại diện tham gia đấu giá.  
Đối với tổ chức tham gia đấu giá: người đại diện cho một tổ chức kinh tế đăng 

ký và tham gia đấu giá phải là người đại diện theo pháp luật cāa tổ chức đó hoặc là 
người có đā năng lực hành vi dân sự được Thā trưởng tổ chức, đơn vị āy quyền tham 
gia đấu giá. Việc āy quyền phải thực hiện bằng văn bản có ký tên và đóng dấu cāa tổ 
chức, đơn vị.  

Đối với cá nhân tham gia đấu giá: phải là người đứng tên trong đơn đăng ký 
đấu giá, người đăng ký tham gia đấu giá phải có đā năng lực hành vi dân sự theo quy 
định cāa pháp luật, nếu người khác tham gia đấu giá thay thì phải có āy quyền cāa 
người đăng ký tham gia đấu giá. Việc āy quyền phải được thực hiện bằng văn bản có 
cơ quan công chứng hoặc UBND cấp có thẩm quyền chứng thực theo quy định. 

3. Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá 

a) Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải mua hồ sơ mời đấu giá để đăng ký tham 
gia đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định cāa pháp luật có liên quan; 
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b) Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá: Trên cơ sở giá khởi điểm khu đất và 
mức thu theo quy định tại Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 cāa Bộ Tài 
chính. Tiền mua hồ sơ đấu giá là khoản thu không hoàn trả lại cho các Nhà đầu tư khi 
đăng ký tham gia đấu giá, trừ trường hợp không tổ chức cuộc đấu giá theo thông báo 
hoặc không đā điều kiện tổ chức đấu giá theo quy định thì tiền mua hồ sơ đấu giá 
được trả lại cho các Nhà đầu tư tham gia đấu giá.  

4. Khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia đấu giá: bằng 20% (hai mươi 
phần trăm) tổng giá trị tính theo giá khởi điểm cāa khu đất đấu giá. 

Tiền đặt trước được nộp vào một tài khoản thanh toán riêng cāa tổ chức hành 

nghề đấu giá tài sản mở tại ngân hàng thương mại, chi nhánh ngân hàng nước ngoài tại 
Việt Nam. Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản chỉ được thu tiền đặt trước cāa Nhà đầu 
tư tham gia đấu giá theo thời gian quy định tại Điều 38 cāa Luật Đấu giá tài sản số 
01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và khoản 23 Điều 1 Luật sửa đổi,bổ sung một số 
điều cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024. Tổ chức hành nghề 

đấu giá tài sản không được sử dÿng tiền đặt trước cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá vào 
bất cứ mÿc đích nào khác (theo Điều 39 cāa Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 
ngày 17/11/2016 và Luật sửa đổi,bổ sung một số điều cāa Luật đấu giá tài sản số 
37/2024/QH15 ngày 27/6/2024).  

Trong thời gian lưu giữ khoản tiền đặt trước, tổ chức hành nghề đấu giá có trách 
nhiệm bảo quản an toàn khoản tiền đặt trước và người có tài sản đấu giá yêu cầu 
phong tỏa tài khoản thanh toán riêng cāa tổ chức hành nghề đấu giá tài sản đối với 
khoản tiền đặt trước đó theo quy định cāa pháp luật về các tổ chức tín dÿng.  

Việc xử lý tiền đặt cọc được thực hiện theo quy định cāa pháp luật về dân sự 
và quy định khác cāa pháp luật có liên quan. 

5. Hồ sơ mời tham gia đấu giá 

Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá phải nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá 
hai bộ hồ sơ được niêm phong cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: (01 bộ lưu tại 
đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dÿng đất, 01 bộ lưu tại tổ chức hành 

nghề đấu giá tài sản). 
Đißu 7. B¤ớc giá 

Bước giá là mức chênh lệch giữa lần trả giá đầu tiên so với giá khởi điểm hoặc 
giữa lần trả giá sau so với lần trả giá trước liền kề và được áp dÿng tại các vòng đấu 
giá trong trường hợp cuộc đấu giá có bước giá và các vòng đấu giá. Bước giá đấu giá 
bằng 2% giá khởi điểm cāa khu đất và khi tham gia đấu giá người tham gia đấu giá 
phải trả tròn bước giá. 

Đißu 8. Hình thąc đ¿u giá đ¤ÿc áp dāng khi thÿc hißn cußc đ¿u giá 

Hình thức đấu giá được thực hiện kết hợp giữa đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp 
với đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại cuộc đấu giá theo phương thức trả giá lên. 

Gồm các bước (trình tự), như sau: 
- Bước 1: Hình thức đấu giá bỏ phiếu gián tiếp: theo khoản 1, khoản 2 Điều 43 
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Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 được sửa đổi, bổ sung tại 
khoản 27 Điều 1 Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024. 

- Bước 2: Hình thức đấu giá bỏ phiếu trực tiếp tại cuộc đấu giá: Trình tự đấu giá 
bỏ phiếu trực tiếp tại cuộc đấu giá: khoản 1, khoản 2 Điều 42 cāa Luật Đấu giá tài sản 
số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật 
đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024. 

Đồng thời được quy định cÿ thể tại Quy chế đấu giá do tổ chức hành nghề đấu 
giá quyền sử dÿng đất ban hành và được đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền 
sử dÿng đất thống nhất bằng văn bản. 

Đißu 9. Chi phí tá chąc thÿc hißn vißc đ¿u giá 

1. Chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá và chi phí cho hoạt động đấu giá 
quyền sử dÿng đất: Thực hiện theo Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 

cāa Bộ Tài chính.  
2. Thù lao dịch vÿ đấu giá tài sản/giá dịch vÿ đấu giá tài sản:  
Thực hiện theo quy định tại Thông tư số 20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 

cāa Bộ Tư pháp quy định cơ chế, chính sách về giá dịch vÿ đấu giá tài sản mà pháp 
luật quy định phải bán thông qua đấu giá; chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức 
hành nghề đấu giá tài sản, chi phí thông báo công khai việc đấu giá trên Cổng Đấu 
giá tài sản quốc gia, chi phí sử dÿng Cổng Đấu giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng 
hình thức trực tuyến.  

Đißu 10. Dÿ kiến thu đ¤ÿc và đß xu¿t vißc sÿ dāng ngußn thu từ kết quả 
đ¿u giá 

1. Dự kiến giá trị thu được: tăng từ 4% trở lên so với giá khởi điểm được phê 
duyệt. 

2. Đề xuất việc sử dÿng nguồn thu từ kết quả đấu giá: nộp vào Ngân sách Nhà 
nước theo quy định. 

Đißu 11. Ph¤¢ng thąc lÿa chọn đ¢n vã thÿc hißn cußc đ¿u giá 

Thực hiện theo quy định tại khoản 7 Điều 55 Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 

30/7/2024 cāa Chính phā quy định chi tiết thi hành một số điều cāa Luật Đất đai. 
Đißu 12. Đ¢n vã đ¤ÿc giao tá chąc thÿc hißn vißc đ¿u giá: Trung tâm Phát 

triển quỹ đất tỉnh Bình Định. 
Đißu 13. Trách nhißm căa Tá chąc hành nghß đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t 
1. Thực hiện việc đấu giá quyền sử dÿng đất theo nguyên tắc, trình tự, thā tÿc 

theo quy định cāa Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và Luật 
sửa đổi,bổ sung một số điều cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 
27/6/2024; các quy định hiện hành cāa Nhà nước có liên quan.  

2. Ban hành nội quy, Quy chế đấu giá theo quy định cāa Luật Đấu giá tài sản 
số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật sửa đổi,bổ sung một số điều cāa Luật đấu 
giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 và các quy định hiện hành cāa Nhà 
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nước có liên quan. 

3. Niêm yết, công bố thông tin về đấu giá quyền sử dÿng đất đảm bảo đầy đā, 
minh bạch và kịp thời tại trÿ sở đơn vị, trên Báo và phương tiện thông tin đại chúng 
khác theo quy định; tạo điều kiện thuận lợi cho khách hàng có nhu cầu thực sự tiếp 
cận đầy đā thông tin về đấu giá quyền sử dÿng đất.  

4. Chịu trách nhiệm toàn diện về kết quả đấu giá; có biện pháp đảm bảo an 
ninh, an toàn trong hoạt động đấu giá. 

5. Bàn giao kết quả đấu giá thành để Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh thực 
hiện các thā tÿc trình UBND tỉnh phê duyệt theo quy định. 

Đißu 14. Nßp tißn trúng đ¿u giá 

1. Nhà đầu tư trúng đấu giá có trách nhiệm nộp đā số tiền trúng đấu giá quyền 
sử dÿng đất phải nộp theo kết quả trúng đấu giá và các khoản nghĩa vÿ tài chính khác 
có liên quan vào ngân sách nhà nước chậm nhất trong thời hạn nộp tiền như sau:  

- Chậm nhất là 30 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền cāa cơ quan 
thuế, Nhà đầu tư phải nộp 50% tiền trúng đấu giá quyền sử dÿng đất;  

- Chậm nhất là 90 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền cāa cơ quan 
thuế, Nhà đầu tư phải nộp 50% tiền trúng đấu giá quyền sử dÿng đất còn lại.  

Trường hợp quá thời hạn nộp tiền quy định nêu trên thì phải nộp tiền chậm nộp 
theo quy định. 

Đồng thời, Nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền hoặc nộp không đā tiền 
trúng đấu giá quyền sử dÿng đất trong vòng 120 ngày kể từ ngày có quyết định công 
nhận kết quả trúng đấu giá thì Āy ban nhân dân tỉnh hāy quyết định công nhận kết 
quả trúng đấu giá quyền sử dÿng đất. 

2. Trường hợp khi bàn giao đất cho Nhà đầu tư trúng đấu giá, nếu diện tích đất 
thực tế tăng hoặc giảm so với diện tích đã công bố trong hồ sơ đấu giá thì phải quyết 
định bổ sung điều chỉnh lại Quyết định trúng đấu giá, số tiền phải nộp tăng lên hoặc 
giảm đi được tính bằng (=) giá đất trúng đấu giá nhân (x) với phần diện tích tăng 
hoặc giảm. 

Đißu 15. Huỷ quyết đãnh công nhận kết quả trúng đ¿u giá  
1.Trường hợp Nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp đā tiền trúng đấu giá quyền 

sử dÿng đất và các khoản nghĩa vÿ tài chính khác có liên quan vào ngân sách nhà 
nước đúng thời hạn quy định tại khoản 1 Điều 14 cāa phương án này thì Āy ban nhân 

dân tỉnh hāy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dÿng đất, trình tự 
thực hiện như sau:  

- Ngay khi kết thúc thời hạn 120 ngày nộp tiền kể từ ngày có quyết định công 

nhận kết quả trúng đấu giá, Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh có trách nhiệm gửi văn 
bản đến cơ quan Thuế đề nghị cung cấp thông tin về tình hình thực hiện nghĩa vÿ tài 
chính cāa Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất.  

- Ngay khi có văn bản cāa cơ quan Thuế về việc Nhà đầu tư trúng đấu giá 
không nộp tiền hoặc nộp không đā tiền trúng đấu giá quyền sử dÿng đất, Trung tâm 
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Phát triển quỹ đất tỉnh lập hồ sơ và có văn bản gửi Sở Nông nghiệp và Môi trường để 
trình Āy ban nhân dân tỉnh ban hành quyết định hāy quyết định công nhận kết quả 
trúng đấu giá quyền sử dÿng đất. 

2. Khoản tiền đặt trước (tiền đặt cọc) cāa Nhà đầu tư bị huỷ quyết định công 
nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định tại khoản 1 Điều này 
được nộp vào ngân sách nhà nước (bị sung vào công quỹ nhà nước) theo quy định.  

3. Số tiền đã nộp cāa Nhà đầu tư bị huỷ quyết định công nhận kết quả trúng 
đấu giá quyền sử dÿng đất (không bao gồm khoản tiền đặt cọc) được hoàn trả và 
không được tính lãi suất, trượt giá. 

4. Trường hợp người trúng đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án trên vi 
phạm nghĩa vÿ thanh toán tiền trúng đấu giá dẫn đến quyết định công nhận kết quả 
đấu giá bị hāy, tùy theo tính chất, mức độ vi phạm thì bị cấm tham gia đấu giá; hình 
thức xử lý vi phạm và thời hiệu xử lý vi pham thực hiện theo quy định tại Điều 25, 26 
Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 cāa Chính phā quy định chi tiết một 
số điều cāa Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều 
theo Luật số 37/2024/QH15.  

 

PHÀN III 

Tà CHĄC THþC HIÞN 

 

Đißu 16. Đißu khoản thi hành 

1. Những nội dung có liên quan đến tổ chức thực hiện đấu giá quyền sử dÿng 
đất nhưng không được quy định trong phương án này thì thực hiện theo quy định 
Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và Luật sửa đổi,bổ sung một 
số điều cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 và các văn bản 
hiện hành khác có liên quan cāa Nhà nước.  

2. Những quy định chưa được quy định trong phương án này được thực hiện 
theo quy định tại các văn bản hiện hành có liên quan đến tài sản đấu giá. 

3. Những căn cứ pháp lý đã được dẫn chiếu trong phương án này khi có sửa 
đổi, bổ sung hoặc thay thế sẽ được áp dÿng theo văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc thay 
thế văn bản hiện hành.  

4. Trong quá trình thực hiện nếu phát sinh vướng mắc, đơn vị tổ chức thực hiện 
việc đấu giá quyền sử dÿng đất và tổ chức hành nghề đấu giá tài sản có trách nhiệm 
phản ánh về Sở Tư pháp, Sở Nông nghiệp và Môi trường để tổng hợp, báo cáo 
UBND tỉnh xem xét, điều chỉnh, bổ sung cho phù hợp./. 

 



UỶ BAN NHÂN DÂN 
TâNH BÌNH ĐäNH 

 

Số:            /QĐ-UBND 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIàT NAM 

Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Bình Định, ngày        tháng     năm 2025 

 

QUY¾T ĐäNH 

 Về viác đấu giá quyền sử dÿng đất thực hián dự án  
Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê  

và Trung tâm Thương mại – Dåch vÿ (khu đất K200) 
 

ĀY BAN NHÂN DÂN TâNH 

 

Căn cứ Luật Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 19/02/2025;  
Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016;  Luật sửa đổi,bổ 

sung một số điều cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024; 
Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020; 
Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023; 
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 
Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 

cāa Luật đất đai; Luật Nhà ở; Luật Kinh doanh bất động sản và Luật các tổ chức tín dÿng; 
Căn cứ Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 ngày 23/6/2023; Luật điều chỉnh số 

57/2024/QH15 ngày 29/12/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Quy hoạch, Luật 
Đầu tư, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư và Luật Đấu thầu;   

Căn cứ Nghị định 24/2024/NĐ-CP ngày 27/02/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật đấu thầu về lựa chọn nhà thầu; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 cāa Chính phā về việc quy 
định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều cāa Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 /7/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết một số điều cāa Luật Kinh doanh bất động sản; 

Căn cứ Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā quy định chi 
tiết thi hành một số điều cāa Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 cāa Chính phā quy định 
chi tiết một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một 
số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

Căn cứ Quyết định số 43/2018/QĐ-UBND ngày 17/8/2018 cāa UBND tỉnh ban 
hành Quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất để Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng 
đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Bình Định; 

Căn cứ Quyết định số 31/2022/QĐ-UBND ngày 27/6/2022 cāa UBND tỉnh sửa 
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đổi, bổ sung một số điều cāa Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 43/2018/QĐ-

UBND ngày 17/8/2018 cāa Āy ban nhân dân tỉnh ban hành quy định về đấu giá quyền sử 
dÿng đất để Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh 
Bình Định;  

Căn cứ Quyết định số 78/2023/QĐ-UBND ngày 12/11/2023 cāa UBND tỉnh Sửa 
đổi, bổ sung một số điều cāa Quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất để Nhà nước giao 
đất có thu tiền sử dÿng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh ban hành kèm theo Quyết 
định số 43/2018/QĐ-UBND ngày 17/8/2018 cāa Āy ban nhân dân tỉnh (được sửa đổi, bổ 
sung tại Quyết định số 31/2022/QĐUBND ngày 27/6/2022 cāa Uỷ ban nhân dân tỉnh); 

Căn cứ Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An Dương 
Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020 cāa UBND tỉnh về việc 
điều chỉnh cÿc bộ chức năng sử dÿng đất và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc Khu đất 
K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt chấp thuận chā trương đầu tư dự án: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 
sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ (khu đất K200);  

Căn cứ Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt Tiêu chí đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án xây dựng khu 
khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ 
(khu đất K200); 

Căn cứ Quyết định số 4009/QĐ-UBND ngày 20/11/2024 cāa UBND tỉnh về 
việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án Khu đất 
K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 700/QĐ-UBND ngày 03/03/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê 
duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử dÿng đất, thuê đất năm 2025 đối với các quỹ đất do tỉnh 
quản lý; 

Căn cứ Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 27/02/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt Kế hoạch sử dÿng đất năm 2025 thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1182/QĐ-UBND ngày 05/4/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê 

duyệt phương án đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án Xây dựng khu khách sạn tiêu 

chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vÿ (khu đất K200); 
Theo đề nghị cāa Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 191/TTr-SNNMT 

ngày 10/4/2025. 

 

QUY¾T ĐäNH: 
 

Điều 1. Đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án xây dựng khu khách sạn tiêu 
chuẩn 5 sao, văn phòng cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200), 
cụ thể như sau: 
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1. Danh mÿc loại đất, vå trí, dián tích, chã tiêu quy hoạch, k¿ hoạch sử dÿng 
đất và ti¿n đß thực hián dự án 

1.1. Danh mục loại đất: xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng 
cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ (khu đất K200).  

1.2. Vị trí, giới cận của khu đất: Khu đất K200, đường An Dương Vương, 
phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định.  

Giới cận:  
- Phía Bắc giáp: đường Nguyễn Trung Tín;  
- Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện trạng;  
- Phía Đông giáp: đường An Dương Vương;  
- Phía Tây giáp: Khu phức hợp BMC.  
1.3. Diện tích: 10.775,6m2

.  

1.4. Hiện trạng khu đất: đất đã giải phóng mặt bằng.  
1.5. Các chỉ tiêu về quy hoạch kiến trúc: Theo các quyết định phê duyệt quy 

hoạch của UBND tỉnh: Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 01/3/2019 về việc phê 
duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất K200, đường An Dương 
Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn và Quyết định số 904/QĐ-

UBND ngày 17/3/2020 phê duyệt điều chỉnh quy hoạch; theo các quyết định UBND 
tỉnh phê duyệt: Quyết định số 2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 phê duyệt chấp thuận 
chủ trương và Quyết định số 3529/QĐ-UBND ngày 09/10/2024  phê Tiêu chí đấu giá.  

1.6. Giá khởi điểm: : theo Quyết định số 4009/QĐ-UBND ngày 20/11/2024 của 
UBND tỉnh là 270.801.684.070 đồng (Bằng chữ: Hai trăm bảy mươi tỷ, tám trăm lẻ 
một triệu, sáu trăm tám mươi bốn nghìn, không trăm bảy mươi đồng) 

1.7. Tiến độ thực hiện dự án  
- Trong thời hạn 12 tháng, kể từ ngày có Quyết định của UBND tỉnh công nhận 

kết quả đấu giá quyền sử dụng đất, chủ đầu tư phải hoàn tất các thủ tục chuẩn bị đầu tư 
theo đúng quy định hiện hành để có thể khởi công xây dựng các hạng mục của dự án. 

 - Thời gian thi công xây dựng công trình dự án không quá 30 tháng kể từ ngày 
có giấy phép xây dựng.  

- Trong quá trình thực hiện dự án, nhà đầu tư vi phạm tiến độ nêu trên thì sẽ bị 
xem xét thu hồi dự án và thu hồi đất, xử lý tài chính và sung công quỹ Nhà nước số 
tiền trúng đấu giá đã nộp theo quy định của pháp luật hiện hành (trừ trường hợp có lý 
do chính đáng được UBND tỉnh chấp thuận bằng văn bản). 

2. Mÿc đích, hình thức sử dÿng đất và thời hạn hoạt đßng cāa dự án 

2.1. Mục đích sử dụng đất: Xây dựng khu khách sạn tiêu chuẩn 5 sao, văn phòng 
cho thuê và Trung tâm Thương mại – Dịch vụ.  

2.2. Hình thức sử dụng đất: Nhà nước cho thuê đất trả tiền 01 lần cho cả thời 
gian thuê theo hình thức đấu giá quyền sử dụng đất.  
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2.3. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày có quyết định giao đất 
của cấp có thẩm quyền). 

3. Điều kián đấu giá quyền sử dÿng đất  
3.1. Kế hoạch sử dụng đất: Thực hiện Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của thành 

phố Quy Nhơn được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 

27/02/2025. 

3.2. Quy hoạch xây dựng: thực hiện theo Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 

01/3/2019 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 
Khu đất K200, đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy 
Nhơn; Quyết định số 904/QĐ-UBND ngày 17/3/2020 của UBND tỉnh về việc điều 
chỉnh cục bộ chức năng sử dụng đất và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc Khu đất K200, 
đường An Dương Vương, phường Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn;  

3.3. Chủ trương đầu tư: theo chấp thuận chủ trương đầu tư tại Quyết định số 
2238/QĐ-UBND ngày 20/6/2023 của UBND tỉnh. 

3.4. Phương án đấu giá quyền sử dụng đất: UBND tỉnh phê duyệt phương án đấu 
giá quyền sử dụng đất của dự án tại Quyết định số 1182/QĐ-UBND ngày 05/4/2025; 

4. Tên, đåa chã đơn vå được giao tổ chức thực hián viác đấu giá quyền sử 
dÿng đất: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định; địa chỉ: số 210 đường Diên 
Hồng, phường Ngô Mây, thành phố Quy Nhơn. 

Điều 2. Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh tổ chức triển khai thực hiện việc 
đấu giá quyền sử dụng đất đối với khu đất nêu tại Điều 1 theo đúng quy định của pháp 
luật hiện hành. 

Điều 3. Quyết định này thay thế Quyết định số 617/QĐ-UBND ngày 23/02/2024 

của UBND tỉnh. 
Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây dựng, 

Nông nghiệp và Môi trường, Tư pháp, Chủ tịch UBND thành phố Quy Nhơn và thủ trưởng 
các cơ quan, đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./. 

 

Nơi nhận: 
- Như Điều 4; 

- CT, các PCT UBND tỉnh; 
- PVP TH; 

- TTPTQĐ tỉnh BĐ; 

- Lưu: VT, K3, K16. 

TM. ĀY BAN NHÂN DÂN 
KT. CHĀ TäCH 
PHÓ CHĀ TäCH 

 

 
 
 
 

Nguyßn Tuấn Thanh 
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