CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

§6: 91/TB-DGBD Binh Dinh, ngay 30 thang 5 ndm 2025

THONG BAO

PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT THU'C HIEN DU AN XAY DUNG KHU
KHACH SAN TIEU CHUAN 5 SAO, VAN PHONG CHO THUE VA TRUNG
TAM THUONG MAI - DICH VU (KHU PAT K200), P. NGUYEN VAN CU,

THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH (LAN 2)

Thue hién Vin ban sé6 500/TTPTQD-QLPTQP ngay 28/5/2025 cua Trung tim

Phat trién quy dit tinh Binh Pinh vé viéc tiép tuc thong bao cong khai ddu gia quyén sir
dung dat thuc hién du an Xay dung khu khach san ti€u chuan 5 sao, van phong cho thué
va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

1.

Tai san dau gia: Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh t6 chic dau gia quyén s
dung dét thue hién du an xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200), phuong Nguyén Vin C,
thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, c6 dac diém nhu sau:

Vi tri: Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Ctr, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Binh.

Gioi cdn:

Phia Bic giap: dudng Nguyén Trung Tin.
Phia Nam gidp: Khu dan cu hién trang.
Phia Bong giap: duong An Duong Vuong.
Phia Tay giap: Khu phuc hop BMC.

Danh muc logi dit: xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué
va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

Dién tich khu dit: 10.775,6 m trong do:

Pit xay dung cong trinh: 5.860,3m?

Dit cay xanh, san bii, duong ndi bo: 4.915,3m?
Hién trang khu ddt: dat da giai phong mit bang

CAac chi tiéu vé quy hoach kién triic: Theo cac Quyét dinh cia UBND tinh Binh
Pinh, gom: Quyét dinh s 658/QD-UBND ngay 01/3/2019; Quyét dinh s
904/QDb-UBND ngay 17/3/2020; Quyét dinh sé 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023
va Quyét dinh s6 3529/QD-UBND ngay 09/10/2024.

Hé théng ha ting ky thudt: Theo Quyét dinh sé 658/QD-UBND ngay 01/3/2019
ctia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét
K200, dudng An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh ph6é Quy Nhon.
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Tién d¢ thuc hién du 4n:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay co Quyet dinh cia UBND tinh cong nhén két
qua tring dau gia quyén sir dung dat, chu du tu phai hoan tat cac tha tuc chuan bi
dau tu theo dang quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc
cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dyng cong trinh dy an khong qué 30 thang ké tir ngay co
gidy phép xay dung.

- Trong qu‘é trinh thuc hién‘du’ g’m, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi, xem
xet thu hoi du an va thu hoi dat, xur 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudce s tién
tring dau gia da ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trur truong hop co ly
do chinh dang dugc UBND tinh chéap thuan bang van ban)

Muc dich sir dung dat: Xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho

thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

Hinh thirc sir dung dat: Nha nude cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi gian thué

theo hinh thirc dau gia quyén sur dung dat.

Thoi han hoat dfng cia dy an: 50 nam (ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dét cua cap

co tham quyén).

Chi phi thyce hién dy an (ml): 2.500 ty ddng (khoéng bao gdm tién sir dung dat

tring dau gia quyén str dung dat).

Tong mirc dﬁuqtu’ du an: Chi phi thyc hién dy an (ml) cong voi tién st dung dat

theo gia khot diém dau gia quyén st dung dat

Gia khéi diém: 270.801.684.070 dong (Hai trim bdy muoi ty, tam tram 1é mgt triéu,

sau tram tam muwoi bon nghin, khong tram bay muwoi dong).

Buéc gia: 5.416.034.000 dong (Nam ty, bon tram muwoi sdu triéu, khéng tram ba

muoi bon nghin dong).

. Tién dgt trwde: 54.160.336.814 dong (Nam muoi bon 1y, mt tram siu muoi triéu, ba
tram ba muwoi sau nghin, tam tram mwoi bon dong)

Luuy: Iién dat trude phai duge trich tur tai khoan cua don vi tham gia dau gia dé nop,

nhitng t6 chirc khong thuc hi¢n chuyén khoan tir tai khoan Cong ty thi khong hop €.

Tién dit trude ndp vao tai khoan Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh tai cac Ngan

hang sau:

- Tai khoan s6: 0051000097979 tai VCB Binh Pinh

- Tai khoan s6: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon

- Tai khoan s6: 5580858888 tai BIDV Quy Nhon

- Tai khoan s6: 5806666888 tai BIDV Binh Pinh

- Tai khoan s6: 114002776548 tai Vietinbank Ph Tai

Néi dung ndp tién: Cong ty .............. nép tién dat trieée dau gid khu dat K200.

Thoi gian nop tlén diit trwée: Nha dau tu tham gia du gia phai nop tién dat trudc
tr ngay niém yet Thong béo dau gia va chuyén ching tir cho to chirc hanh nghé dau
gia cham nhat dén 16h00° ngay 08/7/2025 (khong 4p dung ndp tién dit trudc bang
chung thu bao 1anh ngén hang).



11. Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 déng (ndp bang chuyén khoan
truée khi ndp hd so tham gia dau gia).

12. Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir ngay Thong bao dén 16h30° ngay 07/7/2025,
tal noi tai san toa lac.

13. Poi twong, diéu kién va cach thirc ding ky tham gia dau gia:

% Doi twong tham gia diu gid: Té chirc, ca nhan (goi chung la Nha dﬁ}l tu hoac nguoi
tham gia dau gia) c6 du di€u kién tham gia dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh
cua Ludt bat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dau gia tai san va
cac van ban quy pham phap luét khac co lién quan thi duge dang ky tham gia diu gia
quyén st dung dat.

% Hé so moi tham gia dau gid: Cac ddi tuong tham gia d4u gia ty nguyén nop hd so
moi tham gia dau gia, gom:

- Phiéu ding ky tham gia dau gia theo mau do Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
phat hanh.

- Tién mua ho so moi tham gia d4u gia theo quy dinh
% Diéu kién ning lwc nha dau tw tham gia diu gid:

1. T6 chirc tham gia déu gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh tai
khodn 1 Piéu 125 ciia Ludt Pdt dai nam 2024 phdi ¢é dii cdc diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat bat dai nam 2024;

- Thugc di twong duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Didu 119
va Diéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024;

- Bio dam céc diéu kién quy dinh tai Dicu 122 cia Luét Dat dai nam 2024 d6i voi
truong hop giao (1'21‘[, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; cO0 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an;

- Piéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot du &n

gém mdt hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé ctir mot cong ty thudc nhom cong ty
tham gia dau gia quyén st dung dat;

c) Phai ndp tién dit trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khéng thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gié theo quy dinh cua phép luat;

d) bap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phép luat vé kinh doanh bat
dong san d6i véi truong hop ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n nha o, du an
kinh doanh bt dong san khac.

2. Ca nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dat phdi déap g cdc diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc dodi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dit quy dinh tai Piéu 119 va
biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024.

- Piéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.



b) Truong hop ¢4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu
thi phai cam két thanh 1ap to chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu. Viéc thanh lap t6
chuc kinh te thue hién theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

3. Chikc ndng va cdc chi tiéu quy hoach kién triic:

a) Chirc nang sir dung dat: khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va
Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,6m?, trong do:

- Dt xay dung cong trinh: 5.860,3m?;

- Dét cay xanh, san bai, duong ndi bo: 4.915,3m?.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién trtc

- SO tang ndi cong trinh: 40-45 tang (01 khbi dé va 01 khoi thap). SO tang ham duogc
xac dinh toi da 1a 03 tang, dugc dung dé dd xe phuc vu nhu cau cta khach san hoic kinh
doanh thuong mai. Cong trinh phai dugc théa thuin vé chiéu cao tinh khong cua Bo
Quoc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién théa thuan).

- Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gém ca cong trinh phu: Nha bao v¢, tram ha thé...).

- Hé s6 sur dung dat: 7-13 lan.

- Phuong an thiét ké cong trinh s€ tinh toan cu thé nham bd tri da dién tich dé xe theo
quy dinh.

- Khoang Iuii x4y dung cong trinh: Khoang i bat budc so véi chi gidi duong do cac
tuyén duong: An Duong Vuong >25m, duong Nguyén Trung Tin > 15m va doi véi 2
canh con la1 > 7m.

4. Hé thong ha tang ky thudt: theo ho so quy hoach dwoc duyét.

5. Chi phi thiee hién dir én (ml): 2.500 ty déng (khong bao gém tién sir dung dét
trang dau gia quyén su dung dat).

Téng muc dau tu dy an: Chi phi thuc hién dy 4n (m1) cOng véi tién st dung dét theo
gid khéi diém dau gia quyén st dung dat.

6. Piécu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw én ciia Nha dau tw tham
gia dau gia:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua dy an

C6 vbn thudc so hitu cia nha dau tu dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong
mirc dau tu dy an (bao gom: tong mirc von dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung
khong thép hon chi phi thuc hién dy an (ml) cdng voi tién sir dung dét theo gia khoi
diém dau gia quyén sir dung dat).

- Nha dau tu phai ching minh vén thudc so hiru ciia minh (kém theo hd so) dé thuc
hién du an khong thap hon 20% tong muc dau tu du 4n bang sb liéu tai chinh trong bao
c4o tai chinh nam gan nhét cta nha dau tu di duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan
va bao cao tai chinh gilta nién do theo quy dinh cua phap luat da duoc kiém toan (néu
c6). Truong hop nha dau tu 14 t6 chirc méi thanh lap trong nam, von chi so hitu cia nha
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dau tu duoc x4c dinh cdn ¢t vao bdo céo tai chinh d3 duogc co quan kiém toan doc 1ap
kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trudc thoi diém dong
thau (thoi diém két thiic nhan ho so tham gia dau gid) hodc Bao cdo tai chinh giita nién
d6 tai thoi diém gin nhat trudce thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan hd so tham
gia ddu gi4) theo quy dinh cta phap luat da dugc kiém toan. Trudng hop dai dién chi so
hitu, cha s& hitu hodc cong ty me gop von chu sé hitu thi dai dién chu sé hitu, chi sé hiru
hodc cong ty me c6 vin ban cam két va bao céo tai chinh chimg minh dam bao du von
chu s& hitu d@é gop von theo phuong an tai chinh cua dy an.

- B6i v6i phan vdn vay: c6 van ban cam két cung cép tai chinh ctia ngan hang, t chirc
tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cta phap luét.

b) Gidy chtrng nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du 4n dau
tu; da ting 1a chu dau tu it nhat 01 du an twong tu (khach san tiéu chuan 5 sao, van phong
cho thué, trung tam thuong mai - dich vu) c6 tong vbn dau tu téi thiéu dé thyc hién dy an
bang 1.250 ty dong. Truong hop doanh nghiép da tham gia véi vai trd nha dau tu gop von
chu s& hiru (lién danh) cua it nhat 01 dy an tuong tu (khéach san tiéu chuan 5 sao, van
phong cho thué, trung tam thuong mai - dich vu) thi phan gia tri von gbp (von chi s
hiru) téi thiéu 1a: 1.250 ty dong.

Tai li€u ching minh: Tong chi phi thuc hién du an: van ban phé duyét cua cép co
tham quyen (nhu quyét dinh chap thuan chu truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu
hodc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chp thuan nha dau tu) hoic hop dong du
an hodc cac tai liéu chimg minh khéc (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong
du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén str dung dat theo quy dinh.

d) Nha dau tu khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hiéu luc
phap luét cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khéng lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cta phap luat.

e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phép lut vé kinh
doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi trudng.

g) Nha dau tu khéng thude cac trudng hop khong duoc ding ky tham gia dau gia theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
Luat sira dbi, bé sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay
27/06/2024.

* Nha dau tw phdi nép 02 bj hé so diéu ki¢n nang luc ciia Nha ddu tw tham gia diu
gid va ho so tham gia diu gta Ho so dwoc dong thanh tdp, bé vao bi ho so, niém
phong va nop cho Cong 1y Diu gid Hop danh Binh Dinh theo dung thoi gian quy
dinh. Ho so sé dwoc chuyen giao cho Ngwoi cé tai sin diu gla dé thuc hién viéc xét
hé so niing lwc ciia Nha ddu tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu gid dé thuc hién
du an.



14. Thoi gian, dia diém ndp ho so diéu kién ning lwe va ho so ding ky tham gia dau
gia: Tur ngay Niém yét Thong bao dén 16h30° ngay 23/6/2025 tai Van phong Cong ty
Pau gia Hop danh Binh Dinh; dia chi: S6 120 — Dién Hong, TP. Quy Nhon, Binh Dinh.

15. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1): Tir ngay niém yét Thong bao
dau gia dén 16 gio 30 phut, ngay 07/7/2025.

- Pja diém ngp: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi: S&
120 Dién Hong, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh
Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai dugc bo vao bi thu ¢6 phu chét bao mat,

dan, ky niém phong cac mep bi thu va nop vao thung tiép nhan phleu tra gia. Két thic

thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia s& duoc
niém phong c6 dai dién ngudi c6 tai san dau gia va cac So, Nganh tham gia giam sat xac
nhan trong bién ban.

16. Thoi gian va dia diém to chirc dzf'lu gia: Nhiing h?) so dang ky tham gia dau gia dap
tng diu kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da nop ho so dang ky tham
gia dau gia, nop phi€u tra gia vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dat trudc thi duoc
tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chtrc dau gia: Vao lic 09h00° Thir 5, ngay 10/7/2025.

- Dia diém t6 chtrc dau gia: Hoi truong Trung tAm Phat trién qui dat tinh Binh Dinh
Dia chi: S6 210 Dién Héng, TP. Quy Nhon, tinh Binh Binh

17. Phwong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

18. Hinh thirc dau gia: Két hop dAu gia bang bo phicu gian tiép va dau gia bang bo phiéu
truc ti€p tai phién dau gia (Chi tiét thé hién trong Quy ché dau gia).

19. Thoi han ndp tién tring dau gia:

- Nha dau tu tring dau gia co trach nhiém ndp du sd tién trang dau gia quyén st
dung dat phai ndp theo két qua trang dau gia (sau khi trur tién dat coc) va cac khoan
nghia vu tai chinh khéc ¢6 lién quan vao ngén sach nha nude chdm nhét trong thoi
han ndp tién nhu sau:

+ Chém‘nhét 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop tjén ctia co quan thué,
Nha dau tu phai ndp 50% tién trang dau gia quyén st dung dat;

+ Cham‘nhét 1a 90 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop t,ién ctia co quan thué,
Nha dau tu phai nop 50% tién trung dau gia quyén st dung dat con lai.

- Trudng hop qua thoi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai ndp tién cham ndp
theo quy dinh.

- Df)ng thoi, Nha dau tu tring dau gia khong nop tién hoic ndp khong du tién trang
dau gia quyén str dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay co quyét dinh cong

nhan két qua trung dau gia thi Uy ban nhéan dan tinh huy Quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia quyén sir dung dat.

20. Ngudi c6 tai san ddu gia: Trung tim Phat trién quy dét tinh Binh Dinh.
Pia chi: S6 210 Dién Hong, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh.



21. Nhitng van dé khong néu trong Thong bao dau gia nay thyc hién theo Quy ché dau
gia do Cong ty ban hanh, cac Quyét dinh ctia UBND tinh Binh Dinh, gém: Quyét
dinh s6 658/Qb-UBND ngay 01/3/2019; Quyét dinh sb 904/Qb-UBND ngay
17/3/2020; Quyet dinh s6 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023; Quy¢t dinh s6 3529/Qb-
UBND ngay 09/10/2024; Quyet dinh so0 4009/QD-UBND ngay 20/11/2024; Quyét
dinh s0 1182/Qb-UBND ngay 05/4/2025; Quyét dinh so 1318/QD-UBND ngay
16/4/2025 va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan.

< Khéch hang can biét thém chi tiét lién hé tai:

Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
DPia chi: 120 — Dién Héng, TP. Quy Nhon, tinh Binh Binh
Dién thoai: (0256) 3521281 — 2468386

Xem website: https://daugiahopdanhbinhdinh.com/; https://dgts.moj.gov.vn/
hoac https://taisancong.vn/

Noi niém yét Thong bdo:

- UBND tinh Binh Dinh (d@é biér);

- TT PTOD tinh (luu hs-niém yet, noi to chirc dau giad);
- So Nong nghiép va Moi truong (dé biet-dang tai);

- S¢ Tai chinh Binh Pinh (dé biét-dang tdi);
- 8¢ Tu phép Binh Pinh (dé biét-ding tai);
- S¢ Xay dung Binh Dinh (dé biét-dang tdi); Nguyén Tan Th uong
- UBND phurong Nguyén Vin Cir (noi ¢0 tai san);

- Cty PGHD Binh Binh (16 chirc hanh nghé ddu gid).



https://daugiahopdanhbinhdinh.com/
https://dgts.moj.gov.vn/
https://taisancong.vn/

CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BiNH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 89/0b-DGBD Binh Dinh, ngay 30 thang 5 nam 2025
QUYET ]—)INH

V/v Ban hanh Quy ché Pau gia quyen sir dung dit thue hién du an
Xay du’ng khu khéch san tiéu chuén 5 sao, vin phong cho thué
va Trung tdm Thwong mai — Dich vu (khu dit K200)

CONG TY PAU GIA HQP DANH BiNH PINH

Cin ctr Luat PAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat stra doi,
bd sung mot s6 diéu ciia Luat ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Luat Pau tu ngay 17/6/2020:

Cin ctr Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Luét stra doi, bo sung mot s diéu ciia
Luat dét dai; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bt dong san va Luat cac t6 chirc tin dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va hudng dﬁn thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pau tu;

Can cur Nghi dinh 50 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phil quy dinh
chi tiét mot sd diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cu Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai;

Cian ctt Nghi dinh sd 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 caa Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira d6i, bd
sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can ctr Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dat K200, duong An Duong
Vuong, phudng Nguyén Vin Ctr, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cuc bd chtrc ning st dung dat va cac chi tiu quy hoach kién trac Khu dat
K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cur, thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét chap thuan chi truong dau tu dy 4n: xdy dung khu khach san tiéu chuan 5
sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Can ctt Quyét dinh sé 3529/QD-UBND ngay 09/10/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Tiéu chi dau gid quyén st dung dat thuc hién du an xdy dung khu
khach san tiéu chudn 5 sao, van phong cho thué va Trung tim Thuong mai — Dich vu
(khu dat K200);

Can ctt Quyét dinh sb 4009/Qb-UBND ngay 20/11/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyen str dung dat thuc hién du an Khu dat
K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon;



Can ctr Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 27/02/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sir dung dat nim 2025 thanh ph Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sé 700/QD-UBND ngay 03/03/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2025 dbi véi cac quy dat
do tinh quan ly;

Cin ctr Quyét dinh s 1182/QD-UBND ngay 05/4/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat thuc hién du an Xay dung khu khach
san tiéu chudn 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuwong mai - Dich vu (khu
dat K200);

Cin ctr Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 16/4/2025 cia UBND tinh vé viéc
dau gia quyén su dung dét thuc hién du an Xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao,
van phong cho thué va Trung tam Thu:0’ng mai - Dich vu (khu dat K200);

Can co Hop dong dich vu d4u gia tai san s6 05/2025/HD-DGBD ngay 28/4/2025
gira Trung tam Phat trién quy dat tinh Binh Dinh va Coéng ty Pau gia Hop danh Binh
Pinh (goi tat 1a Cong ty) Vé viéc té chiic dau gid quyén st dung dat thyc hién du an xay
dung khu khéch san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tm Thuong mai —
Dich vu (khu dat K200), phudng Nguyén Vin Ctr, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

Can ctr Van ban s6 329/TTPTQD-QLPTQPD ngiy 28/4/2025 cua Trung tam
Phat trién quy dét tinh Binh Dinh vé viéc gop ¥ Quy ché dau gia quyén sir dung dat
thuc hién dy an Xay dyng khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué va
Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

Thuc hién Vian ban s6 500/TTPTQD-QLPTQP ngay 28/5/2025 cia Trung tim
Phét trién quy dat tinh Binh Pinh vé viéc tiép tuc thong bao cong khai dau gid quyén
st dung dét thyc hién dy an Xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

QUYET DPINH

Picu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché dau gia quyén sir dung dat thuc
hién du an xay dung khu khéach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va
Trung tdm Thuong mai - Dich vu (khu dat K200), phuong Nguyén Vian Cir,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh DPinh do Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Dinh t6 chirc dau gia.

Diéu 2: Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky, thay thé cho Quyét dinh s6 56/QD-
DGBD ngay 29/4/2025 cua Cong ty Péu gia Hop danh Binh Dinh va c6 hiéu
luc cho dén khi dau gia thanh Cong quyén st dung dat thyc hién du an xay
dung khu khéach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tam
Thuong mai - Dich vu (khu dat K200), phuong Nguyén Van Cir, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh hodc ¢6 Quyét dinh khac thay thé.

thuc hién Quyét dinh nay./.
Noi nhin:
- Nhu diéu 2;
- Trung tam PTOD tinh;
- Pho bién cho KH;

- Luu VT, HSDG.

Nguyén Tén Thuong



CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH DINH Doc 14p - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE PAU GIA

Quyén sir dung dat thuc hién dv 4n
X4y dung khu khéch san tiéu chuén 5 sao, vin phong cho thué
va Trung tdm Thuong mai — Dich vy (khu dit K200)
(Kém theo Quyet dinh so 89/QP-DGBD, ngay 30/5/2025 ciia Cty Pau gia Hop danh Binh Dinh)

Cin ctr Luat PAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat stra doi,
bd sung mot so diéu cua Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cin ctr Luat Pau tu ngay 17/6/2020;

Can clr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cian ctr Luat sd 43/2024/QHI15 ngay 29/6/2024 Luat stra ddi, bo sung mot so
diéu cua Luét dat dai; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat dong san va Luat céc to churc
tin dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s diéu ctia Luat Pau tu;

Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cu Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai;

Cian ctt Nghi dinh sd 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sta ddi, bd
sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Cin ctr Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat K200, duong An Duong
Vuong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh pho Quy Nhon;

Can ct Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ctia UBND tinh vé viéc
di€u chinh cuc bd churc nang st dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric Khu dat
K200, dudng An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh pho Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét chap thuan chu truong dau tu du an: xay dung khu khach san ti€u chuan 5
sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);



Can ctt Quyét dinh sb 3529/Qb-UBND ngay 09/10/2024 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Tiéu chi dau gia quyén s dung dat thuc hién du an xay dung khu

khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu
(khu dat K200);

Cian ctr Quyét dinh sb 4009/Qb-UBND ngay 20/11/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyen str dung dat thuc hién du 4n Khu dit
K200, dudng An Duong Vuong, phudng Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 27/02/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach str dung dat ndm 2025 thanh ph6 Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 03/03/2025 cua UBND tinh vé viéc
phé duyé¢t Ké hoach dau gia quyén st dung dat, thué dat nam 2025 doi voi cac quy dat
do tinh quan ly;

Cén cir Quyét dinh s6 1182/QD-UBND ngay 05/4/2025 ctia UBND tinh vé viée
phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat thyc hién du an Xay dung khu khach
san tiéu chuén 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai - Dich vu (khu
dat K200);

~ Can cir Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 16/4/2025 ctia UBND tinh vé viéc
dau gia quyen st dung dat thuc hién du an Xay dung khu khach san ti€u chuan 5 sao,
van phong cho thué va Trung tam Thuong mai - Dich vu (khu dat K200);

Can cu Hop dong dich vu dau gia tai san s6 05/2025/HD-DGBD ngay 28/4/2025
gitta Trung tam Phat trién quy dat tinh Binh Dinh va Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Dinh vé viéc t6 chic ddu gia quyén st dung dat thyc hién dyu an xay dung khu khach san
tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai - Dich vu (khu dat
K200), phuong Nguyen Van Cir, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Cong ty Pau gia Hop danh Binh DPinh (goi tat 1a Cong ty) ban hanh Quy ché
cudc dau gia, nhu sau:

Diéu 1: Tai sin dau gid; ké hoach to chirc dau gia; gia khéi diém, tién dit trude
va buéc gia; thoi gian va dia diém xem tai sin; thoi gian va nfp ho so dau
gia; thoi gian va dia diem to chirc dau gia; thoi gian thong bao dau gia:

1. Tai san 7d€iu gia: Quyén st dung dat thuc hién du an xay dung khu khach san
tiéu chuén 5 sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu
dat K200), phuong Nguyén Van Ctr, thanh phé Quy Nhon.

- Vi tri, gi¢i can cua khu dét: Khu dat K200, dwong An Duong Vuong, phuong

Nguyen Van Cur, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Gidi can:

+ Phia Bac gidp: duong Nguyén Trung Tin.

+ Phia Nam gidp: Khu dan cu hién trang.

+ Phia Bong gidp: duong An Duong Vuong.

+ Phia Tay giap: Khu phurc hop BMC.



- Danh muc loai dat: xdy dung khu khach san tiéu chudn 5 sao, van phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

- Dién tich khu dat: 10.775,6 m?, trong d6:

+ Pat xay dung cong trinh: 5.860,3m?.

+ DAt cay xanh, san bii, duong ndi bo: 4.915,3m2
- Hién trang khu dét: dat da giai phong mit bang.

- Céc chi tiéu vé quy hoach kién trac: Theo cac Quyét dinh phé duyét quy hoach
cia UBND tinh: Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 vé viéc phé
duyét dd &n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dat K200, dudng An
Duong Vuong, phuong Nguyén Vian Cir, thanh phd Quy Nhon va Quyét dinh
s 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 phé duyét diéu chinh quy hoach; theo cac
Quyét dinh UBND tinh phé duyét: Quyét dinh s6 2238/QD-UBND ngay
20/6/2023 phé duyét chap thuan chu truong va Quyét dinh s6 3529/QD-UBND
ngay 09/10/2024 phé duyét Tiéu chi dau gia.

+ S6 tang ndi cong trinh: 40 - 45 tang (01 khéi dé va 01 khdi thap). S6 tang ham
dugc xac dinh t6i da 1a 03 tang, duoc dung dé d6 xe phuc vu nhu cau cua
khach san hoic kinh doanh thwong mai. Cong trinh phai dugc thoa thuan veé
dd cao tinh khong ctia B Quéc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién
thoa thuan).

+ Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gém céa cong trinh phu: Nha bao vé, tram
ha thé...).

+ Heé s6 st dung dat: 7-13 lan.

+ Phuong an thiét ké cong trinh sé& tinh toan cy thé nham bd tri du dién tich dé
xe theo quy dinh.

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Khoang lui bét budc so v0i chi gioi duong
do cac tuyén duong: An Duong Vuong > 25m, duong Nguyén Trung Tin >
15m va do1 voi 2 canh con lai > 7m.

- Hg thong ha tang k¥ thuat: Theo quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019
cua UBND tinh v€ viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cir, thanh pho Quy
Nhon.

. Tién do thue hién du an:

- Trong thoi han 12 thang, ke tr ngay co Quyet dinh cua UBND tinh c6ng nhén
két qua tring dau gia quyén sir dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thu tuc
chuan bj dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé co thé khoi cong xay dung cac
hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 30 thang ké tir ngay co
gidy phép xay dung.



- Trong qua trinh thyc hién dy an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& bi
xem xét thu hdi dy an va thu hoi dat, xar 1y tai chinh va sung cong quy Nha
nude sd tién trang dau gia da ndp theo quy dinh cta phap luat hién hanh (trir
truong hop ¢o 1y do chinh ddng dwoc UBND tinh chap thuan bang van ban).

3. Muc dich sir dung dat: Xay dung khu khach san tiéu chuén 5 sao, van phong
cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

4. Hinh thirc st dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi gian
thué theo hinh thirc dau gid quyén st dung dat.

5. Thoi han hoat dng cita dw 4n: 50 ndm (ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dét
cua cap c6 tham quyén).

6. Chi phi thyc hién dy an (m1): 2.500 ty d6ng (khong bao gdm tién st dung dat
tring dau gia quyén sir dung dat).

1. Tong mirc dau tuw du an: Chi phl thue hién du 4n (m1) cong véi tién sir dung
dat theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat.

8. HO so niing e diéu kién tham gia d4u gia; hd so ding ky tham gia dau gia
thoi gian:

+ Hb so diéu kién ning luc ciia nha dau tu tham gia dau gia: T chic, c& nhan
(goi chung 12 Nha dau tu) tham gia dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy an
xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tam
Thuong mai — Dich vu (khu dat K200), phuong Nguyén Van Cir, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh ndp 02 bd hd so diéu kién nang luc ctia nha dau tu
tham gia ddu gia (hd so dugc dong thanh quyén, bo vao bi hd so va niém
phong) theo Phuong an dau gia ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1182/QD-
UBND ngay 05/4/2025 cua UBND tinh Binh Dinh.

+ Ho so dang ky tham gia dau gia: Gom: Phiéu dang ky tham gia dau gia (mAu
do to chire hanh ngh€ dau gia phat hanh); ban sao Gidy chirng nhan DKKD,
gidy chimg nhan dang ky nganh nghé kinh doanh; can cudc cong dan cua
nguoi dai dién theo phap luat va chung tir ndp tién mua ho so moi tham gia
dau gia.

* Nha dau tw phdi ndp 02 by ho so diéu ki¢n ning lyc ciia Nha dau tw tham
gig ddu gia v‘d ho SO ddu gia. Ho so diéu kién nang luc a?a Nha ddu tw tham gia
dau gida va ho SO dau gia dwgc dong thanh tap, bo vao bi ho so, niém phong va nop
cho Cong ty Ddu gia Hop danh Binh Dinh theo dung thoi gian quy dinh.

Q. Th0’1 gian, dga diém ndp ho so diéu l’{ién nang luc cia nha dau tu tham gia
dau gia va ho so dang ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ndp hd so diéu kién ning luc cta nha dau tu tham gia dau gia va ho

so dang ky tham gia dau gid: Ké tr ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén

16 gior 30 phut, ngay 23/6/2025.

- Pia diém nop: Tai Vin phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:

S6 120 Dién Hong, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh.



10. Thoi gian ban giao hd so diéu kién ning lwe ciia Nha dau tuw tham gia dau
gia dé danh gia ning lue:
Trong thoi han 01 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc tiép nhan ho so diéu
kién nang luc ctia Nha dau tu tham gia ddu gia va ho so ddu gia, Cong ty s& giri
01 bd hd so dugc niém phong cua Nha dau tu tham gia ddu gia cho ngudi c6 tai
san dau gia xét duyét diéu kién cua Nha dau tu tham gia dau gia.

11.Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):
- Th(‘ri gian nop phié'u,tré gia vong gian tiép (vong 1): Ké tur ngay niém yét viéc
dau gia tai san cho dén 16 gio- 30 phut, ngay 07/7/2025.

- Pia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:
S6 120 Dién Hong, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai duoc bo vao bi thu ¢6 phu chét bao
mat, dan, ky niém phong cac mep bi thu va ndp vao thung tiép nhan phiéu tra gia. Két
thac thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia
s& duoc niém phong co dai dién ngudi cé tai san dau gia va cac S, Nganh tham gia
giam sat xac nhan trong bién ban.

12.Thoi gian thong bao két qua danh gia nang lwc cho to chirc hanh nghé diu
gia va Thong bao cho Nha dau tw tham gia dau gia:

- Sau khi nhan ban giao ho so diéu kién nang luc ciia Nha dau tu tham gia dau
gia, nguoi co tai san dau gia va cac thanh phan lién quan danh gia hd so nang
luc cta Nha dau tu tham gia dau gia thuc hién du an va Thong bao két qua cho
Cong ty cham nhat 05 ngay 1am viéc trudc ngay mé phién du gia.

- Cong ty tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién ning luc cho Nha déu
tu tham gia dau gia bang van ban riéng cho timg Nha dau tu tham gia ddu gid vé
viéc dap tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia chdm nhat 03 ngay lam viéc
trude ngdy mé phién dau gia.

13.Thoi gian, dia diém t6 chirc dau gia: Nhing hd so dang ky tham gia dau gia
dap ung dicu kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da nop ho so dang
ky tham gia dau gia, ndp phiéu tra gia vong gian ti€p (vong 1) va nop tién dat
trudce thi dugce tiép tuc dau gia.
- Thoi gian t6 chie dau gia: Vao hic 09h00° Thir 5, ngay 10/7/2025.
- Pia diém t6 chirc dau gia: Hoi truong Trung tam Phat trién quy dat tinh Binh Dinh
Pia chi: S6 210 Dién Hong, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh
14.Théi gian va dia diém xem tai san: T ngdy thong bao dén 16h30° ngay
07/7/2025, tai noi tai san toa lac.
- Cong ty Déu gia Hop danh Binh Dinh khong chiu trach nhiém d6i voi truong

hop nguoi tham gia dau gia khong xem thuc té tai san ma van ndp hd so va tién
dat trude ding ky tham gia dau gia.



15. Gia khéi diém, tién dit trudc va budc gia:
- Gia khéi diém: 270.801.684.070 ddng (Hai tram bdy muoi ty, tdm tram khdng
mot triéu, sau tram tam muoi bon nghin, khong tram bay muoi dong).

- Tién dat truwéc 20% gia khéi diém: 54.160.336.814 ddng (Nam muoi bon 1y,
mot tram sau muoi triéu, ba tram ba mwoi sau nghin, tam tram muwoi bon
dong).

Nha dau tu tham gia dau gia ndp tién dit trudc vao tai khoan ctia Cong ty Pau
gid Hop danh Binh Pinh va chuyén chimg tir ndp tién dat trudc ké tir ngay ni€ém
yet Thong bao dau gia cho dén 16h00° ngay 08/7/2025.

- Buéc gia 2% gia khéi diém: 5.416.034.000 dong (Nim ty, bon tram muwdi sdu
triéu, khong tram ba mwoi bon nghin dong)

1. Théng bao va niém yét thong bio diu gia:

- Thong béo cong khai viéc dau gia tai san dung theo quy dinh tai Piéu 57 Luat
Dau gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra do1, bo sung mot
sO dicéu cua Luat Pau gia tai san, cu thé:

+ Bé4o Binh Pinh (02 ky)

+ B&o Thanh Nién (02 ky)

+ Bao Tudi tré (02 ky)

+ Cong Pau gia tai san Qudc gia (02 ky)

+ Website: taisancong.vn cua Bg Tai chinh (01 tin)

+ Website: daugiahopdanhbinhdinh.com

+ Piang trén Zalo, fanpage cia Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
* Thoi gian théng bdo ddu gid: Ngay 03/6/2025 va ngay 06/6/2025.

- Niém yét Thong bao du gia tai san ding theo quy dinh tai Dicu 35 Luat Dau
gia tai san ndm 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra 61, bd sung mdt sO
di€u cua Luat Bau gia tai san, cu thé:

+ Niém yét tai Van phong Cong ty (To chirc hanh nghé dau gia)

+ UBND phuodng Nguyén Vian Ctr (noi c6 tai san dau gia)

+ Trung tim Phat trién quy dat tinh Binh Dinh (ngudi c6 tai san dau gid, noi to
churc dau gid)

- Noi dung thong bao, niém yét:

Noi dung Thong béo va niém yét rat rd rang va chi tiét, bao gdm: Thong tin tai
san, dién tich, gid khoi diém, bude gia, tien dat trudc; so tai khodn ngan hang, ho so
dau gid, phuong thirc dau gia, thoi gian va dia diém ndp ho so va té chirc dau gia, v.v..



Picu 2: Ngudn goc va tinh trang phap 1y ciia tai san:

- Ngudn gdc tai san: Tai san trén thugc quyén quan ly cua Nha nude, duoc UBND
tinh Binh Dinh giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Binh Dinh 1a don vi t6 chic
thie hién viéc ddu gia dé tao ngudn thu Ngan sach tinh.

- Phap ly:

+ Quyét dinh s0 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat K200, duong An Duong Vuong,
phuong Nguyén Van Cur, thanh phd Quy Nhon;

+ Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ctia UBND tinh vé viéc diéu
chinh cyc bo chirc nang sir dung dat va cac chi ti€u quy hoach kién trac Khu dat K200,
duong An Duong Vuong, phuong Nguyen Van Cir, thanh phd Quy Nhon;

+ Quyét dinh s0 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét chap thuan chu truong dau tu dy an: xay dung khu kh:élCh san ti€u chuan 5 sao, van
phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

+ Quyét dinh s6 3529/QD-UBND ngay 09/10/2024 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét Tiu chi dau gia quyén str dung dat thyc hién du an xay dung khu khach san tiéu
chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

+ Quyét dinh s0 4009/QD-UBND ngay 20/11/2024 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét gia khoi diém d€ dau gia quyén st dung dat thyc hién du an Khu dat K200,
duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cir, thanh pho Quy Nhon;

+ Quyét dinh s6 1182/QD-UBND ngay 05/4/2025 cia UBND tinh vé viéc phé
duyét phuong an dau gia quyén st dung dat thuc hién du an xay dung khu khach san
tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (Khu dat
K200);

+ Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 16/4/2025 cia UBND tinh vé viéc dau
gia quyén s dung dat thuc hién du an Xay dung khu khécl? san ti€u chuan 5 sao, van
phong cho thué va Trung tdm Thuong mai - Dich vu (khu dat K200);

Picu 3: Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia quyén sir dung dit thuc
hién du an:

1. Poi twong tham gia dau gia: T6 chirc, c4 nhan (goi chung 1a Nha dau tu hodc
nguoi tham gia du gia) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyén su dung dat theo quy
dinh cua Luat dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat du gié tai san
Vva vin ban quy pham phép luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén
sir dung dat.

o Ho so gom:

- C6 Phiéu diing ky tham gia diu gia theo mau do Cong ty Pau gia Hop danh
Binh Binh phét hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich, dang
quy hoach duogc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai;
cam két thuc hién cac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé mdi truong; cam két dam bao du
von cht s& hitu; ¢6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu ro cac khoan dau tu tai



chinh dai han khac; c6 bang nang lyc tai chinh cua Nha dau tu (gém: von chi sé hitu
cam két st dung cho du an va cac s6 liéu vé von cha sé hitu ctia nha dau tu); cam két
nguon vbn cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thyuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

- Dt ning lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia.

+ Dbi v6i t chirc tham gia dau gia: ngudi dai dién cho mot to chirc kinh té ding
ky va tham gia ddu gia phai la nguoi dai dién theo phép luat cua t6 chuc do hodc la
nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu truong t6 chirc, don vi ty quyen tham
gia dau gia. Viéc uy quyén phai thuc hién bang vin ban c6 ky tén va dong dau cia to
chuc, don vi.

¢ Ban sao c6 chung thuc can cudc cong dan/can cude cua nguoi dai dién theo
phép luat.

e Truong hop iy quyén phai co van ban ty quyén duoc ky tén cua nguoi dai
dién theo phép luat ctuia t6 chure, don vi, duoc dong diu va chir ky cua nguoi
duoc Gy quyén, ban sao cd chimg thyc cin cude cong dan/cin cude cla ngudi
duoc Gy quyeén.

+ Pdi v6i c4 nhan tham gia dau gia: phai la ngudi dimg tén trong don dang ky
dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du ning lyc hanh vi dan sy theo quy
dinh cua phap luat (kém theo ban sao co ching thuc Can cuoc cong dan/Can cudc),
néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 ty quyén cta nguoi diang ky tham
gia ddu gia (kém theo ban sao co ching thuc Can cuoc cong dan/Can cudc cua nguoi
dwoc 1y quyén). Viéc ty quyén phai duoc thuc hién bang vin ban c¢o co quan cong
chig chung thuc theo quy dinh.

- Tién mua hd so moi tham gia du gia.
+ Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat;

+ Tién mua ho so moi tham gia ddu gia: Trén co so gia khoi diém khu dat va murc
thu theo quy dinh tai Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh. Tién mua ho so d4u gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho Nha dau tu khi
dang ky tham gia dau gia.

2. Picu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thue hién dw an:

2.1. Té chirc tham gia déu gid quyén sir dung ddt trong cdc truong hop quy dinh
tai khodn 1 Piéu 125 ciia Ludt Pdt dai nam 2024 phdi c6 dii cdc diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dit dai nam 2024;

- Thu(f)g doi tuong dugc Nhél nudc giao dat, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024;

- Bao dam céc dicu kién quy dinh tai Dicu 122 cua Lut Dat dai nam 2024 doi véi
truong hop giao d'fit, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; 6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién dy an;



- Piéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phép luat ve doanh nghiép k}li tham gia dau gia mot vthﬁ:a dat, khu dat hoac mét du
an gom mot hoac phiéu thfIq dat thi phéi, thoa thuan dé cu mot cong ty thudc nhoém
cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

c¢) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia trj thira dat, khu dat tinh theo gia
khéi diém dé dau gia quyén sur dung dat;

d) Khéng thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luét vé kinh doanh

bat dong san ddi véi trudong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n nha 6,
du an kinh doanh bat dong san khac.

2.2. Ca nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai dap vmg cdc diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc dbi trong duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Picu 119 va
Diéu 120 cua Luat bat dai nam 2024.
- Diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du an dau
tu th@ phai cam ket thanh 14p t6 chirc kinh t€ bao dam céac di€u kién quy dinh tai khoan
1 bi€u 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc thanh 1ap
t6 chirc kinh te thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3. Chire néng va cdc chi tiéu quy hoach kién triic:

a) Chirc nang str dung dat: khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué va
Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,6m?, trong do:

- Pét xay dung cong trinh: 5.860,3m?;

- it cay xanh, san bii, duong ndi bo: 4.915,3m?.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién trac

- S tang né)i, cong trinh: 40-45 tang (01 1§h6~i dé va 01 khoi thap). S6 tang ham
duoc xac dinh to1 da la 03 tang, dugc dung d€ do xe phuc vu nhu cau cua khach san
hodc kinh doanh thuong mai. Cong trinh phdi dugc thoa thudn vé chiéu cao tinh
khong ctua Bd Quoc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thoa thuan).

- Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gém cd cong trinh phu: Nha bdo v¢, tram ha
the...).

- Hé s6 sur dung dat: 7-13 lan.
- Phuong an thiét ké cong trinh sé& tinh toan cu thé nham bb tri du dién tich dé xe
theo quy dinh.



- Khoang lui xay dung cong trinh: Khoang lui bat budc so vai chi gioi duong do
cac tuyén duong: An Duong Vuong >25m, duong Nguyen Trung Tin > 15m va doi
vo1 2 canh con lai > 7m.

2.4. Hé thong ha tang ky thudt: theo hé so quy hoach dwege duyét.

2.5. Chi phi thyc hién dy én (m1): 2.500 ty dong (khong bao gom tién sir dung dét
tring dau gia quyén sur dung dat).

Téng mirc dau tu dy an: Chi phi thuc hién dy an (ml) cong voi tién st dung dét
theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat.

2.6. Diéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du dn cia Nha dau tw
tham gia dau gid:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua du an

C6 von thudc so hiru ciia nha dau tu dé thyuc hién du 4n khong thap hon 20% tong
mirc dau tu dy 4n (bao gdm: tong mirc von dau tu du 4n do nha dau tu ding ky nhung
khong thdp hon chi phi thuc hién du an (m1) cong voi tién st dung dét theo gia khoi
diém dau gia quyén sir dung dat).

- Nha déu tu phai chirg minh vén thudc so hitu ctia minh (kém theo ho s0) dé thuc
hién dy an khong thap hon 20% tong muc dau tu dy 4n bang s liéu tai chinh trong
b4o cdo tai chinh nam gan nhat ctia nha dau tu da dugc co quan kiém toan doc 1ap
kiém toan va bao céo tai chinh gitra nién do theo quy dinh cua phap luat da dugc kiém
toan (néu co). Truong hop nha dau tu 13 to chirc moi thanh 1ap trong niam, vén chu sé
hitu cua nha dau tu dugc xac dinh cin ¢t vao bao céo tai chinh da duogc co guan kiém
toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trudce thoi
diém dong thau (thoi diém két thuc nhan hd so tham gia dau gid) hodc Béo céo tai
chinh gita nién d6 tai thoi diém gan nhét trudc thoi diém dong thau (thoi diém két
thac nhan hd so tham gia déu gid) theo quy dinh cua phap luat da dugc kiém toan.
Truong hop dai dién chu sé hiru, cha s hiru hodc cong ty me gop von chi so hitu thi
dai dién chu s& hitu, chu s& hitu hodc cong ty me c6 van ban cam két va bao cdo tai
chinh chimg minh dam bao da vén chua so hitu dé gop von theo phuong &n tai chinh
cua du an.

- Pbi v6i phan von vay: c6 vin ban cam két cung cip tai chinh ctia ngan hang, to
chtrc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phép luat.

b) Gidy chiig nhan dang ky doanh nghi€p phai c6 nganh nghé phu hop véi du an
dau tu; da timg 1a chi dau tu it nhat 01 du 4n tuong tu (khach san tiéu chuan 5 sao,
van phong cho thué, trung tdm thuong mai - dich vu) ¢6 tong von dau tu téi thiéu dé
thuc hién dy an b.%mg 1.250 ty dong. Truong hop doanh nghiép di tham gia véi vai tro
nha dau tu gop von chi s& hitu (lién danh) cua it nhat 01 dy an tuong tu (khach san
tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué, trung tam thuong mai - dich vu) thi phan gié tri
vbn gop (von chu so hiru) toi thiéu 1a: 1.250 ty dong.

Tai liéu ching minh: Tong chi phi thyc hién du an: van ban phé duyét cua cép co
tham quyen (nhu quyét dinh chap thuén chu truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu
hozc chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu) hoic hop dong

10



du an hodc cac tai liéu chimg minh khac (truong hop khong c¢6 van ban phé duyét, hop
dong dy an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat veé dat dai hodc co vi pham
quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da cé
hi¢u lyc phap luat cua co quan co thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két ludn vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cua phép luéat.

e) Nha dau tu dap g dicu kién quy dinh ciia phap lut vé nha ¢ va phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi trudng.

g) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san so
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

* Nha ddu tw phdi ndp 02 bp hé so diéu kién ning luc ciia Nha dau tw tham gia
ddu gid va hé so tham gia ddu gid. Ho so dwoc déng thanh tdp, bé vao bi hé so,
niém phong va ngp cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Dinh theo dung thoi
gian quy dinh. Ho so sé dwoc chuyén giao cho Ngwoi co tai san diu gid dé thuc
hién viéc xét hé so ning lwe ciia Nha dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu
gi& dé thwe hién dw dn.

3. Nhirng d6i twong khong dwoc ding ky tham gia dau gia.

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang
lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, nguoi khong 1am cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, khong 1am chi
duoc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi 1am viée trong to chire hanh nghé déu gia tai san thuc hién cudc ddu gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh ruot,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

€) Nguoi dugc chu so hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém c khoén nay;

e) Nguoi khéng c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat ap dung
doi1 voi cac loai tai san do.
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4. Hanh vi nghiém cAm ngwoi tham gia ddu gia, nguoi tring diu gia, c4 nhan,
t0 chirc khac thue hién cac hanh vi sau day (theo Khoan 5, Piéu 9 Ludt Pdu gia tai
san nam 2016; Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Ludt Pau gia tai san):

a) Cung cap théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;
b) Thong ddng, moc ndi voi dau gia vién, t6 chtrc hanh nghe dau gia tai san, nguoi

c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khéac, ca nhén, t6 chuc khac dé dim gia,
nang gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat ty tai phién dau gia;

d) De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai 1éch
két qua d4u gid tai san;

e) Nhan ty quyén tham gia ddu gid cua nguoi tham gia ddu gia khac dbi voi tai
san ma minh cling la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau
gia cua tur hai nguoi tham gia dau gia trd 1€n d61 voi cung mot tai san;

f) Tham du phién déu} gia trong truong hop vo, chéng, anh ruot, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do;

g) Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chic hodc nhém ca nhan, to chtrc ¢6 kha néng chi phéi hoat
dong cua doanh nghi€p theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép ciing 14 ngudi
tham gia dau gia doi véi tai san do;

h) Céac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.

Picu 4: Nguoi tham gia ddu gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

1. Nguoi tham gia dau gia phai co mat dung thoi gian; dia diém theo ‘nhu thong
bao va niém yet cong khai; mang theo gidy CCCD/Can cude hodc h¢ chicu d€ kiem
tra trude khi vao phong dau gia.

2. Khong sir dung cac chat kich thich khi dén tham du dau gia.
3. Khong mang theo vii khi, chét chay, chit nd dén khu vuc td chire ddu gia.

4. Khong st dyng dién thoai di dong hodc bt ky phuong tién thong tin truyén
thong nao khac trong phong dau gia.

5. Nhitng nguoi c6 tén trong danh sach dang ky tham gia d§u~gié méi duge vao
phong dau gid, phdi ngdi dung vi tri duge nhan vién Cong ty hudng dan, khong di lai 1on
x0n trong phong dau gia.

6. Khong n6i chuyén, trao doi ban bac gitta nhitng nguoi tham gia du gia.
7. Khong tranh luan voi ddu gia vién véi bat ky 1y do nao.

8. Chap nhan toan bo Quy ché dau gia do Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh
ban hanh va quy dinh ctua phép luat vé dau gia tai san;
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Di¢u 5: Phuong thirc va hinh thite dau gia:

Phién dau gia duoc tién hanh phai cé tir 02 (hai) ngu’orl dang ky tham gia dau gla
trg 1én, truong hop chi co 01 (mot) ngudi diang ky tham gia dau gia thi phién dau gia
khong thanh.

1. Phwong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

2. Hinh thurc dau gia: Két hop gitra dau gia bang bo phiéu gian tiép voi dau gia
bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- Buéde 1: Vong vong bé phiéu gian tiép (vong 1):

+ Tai vong bo phiéu gian tiép (vong 1) nguoi tham gla dau gia bat budc phai tra
gia va tra cao hon gia khoi diém it nhat 1 (mot) bude gia va phai tra tron bude gia.

(Vi du: Gia tra = Gia khai diém + n X budc gia, vdin > 1 va la s nguyén)

+Vong bo phiéu gian tiép (vong 1) ngusi tham gia d4u gia ghi phicu tra gia
phai ghi day du théng tin to chire, ca nhan (ngudi tham gia déu gia); so tién tra gia
bang sb, bang chir, ky va ghi rd ho tén.

+ Tai phién dau gia s& tién hanh m¢ phiéu tra gia ddi voi nhimg hd so dat didu
kién ning luc ciia Nha dau tu tham gia ddu gia du 4n, s& chon cac phiéu tra gia cao tir thur
1 dén phiéu tra gia cao thir 3 dé tiép tuc dau gia cac vong tiép theo. Trudng hop cé it hon
03 phiéu thi tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo.

- Buéce 2: Vong bé phiéu trwe tiép tai phién diu gia (tir vong dau gia thir 2
tré di):

+ Gia cao nhat cua vong dau gia trudc dugc chon lam gia khdi diém cho vong
dau gia sau lién ké.

+ Nguoi tham gia dau gia phai tra gia cao hon gia khoi diém cua vong dau gia
do6 it nhat 1 budc gia va phai tra tron bude gia (Vi du: Gia tra = Gia khoi diém cua
vong dau gia d6 + n budc gia, vdin > 1 va la s6 nguyén). Néu ngudi tham gia dau gia
khong muon ti€p tuc dau gia thi ghi “dung”.

+ Cach ghi: Ghi s6 budc gia can tra vao phiéu tra gia (bang s6 va bang chir); ky,
ghi 10 ho tén.

- Quy dinh vé tring diu gia:

+ Tur vong dau gia thir 2 tro di, tai vong ndo d6 néu con 1 ngudi tra gia cao nhat
dong thoi tat ca nhilng nguoi con lai déu ghi “dimg” thi nguoi tra gia cao nhat 1a
nguoi tring dau gia.

+ TUr vong dau gia thir 2 tro di, tai vong nao d6 ma tat ca nhu:ng nguoi tham gia
dau gia déu ghi “dung thi nguoi tra gia cao nhat cia vong dau gia trudc lién ké l1a
ngu’(n trang dau gia; truong hop Vong dau gia trudce lién ké c6 tir 2 nguoi tr¢ 1én cung
tra gia cao nhat bang nhau thi dau gia vién diéu hanh phién dau gia tién hanh cho béc
tham, ngudi c6 sb bdc tham 16n nhat 13 ngudi trang du gia.

+ Cudc dau gia két thuc khi khong con nguoi tham gia dau gia tra gia. Dau gia
vién cong bd ngudi cé phiéu tra gia cao nhét 1a ngudi trang dau gia.
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- Cac quy dinh khac:

+ Thoi gian tré gia toi da tir vong dAu gid thir 2 tr di 1a: 90 gidy. Nhimg phicu
tra gia qua 90 gidy xem nhu “dumg” tai vong dau gia d6 va khong duge dau gia cac
vong ti€p theo.

+ Ngudi tham gia dau gia da ghi “dumng” thi khong dugc tham gia ddu gia vong sau.

+ Phiéu du gia bi x0a, stra, tra gia khong ding quy dinh thi khong hop 1¢ va xem
nhu “dung” tai vong dau gia do.

Diéu 6: Quy dinh vé bao mat; gidm sat phién diu gia va bién ban diu gia:
1. Quy dinh bao mat:

- Hd so diéu kién ning luc ctia Nha dau tu tham gia du gia va hd so dau gia
duoc dong thanh tap, bo vao bi ho so va ni€ém phong trude khi ndp cho Cong ty.

- Dén 16h30° ngay cudi cling tiép nhan ho so dang ky dau gi4, dai dién Trung tam
Phat trién quy dét (ngudi co tai san dau gia); dai dién cac So, Nganh tham gia giam sat va
dai dién Cong ty tién hanh 1ap bién ban ve sd luong ngudi tham gia dau gia ndp hod so
(bién ban phai c6 cac thanh phan tham du Ky tén).

- Nha dau tu tham gia dau gia thyc hién ndp phleu tra gia vong gian tlep (vong
1) theo dung thoi gian quy dinh. Pén 16h30° ngay cudi cung tiép nhan phiéu tra gia
vong gian tiép (vong 1), dai dién Trung tdm Phat trién quy dat (ngudi co tai san dau
gid); dai dién cac SO, Nganh tham gia giam sat va dai dién Cong ty tién hanh niém
phong thung tiép nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1). Viéc niém phong phai
duoc 1ap thanh bién ban, ¢ cac thanh phan tham du ky tén.

- Trude gio o chirc dau gid, dai dién Trung tAm Phat trién quy dét (nguoi ¢6 tai
san dau gia); dai dién cac S¢, Nganh tham gia gidm sét; dai dién nguoi tham gia dau gia
cung vdi Cong ty kiém tra va mé ni€m phong, 1ap danh sach dau gia.

~ 2. Giam sat phién dau gia: Trong qué trinh dau gi4, dai dién Trung tm Phat
trién quy dat, dai dién Van phong UBND tinh, S¢ Tai chinh, So Xay dung, So Tu
phap va S& Nong nghi€p va Mdi trudong truc tiep gidm sat phién dau gia. Ket thuc
phién dau gia phai ky vao bién ban dau gia.

3. Bién ban diu gia: Két thac phién (fiéu gia, toan bo dién bién cua phién dau gia
phai dugc ghi vao bién ban dau gia va c6 day du chir ky ctia nguoi ghi bién ban; nguoi
diéu hanh dau gia; dai dién Trung tam Phat trién quy dat tinh Binh Dinh (nguoi c6 tai san
dau gid); dai dién cac So, Nganh tham gia giam sat; dai dién nguoi tham gia dau gia va
nguoi trung dau gia.

Diéu 7: Rt lai gia da tra, gi4 da chip nhan:

- Tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi dau
gia vién cong bo nguoi trang dau gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bat dau tur gia
cua nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chap nhan thi b trut quyén tham
gia dau gia.
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Picu 8: Tir chdi két qua tring dau gia:

- Pau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd nguoi tring dau gia ma tai
cudc dau gia nguoi nay tu choi két qua trung dau gid thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
trang dau gia, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dit trudce it nhat bang gia da tra
ctia nguoi tir chdi két qua trang dau gia va ngudi tra gia lién ké chip nhan mua tai san
dau gia.

- Truong hop gid lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon gia di tra cua
ngudi tir chdi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua
tai san d4u gia thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 9: Nhirng truomg hop bi truiat quyén tham gia dau gia:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moc ndi voi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
ngudi co tai san dau gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhén, to chic khic dé dim
gia, nang gia, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién du gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Nhan 0y quyén tham gia dau gia cua ngudi tham gia dau gia khac ddi véi tai
san ma minh ciing 1a nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia déu
gia cta tir hai nguoi tham gia ddu gia trd 1én ddi véi ciing mot tai san;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong trudng hop coéng ty me, cong ty con, cac doanh
nghi¢p ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhom ca nhan, t6 chuc c6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phdp ludt vé doanh nghiép ciing 1a nguoi
tham gia ddu gia d6i voi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

Piéu 10: Tién ban hd so moi tham gia diu gia va tién dit trudéec:

1. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 dong/hé so. Tién ban hd so
moi tham gia ddu gia ndp bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan caa Cong ty
tai Ngan hang tai muc 2 diéu nay cham nhat dén 16h30° ngay 26/5/2025. Tién ban ho
so moi tham gia d4u gia 1a khoan tién khong hoan tra cho nguoi tham gia dau gia.

Noi dung ndp tién: CONg 1y ....ooveeeveeeenn, nép tién mua ho so dau gid khu dat K200.
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2. Tién dit truéc:
- Tién dit trudc: Nop dang sb tién dit trude theo thong bao ctia Cong ty.

- Thoi gian ndp tién dat trude: HO so diéu kién nang lyc cia Nha dau tu tham
gia dau gia “dat” két qua so tuyén do céac dai dién co quan lién nganh thyc hién danh
gia va kiém tra thi Nha dau tu tham gia dau gia phai nop tién dit trude cham nhat dén
16h00* ngay 08/7/2025 (trudc ngay mo phién dau gia 01 ngay lam viéc), vao tai
khoan mo tai cic Ngin hang cua Cong ty Dau gia Hop danh Binh Pinh (khéng éap
dung ndp tién dit trudc bang chimg thu bao lanh ngin hang)

- Nop bang tién Viét Nam dong.
- Nop vao tai khoan ctia Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh:
+ TK: 0051000097979 tai VCB Binh Dinh
+ TK: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon
+ TK: 5580858888 tai BIDV Quy Nhon
+ TK: 5806666888 tai BIDV Binh Dinh
+ TK: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai
Néi dung ndp tién: CONg 1y ....oovevvveeennn, nép tién dat triede dau gid khu dat K200.
3. Nguoi tham gia ddu gia dwoe nhan lai tién dit trwée ddi voi cac truong
hop sau:
- Rt lai déng ky tham gia d4u gia trude thoi diém két thiic ndp ho so tham gia déu gia;
- Khong du diéu kién to chirc ddu gia theo quy dinh;
- Khong trang d4u gia trir cac trudng hop quy dinh tai diém 4 diéu nay.
Cﬁng ty hoan tra tién dat trudc cho cac truong hop néu trén chdm nhat 03 ngay
lam viéc ke tur ngay két thuc phién dau gia;
4. Ngudi tham gia ddu gia khong dwoe nhin lai tién dit trude trong cac
trwong hop sau:
- Nop hd so dang ky dau gia nhung khong dén tham gia phién déu gia ma khong
thudc truong hop bat kha khang;
- Bi truét quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 diéu

9 cua Luat Bau gia tai san nam 2016; Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i,
bd sung mot sb dicu ctua Luat Pau gia tai san;

- Tl chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 diéu 44 cua Luat Dau gia
tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bo sung mot sb
diéu cua Luat Pau gi4 tai san;

- Rut lai gia da tra, gia da chap nhan theo quy dinh tai diéu 50 cua Luat Dau gia
tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bo sung mot sb
diéu cua Luat Pau gi4 tai san;

16



- Tir choi két qua tring dau gia theo quy dinh tai diéu 51 cia Lut DAu gia tai san
nam 2016; Luat so 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024 sta doi, b6 sung mot s6 diéu cua Luat
Pau gia tai san (k€ ca truong hop tir chdi boc tham dé xac dinh nguoi tring dau gia);
Djéu 12: Thoi gian, dia diém hoan tat thii tuc diéu kién con lai clia hd so tham gia
dau gia 1a nop tieén dit trwéc

~ Nha dau tu dd nop hé so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo quy dinh tai
biéu 3 Quy ché nay. Sau khi “dat” két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién
nganh thye hién danh gia va kiém tra ho so diéu kién nang lyc nha dau tu tham gia
dau gia thi dong tho1 hoan tat thu tuc va di€u kién con lai cua ho so tham gia dau gia
hop I¢ do6 la:
- Nha dau tu thyuc hién viéc bo ph,iéu tra gia gian tiép theo quy dinh, chdm nhét
16h00° ngay 07/7/2025 tai Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi: so 120
Dién Hong, P. Ng6 May, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

- Nha dau tu phai ndp tién dit truéc bang 20% gia khoi diém cua khu dat dau
gia so tién 1a 54.160.336.814 dong (Nam muwoi bon ty, mét tram sdu muwoi trigu, ba
trim ba mwoi sdu nghin, tdm trdm muwoi bon dong) vao tai khoan ctia Cong ty Pau
gia Hop danh Binh Dinh va chuyén chimg tir ndp tién dat trude cho Cong ty, cham
nhat dén 16h00° ngay 08/7/2025.

Piéu 13: Thoi han ndp tién clia nguwoi tring diu gia:

- Khoan tién dat trudce ciia ngudi trang du gia duge chuyén thanh tién dat coc dé
dam bao thyc hién nghia vu tring dau gia sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tur ngay dau gia thanh, Cong ty co trach
nhiém chuyén vao tai khoan cta nguoi co tai san du gia.

- Nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém nop du sb tlen trang ddu giad quyén sir
dung dét phai nop theo két qua tring dau gia (sau khi trir tién dit coc) va cac khoan
nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha nudc cham nhat trong thoi han
ndp tién nhu sau:

+ Cham nhat 13 30 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop tjén clia co quan thué,
Nha dau tu phai nop 50% tién trung dau gia quyén st dung dat;

+ Cham nhat 13 90 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop tién ctia co quan thué,
Nha dau tu phai ndp 50% tién tring dau gia quyén str dung dat con lai.

Truong hop qua thdi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai nop tién cham ndp
theo quy dinh.

Pong thoi, Nha dau tu tring dau gia khong ndp tién hodc nop khong du tién tring
dau gia quyén sir dung dat trong vong 120 ngay ké tur ngay co quyét dinh cong
nhan két qua trung dau gia thi Uy ban nhan dan tinh hity Quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia quyén sir dung dat.

- Trudng hop khi ban giao dat cho Nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat thyuc
té tang hodc giam so véi dién tich da cong bd trong ho so d4u gid thi phai Quyét dinh bd
sung diéu chinh lai Quyet dinh tring dau gia, so tién phai ndp tang Ién hodc giam di
dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gia nhan (x) véi phan dién tich ting hodc giam.
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Piéu 14: Huy Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia:

1. Trudng hop Nha dau tu trang dau gia khong nop du tién trang dau gia quyén s
dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha nudc
dung thoi han quy dinh tai Piéu 13 cua Quy che nay thi Uy ban nhan dan tinh huy
Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat, trinh ty thuc hién nhu
Sau.

- Ngay khi két thiic thoi han 120 ngay ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhéan két
qua trang dau gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém giri vin ban dén
co quan Thué dé nghi cung cap thong tin vé€ tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh cta
Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat.

- Ngay khi ¢6 vin ban cta co quan Thué vé viéc Nha dau tu trang dau gia khong
nop tién hodc ndp khong du tién trang ddu gia quyén st dung dat, Trung tam Phat
trién quy dat tinh 1ap ho so va c6 vin ban gii S Nong nghiép va Moi truong dé trinh
Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quyét dinh hity Quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat.

2. Khoan tién dit trude (tién dat coc) cua Nha dau tu bi huy Quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gid quyén sur dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dugc ndp
vao ngan sach nha nudc (bi sung vao cong quy nha nudce) theo quy dinh.

3. S6 tién da ndp ctia Nha dau tu bi hity Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén str dung dat (khong bao gdom khoan tién dit coc) duoc hoan tra va khong tinh
lai va truot gia.

4. Trudng hop ngudi tring ddu gia quyén st dung dat thuc hién du 4n vi pham
nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén Quyét dinh cong nhan két qua dau gia
bi huy, tuy theo tinh chat, mac do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia; hinh thirc xtr
1y vi pham va thoi hiéu xtr 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai Piéu 25, 26 Nghi
dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb
diéu cta Luat Pau gia tai san sé 01/2016/QH14 duogc sira ddi, bd sung mot sb diéu
theo Luat s6 37/2024/QH15.

Picu 15: Trach nhiém ciia dau gia vién diéu hanh phién dau gia:

1. Pau gia vién phai bao dam bi mat vé thong tin vé to chirc, ca nhan tham gia
dau gia, s6 luong nguoi tham gia dau gia, trung thuc, minh bach trong qua trinh dau
gia.

2. P4u gia vién diéu hanh phién du gia phai pho bién Quy ché cudc dau gia, gisi
thiéu vé minh, nhan vién giup viéc, dai dién nguoi c6 tai san dau gia, dai dién cac
thanh phan tham du va gidm sat phién dau gia, diém danh nguoi tham gia déu gia va
gidi thibu tai san dau gia; xu 1y kip thoi cac tinh hudng xay ra trong phién du gia va
chiu trach nhiém trudc phap luéat.
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Piéu 16: Xir Iy hanh vi, vi pham viéc ddu gia:
1. Trudce va trong phién dau gia nghiém cadm ngudi tham gia déu gia lién két,
thong dong, dim gid. Neu vi pham s€ bi xtt Iy theo phap luat hién hanh.

2. Nguoi tham gia ddu gia tai san thuc hién tot cac quy dinh ctia phép luat vé dau gia
va Quy ché nay, néu nguoi tham gia dau gia tai san nao vi pham thi xir Iy theo quy dinh.

3. Nhimg van dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh cua Luat
Dﬁu gié tal san ném 2016; Luat so 37/2024}/QH15 ngay 27/6/2024 sura do6i, bo sung mot
sO diéu cua Luat Pau gia tai san; cAc Quyét dinh ban hanh Tiéu chi, Phuong an dau gia
va céac van ban Quy pham phap luat c¢6 lién quan.

4. Van d& gi con chua rd lién quan dén cong tac dau gia, nguoi tham gia dau gia

lién h¢ voi Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh truéc nga t6 chtrc phién dau gia dé
duoc hudng dan va giai quyét./.

Nguyén Tén Thuong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dpc lip - Tu do - Hanh phiic
sé: 658 /OD-UBND Binh Dinh, ngiry 04 théng 3 nam 2019
QUYET PINH

Vé vide phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dat K200, dudng An Duong Vwong, phuong Nguyén Vin Ciy,

[SG TAY NGUYEN VA MOI TRUGNC - thanh phé Quy Nhon

. A 56:.. 7\‘“.3 . i A A .
DEN AT CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH
Shuyén:.. e

“Cn ctt Luat Té chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Luét Quy hoach db thi ngay 17/6/2009;

Can ¢t Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii v& vié
I3p, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi; @

Can cfr Quyét dinh sé 495/QD-TTg ngay 14/4/2015 cia Thi tuéng ﬁ 13 k
phti vé& viée didu chinh quy hoach chung xéy dyng thanh phé Quy Nhon v :
phu cin dén nim 2035, tim nhin dén nam 2050;

Cén cu Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B trudn
Xay dung quy dinh v& hd so ciia nhiém vy va dd an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chire ning dac thu;

Cén clr Quyet dinh s6 2163/QD-UBND ngay 09/8/2013 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét ¢ 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Khu D6 thi - Dich vy - Du
lich phia Tay duong An Duong Vuong, TP. Quy Nhon;

Can cur Quyet dinh s6 3676/QP-UBND ngay 18/10/2016 cta UBND tinh vé
viéc phé duyét d6 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khéng gian du lich vinh
Quy Nhon;

Theo Vin ban s6 641/UBND-KT ngay 14/02/2019 cia UBND tinh vé& viéc
chi tiéu quy hoach khu dit K200, dudng An Dwong Vuong, thanh phd Quy Nhon;

Xét d& nghj clia So Xay dung tai T trinh s6 26/TTr-SXD ngay 20/02/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung véi céc noi dung chii yéu nhu
sau:

1. Tén a5 an: Quy hoach chi tiét Xy dung ty 1& 1/500 Khu dat K200, dudng
An Duong Vuong, phudng Nguyén Vin Cir, TP. Quy Nhon.

2. Pham vi va ranh giéi khu dat quy hoach: Khu dit quy hoach c6 dién
tich 10.819m?, gidi can nhu sau;

- Phia Bic giap: Dudng Ly Théi T6 ndi dai:




- Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Déng giap: budng An Duong Vuong;
- Phia Tay giép: Khu phic hgp BMC.

3. Tinh chéf va muc tiéu quy hogch xiy dung:

- Cu thé hoa dob an didu chinh quy hoach chung xay dung thanh phd Quy
Nhon va Viing phu c¢én dén nam 2035, tam nhin dén ndm 2050 va do an quy hoach
phan khu ty 1& 1/2.000 I(hdng gian du lich vinh Quy Nhon,

- Quy hoach khu khach san cao cap phuc vu du lich.
- Lam co s& cho vige quan 1y va diu tu xdy dung theo quy hoach.
4. Quy hoach st dung dit:

Bang cin bing st dung dét:

STT Loai dét Dign tich | 7 15 (04
(m”)
1 D’é‘it x4y dung khach san (tiéu chun tir 04
dén 05 sao) 5.914 54,66
2 | Dét cay xanh 2.163,5 20
3 | Dt san bai, duong ndi bd 2.741,5 25,34
Téng cong 10.819 100.0

5. T4 chire khong gian kién tric cinh quan:
a) Chi tiéu quy hoach kién tric:
- Cong trinh gdm 01 khéi dé va 02 khéi thap.

- S(f) tf?m‘g néi cong trinh thap nhat 14 27 téng (chua tinh tAng hdm); khong
khong ché chiéu cao t6i da nhung phai dugc théa thuén vé d9 cao tinh khong ciia
B§ Qudc phong theo quy dinh,

- Mét d6 xay dung: 45% - 55% (bao gdm ca cong trinh phu: Nha bao vé,
tram ha the...).

- H3 sb sir dung dit: 8- 15 lan.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh s& tinh toan cu thé dé bd tri dd dién tich dé
xe theo quy dinh.

b) Khoang Iui x4y dung cdng trinh: Khoang Iui bit bude so voi chi giGi
dudng dé cac tuyén duong: An Duong Vuong > 25m; duong Ly Thai To noi dai >
15m va doi véi 2 canh con lai > 7m.

6. Quy hoach h@ thdng ha ting k§ thuit:

a) San nén va thoat nude mua:




- San nén: Cbt nén khéng che tal sdn cong trinh cao hon via h¢ dwong An
Duong Vuong, dudng Ly Thai T nbi dai: 0,2m.

- Thoat nude mua: Nude mua duge thu gom bing hé thong muong, ddu ndi
vao hé théng thoat nude mat doc duong An Duong Vuong va dudng Ly Thai Té
néi dai.

b) Giao thong:

- Phia duong An Duong Vuong: T chic 01 16i vao va 01 161 ra.

- Phia dudng Ly Thai T6 ndi dai: T6 chirc 01 161 vao va 01 16i ra.

c) Cép nuée: Du ndi nguodn cép nude sinh hoat cia thanh phé Quy Nhon.

d) Cép dién: Dau ndi tir tuyen di¢n 22KV doc dudng Ly Thai T6 nbi dai
Xay dung hé thong cép dién va chidu sang di ngam,

d) Thoat nudc thai va v¢ sinh mdi trudng: xir Iy cuc bd bén trong khu vye
quy hoach truée khi ddu ndi ra hé théng thoat nude thai chung cia thanh phé.

e) Quéan 1y chét thai ran: Chat thai rin sinh hoat duoc thu gom, XU ly theo
theo dich vu v sinh moi trudng clia thanh phé Quy Nhon.

Diéu 2. To chire thyc hién:

1. Quyét dinh nay lam can cir dé quan Iy quy hoach, quan 1y dau tu, x“j‘y
dung theo quy hoach theo quy dinh. |

s
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>
2. 8¢ Xay dung chu tri, phdi hop voi cac co quan lién quan t6 chirc cong bo'

cong khai dd 4n quy hoach dugc duyét, dua mbe ¢isi quy hoach ra thuc dia, gl hd

so quy hoach cho céc co quan lién quan dé luu trir va trién kbai quy hoach theo
quy dinh.

3. Giao S& Ké hoach va Dau tu chu tri, xAy dung tidu chi, tb chic ddu thau
dwr 4n dé lya chon nha dau tu thuc hién du én theo dang quy dinh cia Nha nudc.

4. Giao cac S Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, UBND thanh phd Quy
Nhon va cac co quan lién quan theo chue nang, nhiém vy cha minh, chiu trach
nhidm phdi hop, xtc tién trién khai cac cong vige lién quan dé trién khai quy hoach
da dugc phé duyét theo quy dinh.

Diéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac S& Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh, K& hoach va Dau tu, Chi tich UBND thanh phd
Quy Nhon va Thi trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhié¢m thi hanh
Quyét dinh nay ké tr ngay ky./.ml/v

"

Noi nhin:

- Nhu Pidu 3;

~CT va PCT UBND tinh;

-CVP, PVPKT;

- Lu: VI, KL K7, K14 ()
L

KT. CHU TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 904 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 17  thdng 3 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b{ chirc ning sir dung dit va cac chi
tiéu quy hoach kién tric khu dat K200, dwong An Dwong Vwong, phuong
Nguyen Van Cir, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cu Luat Quy hoach d6 thi nam 20009;

Can ctr Luat Stra doi, b sung mot sé Piéu ctia 37 Luat ¢6 lién quan dén quy
hoach xay dung ngay 20/11/2018;

Can ctr Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu sta doi,
b6 sung mot sd didu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh
phu vé viée lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 caa Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung;

~ Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v€ quan ly khong gian, kién tric va canh quan d6
thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan ly khong
gian xay dung ngam do thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung quy
dinh v€ ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vung, quy hoach doé thi
va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

~ Cancu Q}lyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/06/2019 cia UBND tinh
veé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach do6 thi, quy hoach
xay dyng trén dia ban tinh;

Cén cir Quyét dinh s6 2163/QD-UBND ngay 09/8/2013 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét do6 an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu D6 thi - Dich vu - Du
lich phia Tay duong An Duong Vuong, TP. Quy Nhon;

Cén ctr Quyét dinh s6 3676/QD-UBND ngay 18/10/2016 cia UBND tinh v&
viéc phé duyét do an quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2.000 Khong gian du lich vinh
Quy Nhon;

Theo Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat K200, duong An
Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cu, TP. Quy Nhon;
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Theo Vin ban s6 1269/UBND-TH ngay 04/3/2020 cua UBND tinh vé viéc
ra soat tiéu cpi dau gid quyén st dung dat thuc hién du an tai Khu dat K200,
phuong Nguyén Van Cur, TP. Quy Nhon;

Xét dé nghi cua S Xay dung tai To trinh s6 67/TTr-SXD ngay 11/3/2020,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd chirc nang st dung dat va cac chi tiéu
quy hoach kién triic khu dat K200, dudng An Duong Vuong, phudng Nguyén Vin
Cir, thanh ph Quy Nhon véi cdc ndi dung nhu sau:

1. Piéu chinh dién tich khu dat quy hoach tir 10.819m* thanh 10.775,6m’
(theo dién tich do dac thuc té theo trich luc ban dd dia chinh s6 990-2019, ty 1€
1/1.000 do Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Dinh lap ngay 10/5/2019).

2. Piéu chinh chuc nang st dung d4t thanh: Khu khéch san tiéu chuén 5 sao,
Vian phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu.

3. Quy hoach sir dung dét:

Bang cin bang sir dung dat:

Quy hoach dugc
duyét theo Quyét Quy hoach diéu | Tiing
dinh so 658/QD- chinh (+),
STT Loai dat UBND ngay Giam
01/3/2019 ()

Dién tich | Ty 1¢ | Dién tich | Ty 1é
(m®) (%) m’ | (%)

1 |Péatxdydyngcongtrinh | 5914 | 54,66 | 5.8603 |5438| -53.7

bat ciy xanh, san bai,

N e 1A 4.905 45,34 | 49153 |45,62| +10,3
duong ndi bd

Tong cong 10.819 100 | 10.775,6 | 100 | -43.4

4. T6 chtrc khong gian kién trac canh quan:
a) Chi tiéu quy hoach kién trtc:
- Cong trinh gom 01 khéi dé va 01 khdi thap.

- S6 tang noi cong trinh: 40-45 tang (khong bao gdm ting ham). Cong trinh
phai dugc thoa thudn vé do cao tinh khong ciia B6 Qudc phong theo quy dinh.

- Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gdm ca cong trinh phu: Nha bao vé,
tram ha thé...).

- Hé s6 sir dung dat: 7- 13 lan.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh s& tinh toan cu thé nham bd tri du dién tich
dé xe theo quy dinh.
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b) Khoang lui xay dyng cong trinh: Khoang lui bat budc so voi chi gidi

duong do cac tuyén duong: An Duong Vuong > 25m; dudng Nguyén Trung Tin >
15m va d6i vé6i 2 canh con lai > 7m.

Piéu 2. Quyét dinh nay diéu chinh, b6 sung Quyét dinh sb 658/QD-UBND
ngay 01/3/2019 ctia UBND tinh. Cac ndi dung khong phé duyét diéu chinh, bd
sung tai Quyét dinh nay thi van thuc hién theo Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay
01/3/2019 cia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay dyng, Tai
nguyén va Moéi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Cha tich UBND thanh phd
Quy Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /J””

Nov nagn: KT. CHU TICH
_CT, PCT UBND tinh; - PHO CHU TICH
_CVP, PVPQT; 5

- Luu: VT, K1, K4, K14 (20b). =r

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 17-03-2020 15:23:45 +07:00

Phan Cao Thing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péoc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 2238QD-UBND Binh Dinh, ngay 20 thdng 06 ndam 2023
QUYET PINH

Chap thuén chii truong dau tw

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

(;dn cw Ludt Swva déi, ) sung mot s6 dieu cua Ludt To chire Chinh phu va
Ludt T6 churc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cit Nghi dinh s 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt dau thau vé lva chon nha
dau tu;

Can cir Nghi dinh~s5 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

’ Can cu T fzo”ng tur 03/202]/TT-BKI:[DT ngay 09/4/2021 cua B¢ tru*ojng Bo
Ke hoaqh va Dau tw vé viéc quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan déi:l hogt
dong dau tw tqi Viét Nam, ddu tw cua Viét Nam ra nuwoc ngoai va xuc tién dau
tuy

Xét Bdo cdo tham dinh cia S& Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo sé
318/BC-SKHDT ngay 18/5/2023,

QUYET PINH:

7 Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy an Xay dung khu khéch san tié}l
chuan 5 sao, Van phong cho thué¢ va Trung tim Thuong mai - Dich vu (khu dat
K200) vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tw: Pau giad quyén sir dung dat theo quy
dinh phép luat dat dai.

2. Tén dy an: Xay duyng khu khach san tiéu chuan 5 sao, Vin phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai - Dich vu (khu dat K200).

3. Muc tiéu dy 4n: Cu thé héa quy hoach chi tiét 1/500 khu dat K200,
duong An Duong Vuong, phuong Nguyeén Van Cu, thanh phd Quy Nhon da
duoc UBND tiqh phé duyét tai Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019
va Quyét dinh s6 904/QDUBND ngay 17/3/2020.



4. Quy mo duy an:

4.1. Chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién tric:

a) Chirc nang sir dung dat: Khu khach san tiéu chuan 5 sao, Vin phong
cho thué va Trung tdm Thuong mai - Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,6m?, trong do:

- Bt xay dung cong trinh: 5.860,3m’;

- Pét cay xanh, san bai, duong ndi bo: 4.9153m°.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién truc:

‘ - Sb tang ndi cong trinh: 40 - 45 tang (01 khéi gié va 01 khéi thap). Sé
tang ham dugc xac dinh t61 da 1a 03 tang, duoc dung dé do xe phuc vu nhu céu}
cua khach san hoac kinh doaqh thuong mai. Cong trinh phéi‘duo’c thoa thuan vé
do cao tinh khong cua Bo Qudc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thoa
thuan).

- Mat d6 xay dung: 45% - 55% (bao gdm ca cong trinh phu: Nha bao vé,
tram ha thé...).

- Hé sb str dung dat: 7-13 lan.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh s& tinh toan cu thé nham bo tri du dién tich
deé xe theo quy dinh.

- Khoang lui xay dung cong trinh: Khoang lui bat budc S0 Vo1 chi gioi
duong do cac tuyén duong: An Duong Vuong > 25m, duong Nguyén Trung Tin
> 15m va doi1 véi 2 canh con lai > 7m.

4.2 Hé thong ha tang ky thuit: Theo quyét dinh s6 658/Qb-UBND ngay
01/3/2019 cua UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cur, thanh
pho Quy Nhon.

5. So bd vé chi phi thue hién dw 4n (m1): 2.500 ty dong.

6. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam.

7. Dia Qiém thye hién dy an: Khu dat K200, dudng An Duong Vuong,
phuong Nguyén Van Cu, thanh ph6é Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

8. Tién do thue hién dy an:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay co Quyet dinh cua UBND tinh cong
nhan két qua dau gia quyén str dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thu tuc
chuan bi dau tu theo diing quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac
hang muc cua dy an.
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- Thot gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 30 thang ké tir
ngay co giay phép xay dung.

Trong qué trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi
s& bi xem xét thu hoi dy 4n va thu hdi dat, xtr Iy tai chinh va sung cong quy Nha
nude sé tién trang ddu gia dd nodp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trur
truong hop c6 1y do chinh dang dwoc UBND tinh chap thuan bang vin ban).

9. Uu dii, h tro diu tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh hién
hanh.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

Giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phéi hop véi cac co quan lién
quan t6 chtrc dau gid quyén str dung dat theo quy dinh.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chap thuin chi truong dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay
ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Ké hoach va Pau tu,
Xay dyng, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Du lich, Cong Thuong; Chu
tich UBND thanh phé Quy Nhon, Trung tim Phat trién quy dat tinh va Tha
truong cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 03 ban gbc: 01 ban guri S6 Tai nguyén
va Moéi truong, 01 ban duoc Iuu tai S& K€ hoach va Pau tu va 01 ban dugc luu
tai Van phong UBND tinh Binh Dinh./ J/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; S
- CT, céc PCT UBND tinh; KT. CHU TICH
_CVP, PVP KT;
- Luu: VT, K1,

=

guyén Tudn Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Djc 13p - Ty do - Hanh phiic
Sé: 3529 /QD-UBND Binh Binh, ngay 09  thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Tiéu chi dau gia quyén sir dung dat thue hién an
xiy dung khu khach san tiéu chuén 5 sao, vian phong cho thué
va Trung tam Thuwong mai — Dich vu (khu dat K200)

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Luqt Te 6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/2015; Ludt sua d:éi, b6
sung mot so diéu cua Ludat To chic Chinh phu va Ludt T6 chirc Chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can ci Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cit Ludt Kinh doanh bat déng sdan s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau gia tai san;

Can cie Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va hudng ddan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

 Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Théng tw s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cia Bé Ké hoach va
DPau tw vé viéc huéng dan lwa chon nha dau tw thue hién dw én dau tw theo phwong
thire doi tdc cong tw va dw dn dau tw cé sir dung dat, von chii sé hitu ciia nha dau tu;

Can cir Thong tw s6 03/2024/TT-BKHDT ngay 06/3/2024 ciia Bé Ké hoach va
Pau tur quy dinh mau ho so dau thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw an thudce
trwong hop phdi té chire dau thau theo quy dinh cia phdp ludt qudn 1y nganh, linh
vue,

Can cir Quyét dinh sé 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sit dung dat dé Nha miede giao dat cé thu tién siv
dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Can cu Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sua
doi, bé sung mot s6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so
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43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban hanh quy dinh vé ddu gid
quyén su dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat hodac cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Dinh,

Can cir Quyét dinh s6 78/2023/0P-UBND ngay 12/11/2023 ciia UBND tinh Sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia Quy dinh vé dau gid quyén sir dung ddt dé Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh (duwoc sira
doi, bo sung tai Quyét dinh sé 31/2022/QPUBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh);

Can cir Quyét dinh s6 962/0P-UBND ngay 25/3/2024ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sur dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh S0A,,658/QB-UBND ngay 01/3/2019 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty ¢ 1/500 Khu dat K200, dwong An Duong
Vwong, phuwong Nguyén Van Cu, thanh pho Quy Nhon;

~ Can cir Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cuc by chirc nang s dung dat va cdc chi tiéu quy hoach kién tric Khu dat
K200, dwong An Duong Vwong, phuong Nguyén Van Cu, thanh pho Quy Nhon,

Can cu Quyet dinh s6 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét chdp thudn chii trieong ddu tw dir dn: xdy dung khu khdch san tiéu chudn 5
sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Can cit Quyét dinh s6 2391/0P-UBND ngay 03/7/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Tieu chi dau gid quyén sir dyng dat thuc hi¢n dy dan xdy dung khu khach
san tiéu chudn 5 sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu

ddt K200);

Can cu Quyet dinh sé 321/QD-UBND ngay 25/01/2024 cia UBND tinh vé viéc
phé duyet Ké hoach ddu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2024 doi véi cdc quy
dat do tinh quan 1y;

Theo dé nghi ciia So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 1145/TTr-
STNMT ngay 25/9/2024, y kién thong nhdt cua cdc thanh vién Ban can sw dang
UBND tinh.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi dau gid quyén sur dung
dat thuc hién du an xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho
thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mdi truong chi dao Trung tAm Phat trién
quy dat tinh 1ap Phuong 4n ddu gia trinh UBND tinh phé duyét va thuc hién ky
hop ddng don vi dau gia quyén st dung dat theo quy dinh; chu tri, phdi hop voi
cac co quan co lién quan to chtrc thuc hién Quyét dinh nay.
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Pic¢u 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé6 2391/QD-UBND ngay
03/7/2023 ctia UBND tinh.

Picu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Ké
hoach va DPéau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Tu phap; Chu tich
UBND thanh phé Quy Nhon chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ké tu

ngay k}’f./J/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ;
’ KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; Z . e
_PVP KT, PVP TH; PHO CHU TICH
- Trung tdm PTQD tinh; B

- Luu: VT, K3, K1|6.,:
1L

e

Nguyén Ty Cong Hoang
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

TIEU CHI
Piu gia quyén sir dung (‘;la?’lt thuwe hién du an
xay dung khu khach san tiéu chuan S sao, vian phong cho thué
va Trung tim Thwong mai — Dich vu (khu dit K200)

(Ban hanh theo Quyét dinh so /OP-UBND ngay / /2024 cua UBND tinh)

1. Khu dat dau gia quyén sir dung dat du an

Thuc hién theo chap thuén chi truong dau tu tai Quyét dinh s6 2238/QDUBND
ngay 20/6/2023 cua UBND tinh nhu sau:

1.1. Dién tich: 10.775,6 m*

1.2. Dia diém thyc hién dy 4n: Khu dat K200, dwong An Duong Vuong, phuong
Nguyén Van Ctr, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh, giéi can:

- Phia Bic giap: dudng Nguyén Trung Tin;
- Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Pong gidp: duong An Duong Vuong;
- Phia Tay giap: Khu phtrc hgp BMC.

1.3. Muc dich str dung dat: Xay dung khu khach san tiéu chuén 5 sao, vin phong
cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu

1.4. Hinh thte str dung dat: Nha nuéc cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi
gian thué theo hinh thurc dau gia quyén stir dung dat.

1.5. Thoi han hoat dong cua du &n: 50 nam.

1.6. Gia khoi diém déu gia quyén st dung dat: theo gida do UBND tinh quyét
dinh

2. Piéu kién d4u gia quyén sir dung dat

2.1. K& hoach st dung dat: Thuc hién Ké hoach sﬁ: dung dét nam 2024 cua
thanh pho Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 962/QD-UBND
ngay 25/3/2024.

2.2. Quy hoach xdy dung: theo Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019
cia UBND tinh vé€ viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu

dat K200, dudng An Duong Vuong, phudng Nguyén Vian Ctr, thanh phd Quy Nhon
va Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 phé duyét diéu chinh quy hoach.
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2.3. Chu truong dau tu: Thuc hién Quyét dinh sé 2238/QD-UBND ngay
20/6/2023 cia UBND tinh vé viéc phé duyét chap thuan chi truong dau tu dy an: xay
dung khu khéch san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tim Thuong mai
— Dich vu (khu dat K200).

2.4. Hién trang khu dat: dat da giai phong mit bang.

2.5. Phuong an déu gi4 quyén st dung dat: Trung tdm Phat trién quy dat tinh cin
ctr tiéu chi dau gia quyen st dung dat dugc UBND tinh phé duyét 1ap Phuong an dau
gia quyén sir dung dat bao cao So Tai nguyén va Mbi truong trinh UBND tinh quyét
dinh.

3. P6i twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

3.1 Ddi tuong tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién dy an: T chi,
c4 nhan (goi chung 12 Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gid quyén st dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai, Luat dau gia tai san va van ban huong dan phap
luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

3.2. Piéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an

3.2.1 T6 chirc tham gia dau gia quyen sir dung dét trong céc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cta Luat Dt dai nam 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- ThU}cf)c ddi tuong dqu Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat dai ndm 2024 d6i
voi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du &4n dau tu; c6 nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién dy an;

- Piéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gié tai san.
b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot

du 4n gom mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhom
cong ty tham gia dau gia quyén su dung dat;

c) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gid
khoi diém dé dau gia quyén st dung dat;
d) Khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phép luat;

d) bBap tng diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi voi trudng hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an
nha &, du an kinh doanh bat dong san khéc.

3.2.2. Ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dét phai dap ting cac dicu kién
sau day:
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a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat DAt dai nam 2024;

- Thudc di twgng duge Nha nude giao dét, cho thué dét quy dinh tai Diéu 119
va Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- Diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé& ddu gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyen str dung dét dé thuc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi. Viéc
thanh 1ap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac c6 lién quan.

3.2.3. Chtic ning va céc chi tiéu quy hoach kién tric:

a) Chuc ning st dung dat: khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué
va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,6m?, trong do:

- Pét xay dung cong trinh: 5.860,3m>;

- Dét cay xanh, san bai, dudng ndi bo: 4.915,3m”.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién trac:

- S6 tang n,6i cong trinh: 40-45 tang (01 vkhéi dé va 01 khoi thap). S6 tang ham
duoc xac dinh to1 da 1a 03 tang, dugc dung dé do xe phuc vu nhu cau ctua khéch san

hodc kinh doanh thuong mai. Cong trinh phai duoc thoa thuén vé chiéu cao tinh
khong cua Bo Qudc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thdéa thuén).

- Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gdm ca cong trinh phu: Nha bao vé, tram ha
thé...).

- Hé s6 sir dung dit: 7-13 lan.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh s& tinh toan cy thé nham bé tri du dién tich dé xe
theo quy dinh.

- Khoang Iui xay dung cong trinh: Khoang lui bat bugc so voi chi gidi duong do
cac tuyén duong: An Duong Vuong >25m, duong Nguyén Trung Tin > 15m va doi
vo1 2 canh con lai > 7m.

3.2.4. H¢ thong ha tang k§y thudt: theo quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay
01/3/2019 cua UBND tinh vé viéc ph€ duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cu, thanh pho Quy
Nhon.

3.2.5. Chi phi thyc hién du an (m1): 2.500 ty dong (khong bao gom tién sir dung
dat trang dau gia quyén st dung dat).

Téng mic gTau tu dy an: Chi phi thye hién dy an (ml) cong voi tién sir dung dét
theo gia khéi diém dau gia quyén sur dung dat.
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3.2.6. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n cua Nha dau
tu tham gia dau gia

a) Nang lyc tai chinh dé dam béo str dung dat theo tién do cta du an

C6 von thude sé hiru ctia nha dau tu dé thuc hién du an khong thép hon 20%
tong murc dau tu du an (bao gdm: tong mirc von dau tu dy an do nha dau tu dang ky
nhung khong thap hon chi phi thyc hién du 4n (ml) cong véi tién st dung dat theo
gia khoi diém dau gid quyén sir dung dat).

- Nha dau tu phai chimg minh Vén thudc s¢ hiru ciia minh (kém theo ho so) dé
thuc hién du an khong thap hon 20% tong muc dau tu dy 4n bang sb liéu tai chinh
trong bao c4o tai chinh nim gan nhit ctia nha dau tu d3 duoc co quan kiém toan doc
lap kiém toan va béo cdo tai chinh gitia nién do theo quy dinh cua phap luat da dugc
kiém toan (néu co). Truong hop nha dau tu 1a to chitc méi thanh 1ap trong nim, von
cht s& hitu cua nha dau tu duoc xac dinh can ¢t vao béo céo tai chinh da duge co
quan kiém toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap
dén trudc thoi diém dong thau (thoi diém ket thac nhan ho so tham gia dau gid) hodc
Bao cao tai chinh gitra nién do tai thoi diém gan nhét trudc thoi diém dong thau (thot
diém két thuc nhan ho so tham gia ddu gid) theo quy dinh ctia phép luat da dugc kiém
toan. Truong hop dai dién chu so hitu, chi so hitu hodc cong ty me gop von chi so
hitu thi dai dién chu s& hitu, chu s& hitu hoac cong ty me c¢6 van ban cam két va bao
c4o tai chinh chirg minh dam bao du von chu sé hitu dé gop vén theo phuong an tai
chinh cua du an.

- P6i v6i phan von vay: ¢6 vin ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang,
to chure tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh ctia phap luat.

b) Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu; da timg 13 chu dau tu it nhat 01 du an tuong tu (khach san tiéu chuan 5 sao,
van phong cho thué, trung tdm thuwong mai - dich vu) c6 tong von dau tu tbi thiéu dé
thuc hién dy 4n bang 1.250 ty dong. Truong hop doanh nghiép da tham gia voi vai
tro nha dau tu gdp von cha s hiru (lién danh) cua it nhat 01 dy 4n twong tu (khach
san tiéu chudn 5 sao, van phong cho thué, trung tim thwong mai - dich vu) thi phan
gia tri von gop (von chu s& hiru) t6i thiéu 1a 1.250 ty dong.

Tai liéu chirng minh: Téng chi phi thuc hién dy an: van ban phé duyét cuia cép
¢ thim quyén (nhu quyét dinh chip thuan cha truong dau tu hodc chip thuan nha
dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu) hoac hop
d6ng du an hodc cac tai liéu ching minh khac (truong hop khong c¢6 vin ban phé
duyét, hop dong du 4n).

c) Nha dau tu phai ndp tién dat trudc dé tham gia ddu gia quyén s dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc co vi pham
quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da co
hiéu Iyc phép luat ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué
dat.
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~ d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
the; khong bi co quan nha nudce c6 tham quyén ket luan ve tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh ctia phép luat.

¢) Nha dau tw dép tmg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap ludt vé
kinh doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé moi truong.

g) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Pi¢u 38 Luat Pau gia tai san.

4. Tién do thuc hién du an

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay co Quyét dinh cia UBND tinh cng nhén
két qua ddu gia quyén sir dung dat, chii dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau
tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xdy dung cac hang muc cia du
an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy 4n khong qua 30 thang ké tir ngay
co giay phép xay dung.

- Trong qué trinh thyc hién du an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& bi
xem xét thu héi dy 4n va thu hoi dat, xir 1y tai chinh va sung cong quy Nha nuée sb
tién trang dau gia da ndp theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir truong hop ¢ Iy
do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang vin ban).

5. Ho so’ ddu gia quyén sir dung dat

Nha dau tur tham gia du gia quyen su dung dat nop 02 (hai) bo ho so: 01 bd luu
tai don vi t6 chuc thyc hién viéc dau gid quyén st dung dat, 01 bd luu tai to chire déu
gia quyén sir dung dat.

6. Nhirng quy dinh chwa dwgc quy dinh trong tiéu chi nay: dugc thyc hién
theo quy dinh tai cac van ban hién hanh c6 lién quan./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 4009 /QD-UBND Binh Binh, ngay 20 thdang 11 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dég thuc hién du an
Khu dat K200, dwong An Dwong Vwong, phwong Nguyén Van Cir,
thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Té chive Chinh phii va Ludt To chire chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dat dai nim 2024,

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat:

Can cir Quyét dinh s6 321/0P-UBND ngay 25/01/2024 ciia Chii tich UBND
tinh vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung ddt, thué dat nam 2024 doi
Véi cde quy dat do tinh quan 1y;

Can cit Quyet dinh s6 658/0D-UBND ngay 01/3/2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dat K200, dwong An
Duong Vwong, phuong Nguyen Van Cir, thanh phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 904/0P-UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cy bo chirc ndng sir dung dat va cdc chi tiéu quy hoach
kién triic Khu dat K200, dwong An Dwong Vieong, phwong Neuyén Vin Cir, thanh
phé Quy Nhon;

Can cu Quyét dinh s6 2238/0P-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét chdp thudn chi trwong dau tw dy dn Xay dung Khu khdch san tiéu

chudn 5 sao, vin phong cho thué va Trung tdm thwong mai - dich vu (Khu dat
K200),

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé 1366/TTr-
STNMT ngay 15/11/2024; y kién dé xudt cia Hoi dong tham dinh gid ddt tinh tai
Van ban s6 89/HPDTPGP ngay 15/11/2024 (kém theo Chimg thw tham dinh gid sé
388/2024/111105 ngay 15/11/2024 cia Céng ty TNHH Tw vin va Thim dinh
DHA) va y kién két ludn ciia Ban Cdn sw Dang UBND tinh, UBND tinh tgi cuoc
hop ngay 15/11/2024.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét thyc hién du

an Khu dat K200, dudng An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cur, thanh phd
Quy Nhon, cu thé nhu sau:



Gia khéi diém dau
gia quyen sir dung
dat TMDYV (thué dat

Gi tri khoi diém
dau gia quyen st
dung dat (thué dat

; Dién tich A N N o e N A 2K A
STT Loai dat ) ) tra tién thué dat mot | tra tién thué dat mot

(m”) lan cho c4 thoi han lan cho cé thoi han

thu§ 50 nam) thué 50 nam)
(dong/m?) (dong)
1 Eianth xdy dung cong | 5 ¢cq 3 36.919.665 216.360.312.800
o |Datcayxanh,sanbdi, |, 554, 11.075.900 54.441.371.270
duong ndi bod

Téng cong 10.775,60 270.801.684.070

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng chi dao, hudng dan Trung tdm
Phét trién quy dat tinh cha tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan to
chtic trién khai thyuc hién theo diing quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Tai nguyén va
Moi trudng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Tu phap, Xay dung; Giam ddc Trung
tam Phat trién quy dat tinh va Thu trudng cic co quan, don vi co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
e
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- UBND TP Quy Nhon;
-PVP TH;

- Luu: VT, K3, K16L

T

‘f

guyén Tuidn Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 13p - Ty do - Hanh phic
Sé: 1182 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 05 thang 4 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat thuc hién du an
X4y dung khu khach san tiéu chuan S sao, van phong cho thué
va Trung tam Thuwong mai — Dich vu (khu dat K200)

UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phurong ngay 19/02/2025;

Cén cir Ludt Pau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira d6i,bo
sung mot s6 diéu cia Ludt ddu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Céin cit Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cin cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéu
cua Ludt dat dai; Ludt Nha &; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cac 16 chirc tin
dung;

Céin civ Ludt Pdu thau sé6 22/2023/0HI5 ngay 23/6/2023; Ludt diéu chinh sé

57/2024/QH15 ngay 29/12/2024 sira doi, b sung mot s6 dieu cua Ludt Quy hoach, Luat
Pau tw, Ludt Pau ti theo phirong thire doi téc cong tw va Ludt Pdu thau;

Can cu Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat ddu thau vé lwa chon nha thau;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sé dieu cuia Ludt Pau tu;

Cén cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cuia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cu Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé dieu cua Ludt Pau gid tai san s6 01/201 6/QH14 dvoc sira doi, bo sung mot
s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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Can cit Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nudce giao dat ¢é thu tién sir dung
dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Binh Dinh;

Céin civ Quyét dinh sé 31/2022/0P-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sita
doi, bé sung mot s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 43/2018/0D-
UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat
dé Nha nuede giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Cén cit Quyét dinh sé 78/2023/0D-UBND ngay 12/11/2023 ciia UBND tinh Sita
doi, bo sung mot s6 dieu ciia Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao
ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhén dén tinh (dwoc sita doi, bo
sung tai Quyét dinh s6 31/2022/0OPUBND ngay 27/6/2022 ciia Uy ban nhén dén tinh);

Can cir Quyét dinh s6 658/0D-UBND ngay 01/3/2019 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xday dung ty 16 1/500 Khu dat K200, dwong An Dwong
Virong, phwong Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé6 904/0D-UBND ngay 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cuc bg chirc nang sir dung ddt va cdc chi tiéu quy hoach kién triic Khu ddt
K200, dwong An Dwong Vieong, phirong Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh so6 2238/0P-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét chap thudn chi trirong dau tw dw dn: xdy dwng khu khdch san tiéu chudn 5
sao, van phong cho thué va Trung tam Thwong mai — Dich vu (khu ddt K200);

Can cir Quyét dinh s6 3529/0D-UBND ngay 09/10/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Tiéu chi ddu gid quyén s dung dat thuc hién dw dn xdy dung khu
khdch san tiéu chudn 5 sao, van phong cho thué va Trung tam Thirong mai — Dich vu
(khu ddt K200);

Can cit Quyét dinh s6 3617/0P-UBND ngay 17/10/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phirong dn ddu gid quyén sir dung dat thiee hién dw dn xdy dung khu
khdch san tiéu chudn 5 sao, vian phong cho thué va Trung tdm Thwong mai — Dich vu
(khu ddt K200);

Can cir Quyét dinh s6 4009/0P-UBND ngay 20/11/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung ddt thue hién dw dn Khu dat
K200, dwong An Dwong Vicong, phiong Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 649/0P-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 thanh phé Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 700/0D-UBND ngay 03/03/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2025 doi véi cac quy dat do tinh
quan ly;
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Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6 134/TTr-SNNMT
ngay 01/4/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an dau gia quyén sir dung
dét thyc hién dy an Xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué va
Trung tim Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

Piéu 2. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Binh Dinh t6 churc trién khai
thue hién Phuong 4n néu tai Diéu 1 theo diing quy dinh cua phap luat hién hanh.

Pitu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 3617/QD-UBND ngay
17/10/2024 cua UBND tinh.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Méi truong, Tu phap; Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tirngay ky/, J_~

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 4; -
- CT, cac PCT UBND tinh; : T. CHU TICH

-PVP KT, PVP TH;

- TTPTQD tinh BDb;

- Luu: VT, K3, K1|6{
i\

A

guyén Tuin Thanh



Sb: 1182/QD-UBND
Thoi gian ky: 2025-04-05T20:09:19+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat thue hién dur 4n
X4y dung khu khéch san tiéu chuén 5 sao, viin phong cho thué
va Trung tim Thwong mai — Dich vu (khu dit K200)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ........... /ODb-UBND
ngay ...../..../2025 cua UBND tinh)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin cir phap 1y va pham vi 4p dung
1. Céac can cw phap ly
Can ct Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;
Can cir Lut Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira doi,bo
sung mdt sO di€u cua Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;
Can ct Luat Pau tu ngay 17/6/2020;
Cin cr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Can ct Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Can cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Can cir Ludt s0 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Luit sira doi, bo sung mét s6 dicu
cua Luat dat dai; Luat Nha ¢&; Luat Kinh doanh bat dong san va Luat cac to chirc tin dung;
Can ctr Luat Pau thau so 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023; Luat dieu chinh so
57‘/2024/QH15‘nga‘1y 29/12/2024 stra déi,, bd sung mot s6 diéu C}"Ja L}lét Quy hoach, Luat
Dau tu, Luat Pau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat Bau thau;
~ Cén clr Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so di€u va bién phép thi hanh Luat dau thau vé lua chon nha thau;
Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi vé viée quy
dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu;
~ Cén cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mdt s diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;
~ Can ctr Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi quy dinh chi
ti€t thi hanh mot so6 diéu cua Luat Dat dai;
Can ctr Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 dicu cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra 61, bo sung mot
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sO diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

Can ctr Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat
hoac cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh stra
do61, bd sung mot so6 di€u cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 43/2018/Qb-
UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sur
dung dat d€ Nha nudc giao dat co6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Binh Dinh;

Can ca Quyet dinh s6 78/2023/QD UBND ngay 12/11/2023 cia UBND tinh Stra
d6i, bd sung mdt s diéu ctua Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nude glao dat
c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyet dinh
s0 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhan dan tinh (dugc stra doi, bd sung
tai Quyét dinh s6 31/2022/QDUBND ngay 27/6/2022 cua Uy ban nhan dan tinh);

Can ctir Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dat K200, duong An Duong
Vuong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon;

Can ctir Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cuc bg chirc nang str dung dat va céc chi tiéu quy hoach kién traic Khu dat
K200, dudng An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon;

Can cu Quyét dinh s6 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét chip thuan chu truong dau tu du an: xay dung khu khach san tiéu

chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat
K200);

Cian ctr Quyét dinh s6 3529/QD-UBND ngay 09/10/2024 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét Tieéu chi dau gia quyén st dung dat thyc hién du an xay dung khu
khach san ti€u chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu
(khu dat K200);

Can ctr Quyét dinh s6 3617/QD-UBND ngay 17/10/2024 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong 4n dau gid quyén su dung dat thuc hién dy an xay dung khu
khach san ti€u chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tdim Thuong mai — Dich vu
(khu dat K200);

Can ctr Quyét dinh sb 4009/QD UBND ngay 20/11/2024 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyen str dung dat thuc hién dy an Khu dat
K200, duong An Duong Vuong, phudng Nguyén Van Cur, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sb 649/QD-UBND ngay 27/02/2025 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2025 thanh ph6 Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 03/03/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Keé hoach dau gia quyén sur dung dat, thué dat nam 2025 doi véi cac quy dat do
tinh quan ly;



2. Pham vi ap dung

Phuong an nay duoc &p dung chg viéc ddu gia quyén sir dung dat thyc hién du
an xay dung khu khéach san ’tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tam
Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

) Pi¢u 2. Danh muc loai dfit,rvi tri, dién tich, ké hoach sir dung dit, gia khoi
diém, cac chi tiéu quy hoach va tién d¢ thuwe hién duw an

1. Danh muc loai dat: xay dung khu khécl} san tiéu chuan 5 sao, van phong cho
thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

- Dién tich: 10.775,6m”.

2. Vi tri, gioi can cua khu dat: Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong
Nguyén Van Ctr, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

Gi6i can:

- Phia Bic giap: dudng Nguyén Trung Tin;

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia DPong giap: duong An Duong Vuong;

- Phia Tay giap: Khu phtic hgp BMC.

, 3. K& hoach str dung dét: Thuc hién K& hoach S}’r dung d:éit nam 2025 cua thanh
pho Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyéet dinh s6 649/QD-UBND ngay
27/02/2025.

4. Gia khoi diém theo gia do UBND tinh quyét dinh.

5. Hién trang khu dat: dat da giai phong mat bang.

6. Céc chi tiéu \fé quy hqach kién triic: Theo cac quyét dinh phé duyét quy hoacI}
cua UBND tinh: Qu,yét dinh s6 658/QD-UBND ngély 01/3/2019 vé viéc phé duyét do
an quy hoach~chi tiet xay dung ty ,lé 1/500 Khu dat KgO(), du’(‘):ng An Duong Vuong,
phuong Nguyén Van C}‘I, thanh pho Quy Nhon va Quyét’dinh s0 904/QDb-UBND ngay
17/3{2020 ph@ duyét dieu chinh quy hoach; theo cac quyét dinh’UBND tinh phé duyét:
Quyét dinh 50 2238/QDb-UBND ngay 20/6/2023 phé duyét chép thuan chu truong va
Quyét dinh s6 3529/QD-UBND ngay 09/10/2024 phé Ti€u chi dau gia.

7. Tién d6 thyc hién dy 4n

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay co Quyét dinh cia UBND tinh cong nhan
két qua dau gia quyén sir dung dét, chii dau tu phai hoan tat cac thi tuc chuan bi dau tu
theo ding quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cia dy an.

- Thoi gian thi cong x4y dung cong trinh du an khong qua 30 thang ké tir ngay
c6 giay phép xay dung.

- Trong ‘qué trinh thuc hié‘n dl:l' an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& b1
xem x€t thu hoi du an va thu hoi dat, xur 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc so

tién trang ddu gia da ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trtr truong hop cé ly
do chinh déng dugc UBND tinh chip thuan bang van ban).
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Piéu 3. Muc dich, hinh thirc sir dung dat va thoi han hoat dong ciia dy 4n

1. Muc dich st dung dat: Xay dung khu khach san tiéu chuén 5 sao, van phong
cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

2. Hinh thtc sir dung dat: Nha nudc cho thué dt tra tién 01 1an cho cé thoi gian
thué theo hinh thurc dau gia quyén str dung dat.

3. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (ké tir ngay cd quyét dinh giao dét cua
cap c6 tham quyén).

Diéu 4. Thoi gian du kién t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat: tir quy [ nim
2025.

Piéu 5. Poi twong va dicu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Dbi twgng tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n: T6 chc,
ca nhan (goi chung l1a Nha dau tu) c6 du diéu ki¢n tham gia dau gid quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat dau
gi tai san va vin ban hudng dan phap luat khac c6 lién quan thi diang ky tham gia dau
gia quyén st dung dat.

2. biéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an

2.1 T6 chire tham gia ddu gia quyén st dung dét trong cac trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Dbi€u 125 cua Luat Dat dai nam 2024 phai ¢6 du cac di€u kién sau day:

a) Bdo dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024;

- Thudc ddi twong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 ctia Luat Dat dai nam 2024 doi
voi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh
nghi¢m trong vi¢c phat trién dy an;

- Piéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gid tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia moét thira dat, khu dat hodc mot du
an gobm mdt hoac nhi€u thira dat thi phai théa thuan dé cr mot cong ty thugc nhom
cong ty tham gia dau gia quyén stir dung dat;

c) Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khéi diém dé dau giad quyén stir dung dat;

d) Khong thudc ddi tuong bj cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat;

d) Pap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san doi véi truong hop dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du an
nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

2.2. Ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai dap tmg cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luét Dat dai naim 2024;
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- Thudc ddi tugng dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 119
va Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- Diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

_ b) Truong hop ca nhan thamq gia ddu gia qpyén su dung dé‘g dé thyuc hién dy an
dau tu thi phéi cam két thanh 1ap t6 chuc kinh té bdo dam cac di€u kién quy dinh tai
khoan 1 Djéu 55 Nghi ,dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 gﬁq Chinh phu. Viég
thanh 1ap t6 chirc kinh té ‘Ehug hiép theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phép luat vé
doanh nghi¢p, phap luat vé dau thau va phap luat khac cé lién quan.

2.3. Chirc nang va cac chi tiéu quy hoach kién tric

a) Chutrc nang st dung dat: khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué
va Trung tam Thuong mai — Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,6m7, trong do:

- Pat xay dung cong trinh: 5.860,3m’;

- Pt cay xanh, san bai, duong nodi bo: 4.915,3m”.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién trac

- S6 tang noi cong trinh: 40-45 tang (01 khéi dé va 01 khoi thap) S6 tang ham
dugc xéac dinh t6i da 1a 03 tang, duoc dung dé dd xe phuc vu nhu cau cua khach san
hodc kinh c}oanh thuong mai. Cong trinh phal dugc thoa thuan vé chiéu cao tinh khong
cua Bo Quoc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thoa thuan).

- Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gém ca cong trinh phu: Nha bdo v¢, tram ha
thé...).

- Hé s6 sir dung dit: 7-13 lan.

- Phuong 4an thiét ké cong trinh s& tinh toan cy thé nham bé tri du dién tich dé xe
theo quy dinh.

- Khoang lui xay dung cong trinh: Khoang lui b§t~bu(f)c 50 voi chi gioi duong do
cac tuyén duong: An Duong Vuong >25m, duong Nguyén Trung Tin > 15m va doéi voi
2 canh con lai > 7m.

2.4. Hé thong ha tang k¥ thuat: theo hd so quy hoach dugc duyét.

25 th phi thy:c hién dy an (ml): 2.500 ty dong (khong bao gém tién sir dung
dat traing dau gia quyén st dung dat).

Téng mt’rg déq tu du an: ‘Chi phi thu’c,hién du an (ml) cOng véi tién sir dung dat
theo gia khéi diém dau gia quyén st dung dat.

2.6. icu kién ning lyc, kinh nghi¢m trong viéc phat trién du 4n ctia Nha dau tw
tham gia dau gia

a) Nang lyc tai chinh dé dam bao st dung dat theo tién do cua dy an

€0 von thude s6 hitu clia nha dau tw dé thuc hién dy an khong thap hon 20%
tong muc dau tur du an (bao gom: tong muc von dau tu dy an ‘do nha dau tur dang ky
nhung khong thap hon chi phi thyc hién du an (m1) cong véi tién st dung dat theo gia



khoi diém dau gia quyén st dung dat).

- Nha dau tu phai chimg minh von thudc sé hitu cia minh (kém theo hd so) dé
thuc hién du 4n khéng thap hon 20% tong mic dau tu du an bang sb liéu tai chinh
trong bao céo tai chinh ndm gin nhat cua nha dau tu da duoc co quan kiém toan doc
1ap kiém toan va bao cdo tai chinh giita nién do theo quy dinh ctia phap luat da duoc
kiém toan (néu c6). Truong hop nha dau tu 13 to chirc méi thanh 1ap trong nim, vén
ch s& hitu ctia nha du tu duoc xac dinh ¢n ¢t vao bdo cdo tai chinh d3 duoc co quan
kiém toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap dén
trude thoi diém doéng thau (thoi diém két thic nhan ho so tham gia ddu gid) hodc Bao
c4o tai chinh gifra nién do tai thoi diém gan nhat trude thoi diém dong thau (thoi diém
két thuc nhan ho so tham gia dau gia) theo quy dinh ctia phap luat da duoc kiém toan.
Truong hop dai dién cha sé hitu, chii so hitu hodc cong ty me gop von cha s hiru thi
dai dién chu s¢ hitu, chu sé hitu hoac cong ty me c6 van ban cam két va béo céo tai
chinh chtng minh dam bao du vén chil s¢ hitu dé gop von theo phuong an tai chinh
cua du an.

- P6i v6i phan vbn vay: c6 vian ban cam két cung cap tai chinh clia ngan hang, t6
chure tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh ctia phap luat.

b) Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop voi du
an dau tu; da tung 1a cha dau tu it nhat 01 du an tuong tu (khach san tiéu chuan 5 sao,
van phong cho thué, trung tim thwong mai - dich vu) c6 tong vén dau tu toi thiéu dé
thue hién dy 4n bang 1.250 ty dong. Truong hop doanh nghiép di tham gia véi vai tro
nha dau tu gop vén chi s& hiru (lién danh) cua it nhat 01 dy an twong tu (khach san
tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué, trung tdm thuong mai - dich vu) thi phan gié tri
vbn gop (von cha so hitu) i thiéu 1a 1.250 ty dong.

Tai liéu chimg minh: Tong chi phi thuc hién dy 4n: van ban phé duyét cia cap
c¢6 tham quyén (nhu quyét dinh chip thuan chi truong dau tu hodc chip thuan nha dau
tu hodic chip thuan chu truong dau tur dong thoi chap thuan nha dau tir) hodc hop dong
du an hoac cac tai liéu chimg minh khac (truong hop khong c6 van ban phé duyét, hop
dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trudc dé tham gia dau gid quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodc c¢6 vi pham
quy dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6
hiéu luc phép ludt cia co quan co tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang phd san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc cé tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luét.

e) Nha dau tu dap Gmg diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé nha & va phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.
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g) Nha dau tu khong thude cac truong hop khong dugc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gla tai san so 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san sd
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Picu kién dwge tham gia ddu gia; mirc thu tién ban ho so' Nha diu
tu tham gia d4u gia, hd so tham gia ddu gia va khoan tién dit trweée phai ndp khi
tham gia dau gia

Péi tuong quy dinh tai Diéu 5 cua Phuong an ndy dugc ndp hd so moi tham
gia ddu gia; sau khi dat két qua so tuyén do céc dai dién co quan lién nganh thuc hién
danh gia va kiém tra ho so nang luc Nha dau tu thi Nha dau tu tham gia ddu gia phai
ndp tién dit trude cho to chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh ctua Luat Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra d6i,bo sung mot sd diéu
ctia Luat ddu gia tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dé nghi duoc tham gia dau gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc
dau gia phat hanh, trong d6 c6 nodi dung cam két sir dung dat diing muc dich, dung
quy hoach duoc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phéap ludt vé dat dai;
cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao du
von chi s hitu; ¢6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu r6 cac khoan dau tu tai
chinh dai han khéac; c6 bang ning lyc tai chinh ctia Nha dau tu (gdm: vén chu sé hiru
cam két su dung cho du 4n va céc s lidu vé von chi s¢ hitu ciia nha dau tu); cam két
nguon von cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

2. bu nang luc hanh vi dan su va quyen dai dién tham gia dau gia.

Déi v6i t6 chtrc tham gia dau gid: nguoi dai dién cho mot t6 chure kinh té dang
ky va tham gia dau gia phai 1a ngudi dai dién theo phap luét cta t6 chirc d6 hoic 1a
nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thi trudng t6 chire, don vi uy quyén tham
gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thyc hién bang vin ban co ky tén va dong dau cia to
chuc, don vi.

Déi véi ca nhan tham gia dau gia: phai 1a nguoi dung tén trong don dang ky
dau gia, nguoi dang ky tham gia d4u gid phai c6 ¢t ning luc hanh vi dan sy theo quy
dinh cua phap luit, néu ngu’m khac tham gla dau gia thay thi phai c6 uy quyén cua
ngudi dang ky tham gia ddu gia. Viéc uy quyén phai duoc thyc hién bang vin ban c6
co quan cong chimg hoic UBND cép c6 tham quyén chimg thuc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi dau gia dé dang ky tham
gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan;
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b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co s gia khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai
chinh. Tién mua hoé so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cdc Nha dau tu khi
dang ky tham gia dau gia, tror truong hop khong t6 chirc cudc dau gia theo thong bao
hoac khdong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh thi tién mua ho so dau gia
duoc tra lai cho cac Nha dau tu tham gia dau gia.

4. Khoan tién dat truéc phai nop khi tham gia dau gia: bang 20% (hai muoi
phan tram) tong gia tri tinh theo gia kho1 diém cua khu dat dau gia.

Tién dit trude duge ndp vao mot tai khoan thanh todn riéng cua td chire hanh
nghé dau gia tai san mé tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai
Viét Nam. To6 chirc hanh nghé dau gia tai san chi duogc thu tién dat trude cia Nha dau
tu tham gia dau gid theo thoi gian quy dinh tai Diéu 38 cua Luat Pau gia tai san so
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va khoan 23 Diéu 1 Luat stra d61,b6 sung mdt so
di€u cua Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. T6 chuc hanh nghé
dau gia tai san khong dugc sir dung tién dat trudc ciia Nha dau tu tham gia dau gia vao
bat cit muc dich nao khac (theo Di€u 39 cua Luat PBau gia tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 va Luat stra doi,bo sung mot s6 diéu cua Luat dau gia tai san so
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

Trong thoi gian luu gitr khoan tién dat trudce, to chitrc hanh nghé dau gia co trach
nhi€ém bao quan an toan khoan tién dat trudc va nguoi co tai san dau gia yéu cau
phong tda tai khoan thanh toan riéng cua t6 chirc hanh nghé dau gia tai san doi véi
khoan tién dat trude do theo quy dinh cua phap luét vé céac to chirc tin dung.

Viéc xu ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé dan su
va quy dinh khéc cua phap luét co6 lién quan.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai nop ho so ding ky tham gia dau gia
hai b§ h6 so dugc niém phong cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: (01 bd luu tai
don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat, 01 bo Iuu tai t6 chirc hanh
nghé dau gia tai san).

Piéu 7. Budc gia

Budc gia 1a muc chénh 1éch giira 1an tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoic
gifra lan tra gia sau so voi lan tra gia trude lien ké va dugce 4p dung tai cac vong dau
gia trong truong hop cudc dau gia cd bude gia va cac vong dau gia. Bude gia dau gia
bang 2% gid khoi diém cua khu dat va khi tham gia dau giad nguoi tham gia dau gia
phai tra tron budc gia.

Piéu 8. Hinh thirc ddu gia dwoc ap dung khi thue hién cudc diu gia

Hinh thirc ddu gia duoc thuc hién két hop giira dau gia bang bo phiéu gian tiép
voi dau gia bang bo phicu truc tiép tai cudc dau gid theo phuong thuc tra gia 1én.
GOm cac budc (trinh ty), nhu sau:

- Bué6c 1: Hinh thire ddu gia bo phiéu gian tiép: theo khoan 1, khoan 2 Diéu 43
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Luat Dau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 dugc stra d6i, bd sung tai
khoan 27 Piéu 1 Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

- Bué6c 2: Hinh thire ddu gia bo phiéu truc tiép tai cudc du gia: Trinh tu ddu gia
bo phiéu tryc ti€p tai cudc dau gia: khoan 1, khoan 2 Biéu 42 ctia Luat Pau gia tai san
s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sua doi, bé sung mot s6 dieu cua Luat
dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Pong thoi duoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do to chirc hanh nghé dau
gia quyén st dung dat ban hanh va dugc don vi t6 chtrc thuc hién viéc dau gia quyén
st dung dat thong nhat bang van ban.

Piéu 9. Chi phi td chirc thwe hién viéc du gia

1. Ché @6 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat: Thyc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua B0 Tai chinh.

2. Thu lao dich vu d4u gia tai san/gia dich vu dau gia tai san:

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
cua BO Tu phéap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap
luat quy dinh phai ban thong qua dau gia; chi phi dang thong bdo lya chon t6 chuc
hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao cong khai viéc dau gia trén Cong PBau
gia tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Pau gia tai san quoc gia dé dau gia bang
hinh thurc tryc tuyén.

Piéu 10. Dy Kién thu dwoe va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

1. Dy kién gia trj thu duoc: ting tir 4% trd 1én so voi gia khoi diém dugce phé
duyét.

2. Pé xuat viéc sir dung nguon thu tir két qua dau gia: ndp vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iwa chon don vi thue hién cudc dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mét s6 di€u cua Luat Dat dai.

Picu 12. Pon vi dugc giao to chirc thue hién viéc ddu gia: Trung tim Phat
trién quy dat tinh Binh Dinh.

Piéu 13. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé diu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat theo nguyén tic, trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
stra do1,bo sung mot sO6 di€u cua Luadt dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudce ¢ lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ciia Luat Pau gi4 tai san
s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat stra d61,b6 sung mdt s6 di€u cua Luat dau
gid tai san s0 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cia Nha
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nudc ¢o lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s& don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chiung
khac theo quy dinh; tao di€u kién thuéan lgi cho khach hang ¢6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé dau gid quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gid; ¢6 bi¢n phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tdm Phat trién quy dat tinh thuc
hién cac thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Diéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang dau gid c6 trach nhiém ndp du sd tién tring déu gia quyén
su dung dat phai ndp theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac
c6 lién quan vao ngéan sach nha nude cham nhat trong thoi han ndp tién nhu sau:

- Cham nhat 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién ciia co quan
thue, Nha dau tu phai ndop 50% tién tring dau gia quyén st dung dat;

- Cham nhat 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién cia co quan
thu€, Nha dau tu phai nop 50% tién trung dau gid quyen str dung dat con lai.

Truong hop qué thoi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai nop tién cham nop
theo quy dinh.

Pong thoi, Nha dau tu tring dau gia khong ndp tién hodc nop khong du tién
tring dau gia quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tr ngay c6 quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gid thi Uy ban nhan dan tinh huy quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia quyén su dung dat.

2. Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu tring dau gia, néu dién tich dat
thuc té tdng hodc gidm so véi dién tich da cong bo trong hd so dau gia thi phai quyét
dinh bd sung di€u chinh lai Quyét dinh tring dau gia, so tién phai np tdng 1én hodc
gidm di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gid nhan (x) v6i phan dién tich tang
hoac giam.

Pi¢u 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

1.Trudong hop Nha dau tu trang dau gia khong nop du tién tring dau gia quyén
su dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha
nudc dang thot han quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 cua phuong an nay thi Uy ban nhan
dan tinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén su dung dat, trinh tu
thuc hién nhu sau:

- Ngay khi két thuc thoi han 120 ngay ndp tién ké tir ngay c6 quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh ¢6 trach nhiém gui van
ban dén co quan Thué dé nghi cung cap thong tin vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai
chinh cua Nha dau tu tring dau gia quyeén sir dung dat.

- Ngay khi ¢6 van ban cua co quan Thué vé viéc Nha dau tu tring dau gia
khong nop tién hodac ndp khong du tién tring dau gid quyén su dung dat, Trung tdm



11

Phat trién quy dt tinh 14p hd so va c6 vin ban gii S& Nong nghiép va Méi truong dé
trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang du gia quyén sir dung dit.

2. Khoan tién dat trudc (tién dat coc) ciia Nha dau tu bi huy quyét dinh cong
nhan két qua trang ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
dugc ndp vao ngan sadch nha nudce (bi sung vao cong quy nha nudc) theo quy dinh.

3. S6 tién da nop cua Nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gid quyén st dung dat (khong bao gdm khoan tién dit coc) duoc hoan tra va
khong duoc tinh 1ai sut, truot gia.

4. Trudong hop ngudi tring dau gia quyén sir dung dat thuc hién du 4n trén vi
pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyét dinh céng nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, muc do vi pham thi bi cAm tham gia dau gid; hinh
thure xr Iy vi pham va thot hiéu xir 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26
Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira d6i, bo sung mot s6 dicu
theo Luat s6 37/2024/QH15.

PHAN II1
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung c6 lién quan dén t6 chire thuc hién déu gia quyén st dung
dat nhung khong dugc quy dinh trong phuong an nay thi thyc hi¢n theo quy dinh
Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra d61,b6 sung mot
s0 di€u cua Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban
hién hanh khéc c6 lién quan cia Nha nudec.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cic vin ban hién hanh c6 lién quan dén tai san dau gia.

3. Nhitng cin ct phap 1y da duoc dan chiéu trong phuong an nay khi co sira
d6i, b sung hoic thay thé s& dugc ap dung theo van ban stra doi, b sung hoic thay
thé vin ban hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh vuong mic, don vi to chuc thyc hién
viéc dau gla quyén st dung dat va to chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém
phan anh vé S¢ Tu phap, So Nong nghiép va Mai truong dé téng hop, bao cdo
UBND tinh xem x¢ét, diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 13p - Ty do - Hanh phic
Sé: 1318 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 16 thdng 4 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc dau gia quyén sir dung dit thue hién duw 4n
Xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué
va Trung tam Thuwong mai — Dich vu (khu dat K200)

UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cir Ludt To chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can ci Ludt Pau gid tdi sin so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira doi,bo
sung mot so diéu cua Ludt dau gid tai san so6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024,

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Céin cit Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s 43/2024/QH15 ngdy 29/6/2024 Ludt sika doi, bo sung mot so diéu
cua Ludt dat dai; Ludt Nha o; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cdc to chuc tin dung;

Can cit Ludt Pau thiu sé 22/2023/QHI5 ngay 23/6/2023; Luqt diéu chinh so
57/2024/QH15 ngay 29/12/2024 sua doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt
Pau tw, Ludt Pau tw theo phirong thirc doi tac cong tw va Ludt Pdu thau;

Can cir Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu thau vé lwa chon nha thiu;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- -CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

~ Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiéet mot 5o diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;
~ Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;
Can cir Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
c}gi tiét mot so diéu gda Ludt Pau gia tai san so 01/2016/QH14 duoc sira doi, bo sung mot
50 diéu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cu Quyét dinh s6 43/2018/OD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban

hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién sir dung
ddt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Binh Pinh;

Cén cir Quyét dinh s6 31/2022/0P-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sira
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doi, b6 Sung mét s6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 43/201 8/0D-
UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhan ddn tinh ban hanh quy dinh ve > ddu gid quyén sir

dung dat dé Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Binh Dinh;

Can cur Quyet dinh s6 78/2023/OD-UBND ngay 12/11/2023 cua UBND tinh Sia
doi, b6 sung mot so dieu ciia Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha miedc giao
ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhén dén tinh (dwoc sita doi, bo
sung tai Quyét dinh s6 31/2022/0PUBND ngay 27/6/2022 ciia Uy ban nhén dén tinh);

Can cir Quyét dinh SO 658/0D-UBND ngay 01/3/2019 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dat K200, dwong An Dwong
Virong, phwong Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon;

 Can cit Quyét dinh s6 904/0P-UBND ngady 17/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc
dieu chinh cuc bg chirc nang sw dung ddt va cdc chi tieu quy hoach kién triic Khu dat
K200, dwong An Dwong Vwong, phuong Nguyén Van Cu, thanh pho Quy Nhon,

Can cit Quyét dinh s6 2238/0P-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh ve viéc
phé duyét chap thudn chi truong dau tw dyw an: xdy dung khu khdach san tiéu chudan 5
sao, van phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu (khu ddt K200);

Can cir Quyét dinh s6 3529/0D-UBND ngay 09/10/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyet Tiéu chi dau gia quyen su dung dat thuc hién dy dan xdy dung khu
khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tam Thwong mai — Dich vy
(khu dat K200),

Can cit Quyet dinh s6 4009/0P-UBND ngay 20/11/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gid quyén si dung dat thuc hi¢n dw an Khu dat
K200, duwong An Duong Vwong, phuong Nguyén Van Cu, thanh pho Quy Nhon,

Can cit Quyét dinh s6 700/0D-UBND ngay 03/03/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ke hoach dau gia quyén sw dung dat, thué dat nam 2025 doi voi cdac quy dat do tinh
quan ly;

Can cir Quyét dinh s6 649/0D-UBND ngay 27/02/2025 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sw dung dat nam 2025 thanh pho Quy Nhon;

Can cu Quyet dinh s6 1 182/0D-UBND ngay 05/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét phwong an ddu gid quyén sir dung dat thiee hién dy dn Xay dung khu khdch san tiéu
chudn 5 sao, vin phong cho thué va Trung tdm Thwong mai — Dich vu (khu dat K200);

Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6 191/TTr-SNNMT
ngay 10/4/2025.

QUYET PINH:

q Piéu 1. Piu gia quyén st dung dét thuc hién dy an xay dung khu khécl} san tiéu
chuér} 5 sao, van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200),
cu thé nhu sau:
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1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, chi tiéu quy hoach, ké hoach sir dung
dat va tien d¢ thuc hién du an

1.1. Danh muc loai dat: xay dung khu khach san tiéu chuén 5 sao, van phong
cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

1.2. Vi~tri, gidl can cua k}}u dat: Khu dat K200, duong An Duong Vuong,
phuong Nguyén Van Cur, thanh ph6é Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

G161 can:

- Phia Bic giap: dudng Nguyén Trung Tin;

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Pong gidp: duong An Duong Vuong;

- Phia Tay giap: Khu phuc hgp BMC.

1.3. Dién tich: 10.775,6m’.

1.4. Hién trang khu dét: dat da giai phong mit bang.

1.5. Céc chi tiéu veé quy hoach ’kié’n trac: Theo cac quyét dinh phé duyét quy
hoach cua UBND tinh: Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 v€ viéc phé
duyét d6 an quy hoach chi ti€t xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat K200, duong An Duong
Vuong, phuong Nguyén Van Cu, thanh phé Quy Nhon va Quyét dinh s6 904/QDb-
UBND ngay 17/3/2020 phé duyét di€u chinh quy hoach; theo cac quyét dinh UBND
tinh phé duyét: Quyét dinh s6 2238/QD-UBND ngay 20/6/2023 phé duyét chap thuan
chu truong va Quyét dinh s6 3529/QD-UBND ngay 09/10/2024 phé Tiéu chi dau gi.

1.6. Gia khoi diém: : theo Quyét dinh s6 4009/QD-UBND ngay 20/11/2024 cua
UBND tinh la 270.801.684.070 dong (Bang chit: Hai tram bay muwoi ty, tdm tram le
mot triéu, sau tram tam muoi bon nghin, khong tram bay mwoi dong)

1.7. Tién d6 thuc hién dy an

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay co Quyét dinh cua UBND tinh cong nhén
két qua dau gia quyén st dung dét, chti dau tu phai hoan tit cac thi tuc chuan bi dau tu
theo dng quy dinh hién hanh dé c6 thé khai cong xay dung cac hang muc cia dy an.

~ - Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 30 thang ké tir ngay
c6 giay phép xay dung.

- Trong qua trinh thyc hién dy an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& bi
xem xet thu hoi dy an va thu hoi dat, xu 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudce s6

tién trang dau gia da ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir truong hop co ly
do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang vin béan).

2. Muc dich, hinh thirc sir dung dit va thoi han hoat dong ciia dw 4n

2.1. Muc dich str dung dat: Xay dung khu khach san ti€u chuén 5 sao, vin phong
cho thué€ va Trung tdm Thuong mai — Dich vu.

2.2. Hinh thtc str dung dat: Nha nuée cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi
gian thué theo hinh thurc dau gia quyén stir dung dat.
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'2.3. Thot han hoat dong cua du an: 50 ndm (ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat
cua cap c6 tham quyén).

3. Piéu kién du gia quyén sir dung dat

, 3.1. Ké hoach st dung d4t: Thyuc hién Ké hoach ,st dung (jét nam 2025 cua thanh
phd Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay
27/02/2025.

3.2. Quy hoach xay dung: thuc hién theo Quyét dinh so 658/Qb-UBND ngay
01/3/2019 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin C, thanh pho Quy
Nhon; Quyét dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ctia UBND tinh vé viéc diéu
chinh cuc b chire ning str dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric Khu dat K200,
dudng An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon;

3.3. Chu truong dau tu: theo chip thudn chi truong dau tu tai Quyét dinh sb
2238/Qb-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh.

3.4. Phuong an dau gia quyén st dung dét:’UBND tinh phé duyét phuong an dau
gia quyén st dung dat cia dy an tai Quyét dinh s6 1182/QD-UBND ngay 05/4/2025;

4. Tén, dia chi don vi dwgc giao to chirc thye hi¢n vige dau gia quyén sir
dung dat: Trung tam Phat trién quy dat tinh Binh Dinh; dia chi: s6 210 duong Dién
Hong, phuong Ngd May, thanh phd Quy Nhon.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh to chirc trién khai thuc hién viéc
dau gia quyén st dung dat doi voi khu dat néu tai Bi€u 1 theo dung quy dinh cua phap
luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 617/QD-UBND ngay 23/02/2024
cta UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidam ddc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va M6i truong, Tu phap, Chu tich UBND thanh phoé Quy Nhon va thu truong
cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay kng‘/

Not nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

- CT, céc PCT UBND tinh; KT CHU TICH

-PVP TH;

- TTPTQD tinh BD;
- Luu: VT, K3, K1|6|.{..-.
AU

"

Nguyén Tuan Thanh
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