CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

So: 271 ITB-DGBP Gia Lai, ngay 16 thang 12 nam 2025

THONG BAO

PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE CHO THUE PAT THUC HIEN DU AN
KHU DU LICH SINH THAI EO GIO, PHUONG QUY NHON PONG, TINH GIA LAI

Tai sian diu gia: Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh t6 chitc déu gia quyén sir
dung dat dé cho thué dat thuc hién du an Khu du lich sinh thai Eo Gio, Khu kinh té
Nhon Hoi, phuong Quy Nhon Pong, tinh Gia Lai, ¢6 dic diém nhu sau:
< Vi tri, pham vi ranh gi6i ciia khu dédt: Phuong Quy Nhon Pong, Khu kinh té
Nhon Hdi, tinh Gia Lai, ¢6 gidi can nhu sau:
" Gidi can:
- Phia Bac giap nti Eo Gio;
- Phia Nam giap nti Cam;
- Phia Pong giap bién Pong;
- Phia Tay giap tuyén dudng mon phuc vu dan sinh.
% Danh muc logi dét: Khu du lich sinh thai Eo Gi.
% Dign tich khu ddt: 10,44 ha (104.452,86 m?)
% Co ciu siw dung dit:

Dién tich Ty 1€

Stt Loai dat (m?) (%)

1 | Patdich vu du lich 6.144,83 5,88
2 | Dét cay xanh 15.151,57 14,51
3 | Dat doi ni, bai da tu nhién 53.733,46 51,44

4 | Pat bai dd xe 3.703,32 3,55

5 | bat duong giao théng 3.495,76 3,35
6 | Dat mit nudc bién (khong giao, khong cho thug) | 22.223,92 21,28
Tong cong 104.452,86 | 100,00

< Hién trang khu ddt: Dat da hoan thanh giai phong mat bang
% CAc chi tiéu quy hoach kién triic: Theo D6 an quy hoach chi tiét xay dyung ty 1
1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gi6 (xa Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon), Khu kinh
té Nhon Hoi dugc Ban Quan Iy Khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh s6 262/QD-
BQL ngay 18/8/2023.
Tién d¢ thyc hi¢n dy an: Tién d6 thyc hién du an: Khoéng qua 48 thang ké tir ngay
c6 quyét dinh cho thué dat cua co quan nha nuéc co thim quyén. Trong do, tién do
hoan thanh thi tyc chudn bi dau tu khéng qué 12 thang.
Muc dich sir dung dat: Dat thuong mai, dich vu.
Hinh thirc giao dat: Nha nudc cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi gian thué theo
hinh thirc d4u gia quyén sir dung dat.
Thoi han hoat dong ciia dur 4n: 50 nam ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat cua
co quan Nha nuéc ¢ tham quyen.
Gia khéi diém: 79.720.730.545 dong (Bdy muoi chin ty, bdy tram hai mwoi triéu, bdy
tram ba muwoi nghin, nam trdam bon muwoi lim dong chan).

Buéc gia: 1.594.415.000 ddng (Mot 1y, ndm tram chin muwoi bon triéu, bon tram muoi
lim nghin dong chan).



Budc gia 1a mic chénh 1éch gitra 1an tra gia dau tién so voi gia khoi diém hodc gitra
lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va dugc ap dung tai cac vong dau gla trong
tru:0’ng hop cudc dau gla c6 budc gia va cac vong dau gia. Khi tra gia ngudi tham gia dau
gia phai tra tron budc gia.

8. Tién dat trude: 15.944.146.109 dong (Muoi lam ty, chin tram bon muoi bon triéu,
mot tram bon muwoi sau nghin, mot tram lé chin dong)

 Luuy: :Fién dat trude phai duogc trich tur tai khoan cua nguoi tham gia dau gia dé nop,
hhimg t6 chirc, ca nhan khong thyc hién chuyén khoan tir tai khodn cua ngudi tham gia
dau gia thi khong hop 1€.

< Tién dit trude ndp vao tai khoan CONG TY PAU GIA HQP DANH BINH PINH tai
cac Ngan hang sau:
- Tai khoan s: 0051000097979 tai VCB Binh Pinh
- Tai khoan s6: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon
- Tai khoan s6: 5580858888 tai BIDV Quy Nhon
- Tai khoan s6: 5806666888 tai BIDV Binh Pinh
- Tai khoan sb: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai
- Tai khoan s6: 4300333666999 tai Agribank Binh Pinh

Ngi dung nép tién: Cong ty ... nép tién dat trude dau gid dw an Eo Gid.

X/

< Thoi gian ndp tién dat truwde: Nguoi tham gia dau gia phai nop. tién dat trudc va
chuyén chimg tir cho t6 chitc hanh nghé dau gia tir ngay niém yét Thong bao dén
16h00° ngay 16/01/2026 (khong ap dung ndp tién dit trude bang chimg thu bao lanh
ngan hang).

L)

9. Tién mua ho so diu gia: 1.000.000 QSng (ndp bang chuyén khoan vao tai khoan
Cong ty trude khi ndp ho so tham gia dau gia).

Ngi dung nép tién: Cong ty ... nép tién mua hé so ddu gid dw dn Eo Gi6

10. Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir ngdy Thong bao dén 16h30° ngay 15/01/2026,
tal noi tai san toa lac.

11. Poi twong, diéu Kién va cach thirc ding ky tham gia ddu gia:

< Doi twgng tham gia dau gid: TO chirc, ca nhan (goi chung la Nha du tu hodic nguoi
tham gia dau gia) c6 du di€u kién tham gia dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia Luat dat dai, Luat Nha o, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat déu gla tai san va
van ban quy pham phap luat khac co lién quan thi dang ky tham gia ddu gia quyén st
dung dat dé thuc hién du an.

% Ho so moi tham gta dau gia: Cac ddi tuong tham gia dau gia tu nguyén ndp ho so
moi tham gia dau gia, gom:

- Phiéu dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Dinh phat hanh.

- Tién mua hd so moi tham gia d4u gia theo quy dinh.

- Ban sao ¢6 ching thuc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va gidy chimg nhan
dang ky nganh nghé kinh doanh.

- Ban sao ¢6 ching thuc can cude cong dan/can cude cia nguoi dai dién theo phap luat.
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% Diéu kién nang lyc nha déy tw tham gia diu gid: Thuc hién theo quy dinh tai khoan
3, khoan 4 biéu 125 Luat bat dai nam 2024 va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu:

1. T6 chitc tham gia dau gid quyén sir dung ddt trong cdc truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 125 cua Luat Pat dai nam 2024 phai co du cac diéu kién sau ddy:

a) Thuoc ddi tugng duoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 119
va Dieu 120 cua Luat Bat dai nam 2024;

b) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 Luat D4t dai nim 2024 ddi voi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; bao ddm nang luc tai chinh,
kinh nghiém trong viéc phat trién du an va céac di€u ki¢n khac trong viéc thuc hi¢n du an
duoc quy dinh tai phuong an dau gia quyén sir dung dit do co quan c6 thim quyén phé
duyét;

c) Bao dam céac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 Luat Dat dai nim 2024 d6i véi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu; bao ddm nang lyc tai chinh,
kinh nghiém trong viéc phat trién du an va céac di€u kién khac trong viéc thuc hién du an
duogc quy dinh tai phuong an dau gia quyén str dung dat do co quan c6 tham quyén phé
duyét;

d) Phai nop tién dat trudc bang 20% tong gi tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi
diém deé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc ddi twong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat;

e) Pap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phép luat vé kinh doanh bat
dong san doi voi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n nha &, du an
kinh doanh bat dong san khac;

g) biéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

2. Cd nhdn tham gia dau gia quyén sir dung dat phdi dap vmg cdc diéu kién sau day:

a) Thudc dbi twong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119 va
Piéu 120 cta Luat Dat dai naim 2024.

b) Trudng hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu
thi phai cam két thanh 13p t6 chirc kinh t€ bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay. Viéc thanh lap t6 chiic kinh té thuc hién theo quy dinh cia phép luét ¢6 lién quan;
¢) Céc diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

3. Chite ndng va cdc chi tiéu quy hoach kién triic

a) Chtrc nang sir dung dat:

Stt Loai dat Dl%rl:]zt)l ch lzg;o;g
1 | Pat dich vu du lich 6.144,83 5,88
2 | Dat cay xanh 15.151,57 14,51
3 | Dat doi nui, bai d4 tu nhién 53.733,46 51,44
4 | Pat bai 46 xe 3.703,32 3,55
5 | Pat dudng giao thong 3.495,76 3,35
6 | Dat mit nudc bién (khong giao, khong cho thug) | 22.223,92 21,28

Tong cong 104.452,86 100,00




b) Dién tich quy hoach: 10,44 ha (104.452,86 m?) .

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién trac: Theo D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh t¢ Nhon Hdi dugc Ban Quan ly Khu kinh
té phé duyét tai Quyét dinh sd 262/QP-BQL ngay 18/8/2023.

4. H¢ thong ha tang ky thudt: Theo Db an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu du lich sinh théi Eo Gi6, Khu kinh t€ Nhon Héi dugc Ban Quan 1y Khu kinh té phé
duyét tai Quyéet dinh s6 262/QDb-BQL ngay 18/8/2023

5. Chi phi thuc hién du an (m1) (khdng bao gom tién tring dau gid quyén sir dung ddt)
14 77.839.000.000 dong (Bang chir: Bay muoi bay ty, tam tram ba muoi chin triéu dong).

Téng muc dau tu du an: Chi phi thuc hién du an (m1) cong voi tién thué dat tra tién
thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khéi diém dau gia quyén su dung dat.

6. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat triéen dw an cia Nha dau tur tham
gia ddu gia:
a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do ciia du 4n

- Nha dau tu phai chimg minh vén chii s¢ hitu téi thiéu ctia nha dau tu (kém theo hd
so) dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong mirc dau tu cua du an (bao gom: tong
mike dau tw dw an do nha dau tw dang ky nhung khéng thap hon tong von dau tir toi thiéu
cong voi tién thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué theo gid khéi diém ddu
gia), dugc xac dinh can ctr vao cac ndi dung;:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi voi khoan muc von chu so hitu
duoc kiém toan thyc hién trong niam; truong hop khong c6 két qua bao céo tai chinh hoac
két qua bao cao ddi vé6i khoan muc vén chu sé hiru da duoc kiém toan thuc hién trong
nam thi dung két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cdo dbi vdi khoan muc von chi
s& hitu dd duoc kiém todn cia nam lién trude theo quy dinh ciia phap luat vé doanh
nghiép, phép luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 13 to chirc méi thanh 13p va hoat dong chua du 12 thang thi
von chu s¢ hitu dugc xac dinh theo von di€u 1¢ da gop theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép.

+ Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia ddu tu nhiéu du 4n va cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an dang thuc
hién va cac khodn dau tu tai chinh dai han khéc, bdo dam tong von chu s¢ hitu cua nha
dau tu dap trng du cho toan b s6 von chu s¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca
cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao c4o do nha dau tu cung cip phai bao dam tuén thu cac quy dinh phép luét
ve tai chinh, ké todn, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong phai
tinh hinh tai chinh cia mt chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong
ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cam két nguén cung cép tai chinh, tin dung dé thuc hién dy an:

+ D4i v6i von chu s hiru: Van ban cam két bao dam du vén cha so hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chu so hiru, chu s¢ hitu hoac cong ty me kém
theo cac tai liéu chimg minh vé€ tham quyén ky cam két.
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+ Ddi v6i von vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh cua ngan hang, t6 chuc tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cta phap luat kém theo cac tai li¢u ching
minh tham quyén cia nguoi ky cam két.

b) Diéu kién kinh nghiém cua nha dau tu:

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phti hop véi du an dau tu.

- Nha dau tu da ting tham gia v6i vai tro 14 nha dau tu gop von chu so hitu vao du
an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap to6 chirc kinh té dé trién khai thyc hién
du an), hodc 1a c6 dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh 1ap t6 chuc kinh té
dé trién khai thuc hién du &n), hodc l1a nha dau tu nhan chuyén nhugng c6 phan, phan von
gbp cua c6 dong sang lap trude khi du an khai thac van hanh hodc 1a t6 chire kinh té do
nha dau tu thanh 1ap da ting 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 dy an tuong tu (Khu du
lich hodc khach san hodc khu d6 thi hodc khu dan cu).

- Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cta cap c6 tham quyén (nhu quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu hoac chap thuan nha dau tu hodc chap thuan chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu) hoac hop dong dy 4n hodc céc tai liéu ching
minh khac (truong hop khong cé van ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai nop tién dit truée dé tham gia ddu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hi¢u luc
phap luét cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém de nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cua phép luat.

e) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bt dong san.

g) Nha dau tu cam két thue hién céac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugce dang ky tham gia ddu gia theo
quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh du gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién
str dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Gia Lai dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025.

* Nha dau tw phdi ngp 02 bé hé so diéu kién néing luc ciia Nha dau tw tham gia
ddu gid va hé so tham gia diu gid. Héo so dwoc dong thanh 02 tip, bé vao 02 bi ho
so, niém phong va nép cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Dinh theo diing thoi
gian quy dinh. Ho so sé dwoc chuyén giao cho Ngwoi cé tai sin diu gid thuc hién
vigc ddnh gid ho so ning lwc ciia Nha ddu tw theo quy dinh ciia phdp ludt dé thuc
hién dy dn.

12. Thoi gian, dia diém ndp ho so diéu kién ning lwc va hd so ding ky tham gia dau gia:
Tir ngay Niém yét Thong bao dén 16h30° ngay 02/01/2026 tai Van phong Cong ty
Pau gia Hop danh Binh Dinh; dia chi: S6 120 duong Dién Hong, phuong Quy Nhon
Nam, tinh Gia Lai.



13. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):
- Thoi gian nop phiéu tra gid vong gian tiép (vong 1): Tir ngay niém yét Thong bao
dau gia dén 16 gio 30 phut, ngay 15/01/2026.
- Pia diém nop: Tai Van phong Cong ty Péu gia Hop danh Binh Pinh, dja chi: S6
120 duong Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai dugc bo vao bi thu ¢6 phu chét bao mat,
dan, ky niém phong cac mep bi thu va nop vao thung tiép nhan phleu tra gia. Két thuc
thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia s& duoc
niém phong c6 dai dién nguoi co tai san dau gia va cac SO, Nganh tham gia giam st xac
nhan trong bién ban.

14. Thoi gian va dia diém to chirc dau gia: Nhitng ho so ding ky tham gia dau gia dap
g diéu kién nang luc ctia Nha dau tu tham gia dau gia, da nop hd so dang ky tham
gia dau gia, nop phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dit trude thi dugc
tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chtrc dau gia: Vao lic 09h00° Thir 3, ngay 20/01/2026.
- Dia diém t6 chtrc dau gia: Hoi trudng Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Gia Lai
Dia chi: S6 281 Tran Hung Pao, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai

15. Phwong thirc ddu gia: Tra gia lén.

16. Hinh thirc dau gia: Két hop dAu gia bang bo phicu gian tiép va dau gia bang bo phiéu
trurc tiép tai phién dau gia (Chi tiét thé hién trong Quy ché dau gia).

17. Thoi han ndp tién tring dau gia:

- Nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém ndp du sb tién thué dat phai ndp theo két
qua trang dau gia sau khi trir tién dit coc va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién
quan vao ngin sich nha nudc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu, cu thé nhu sau:

+ Cham nhat 1a 30 ngay, ké tr ngdy ban hanh thong bao ndp tién thué dat, nha dau tu
phai ndép 50% tién thué dat theo théng bao clia co quan thué;

+ Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién thué dit, nha dau tu
phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong bao ciia co quan thué.

- Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém nop tién thué dat vao
Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir da nop tién cho co quan quan ly dat dai dé 1am
thil tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san khac gan lién voi
dat hoic ky hop dong thué dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu tring dau gia khong
nop tién, khong nop du tién sur dung dat hodc nop tién khong dung thoi han thi phai nop
tién cham ndp theo quy dinh ctia phap lut vé thué.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai
(néu co) duoc chuyén thanh tién d3t coc dé bao dam thyc hién nghia vu tai chinh cta
nguoi sir dung dat.

Truong hop nguorl trang dau gia khong nop tién hoic khong ndp du tién tring dau
gia quyen stt dung dat theo quy dinh tai Dleu nay thi sau thoi1 han phai hoan thanh viéc
ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, co quan thué
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c6 trach nhiém thong bao dén Ban Quan 1y Khu kinh té chuyén hd so dén co quan quan
ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén hily quyét dinh cong nhan
két qua trang ddu gia, ngudi trang dau gia khong duoc nhén lai tién dit coc. D6 voi
truong hop nguoi tring ddu gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nude
hoan tra sd tién chénh 1éch nhiéu hon so vdi sd tién dit coc theo quy dinh.

- Trong thoi han khong qua 02 ngdy 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién thué dat,
co quan thué€ thong bao cho co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai vé tinh hinh thyc hién
nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring dau gid quyén st dung dat.

- Trudng hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang d4u gia, néu dién tich dat thuc té
tang hodc giam so voi1 di¢n tich da cong bod trong ho so dau gia thi phai quyét dinh bo
sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia, sb tién phai ndp tang lén
hodc gidm di duoc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan (x) véi phan dién tich tang
hodc giam.

18. Ngudi c6 tai san dau gia: Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Gia Lai.

Pia chi: S6 281 Tran Hung Pao, phudong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

19. Nhimng van dé khong néu trong Thong bao dau gia nay thuc hién theo Quy ché cudc
dau gia do Cong ty ban hanh, cic Quyét dinh ciia Ban Quéan Iy Khu kinh té, gom:
Quyét dinh sd 262/QD-BQL ngay 18/8/2023; Quyét dinh sd 115/QD-BQL ngay
02/4/2024; Quyét dinh s6 75/QD-BQL ngay 23/7/2025, cac Quyét dinh cia UBND
tinh, gom: Quyét dinh s6 1555/QD-UBND ngay 25/8/2025; Quyét dinh s 2717/QD-
UBND ngay 23/11/2025; Quyét dinh s6 2925/QD-UBND ngay 04/12/2025 va cac
van ban quy pham phép ludt c6 lién quan.

< Khéch hang can biét thém chi tiét lién hé tai:

Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
Pia chi: 120 — Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
Dién thoai: (0256) 3521281 — 2468386

Xem website: https://daugiahopdanhbinhdinh.com/; https://dgts.moj.gov.vn/
hoac https://taisancong.vn/

Noi niém yét va givi Thong bao:

- UBND tinh Gia Lai (dé biét);

- BOL KKT tinh Gia Lai (luu hs, niém yet dang tai);
- S0 Nong nghiép va Moi truong (dé biét);

- So Tai chinh (de biét, ding tai);

- 8¢ Tu phdp (dé biét, ding tdi);

- So Xay dung (dé biét);

- Cong Pdu gid tai san Quéc gia (dang tdi);

- Website: taisancong.vn (dang tdi);

- UBND P. Quy Nhon Déng (noi co tai san);

- Cty DGHD Binh Dinh (niém yét tai TCHN ddu gid).

Nguyén Tan Thuong
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BiNH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 269/0D-DGBP Gia Lai, ngay 16 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

_ V/v Ban hanh Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat
dé cho thué dat thuc hién du an Khu du lich sinh thai Eo Gio

CONG TY PAU GIA HQP DANH BINH PINH

Can cur Luat Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sua doi,
bd sung mot s dicu ctia Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Can cur Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cin ctr Luat stra d6i, bo sung mot sO diéu cua Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15,
Luét Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI5 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QH15;

Can ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach, Luat Pau tu,
Luat Pau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat Pau thau s6 57/2024/QH15;
Can cir Luat stra doi, bd sung mot sd diéu cua Luat Pau thau, Luat Pau tu theo

phuong thire d6i tac cong tu, Luat Hai quan, Luat Thué gia tri gia ting, Luat Thué

xuat khau, thue nhap khau, Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Quéan 1y sir dung tai
san cong s6 90/2025/QH15;

Cin cir Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phi vé viée

quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat Pau tu;

~Can cu Nghi dinh 5O 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

~Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh moét s6 diéu cua Luat Dat dai;

Cén cir Nghj dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh ph sira doi, bo
sung mot sO di€u ctia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh 5O 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctua Chinh phu quy
dinh chi ti€t mot s6 di€u cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira doi, bd
sung mdt s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can ctr Quyét dinh s _77/2025/Qb-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh

Gia Lai ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat co thu
tién sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;



Cin ctt Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 03/3/2025 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2025 d6i véi cac quy dat
do tinh quan ly;

Cin ctr Quyét dinh s 262/QD-BQL ngay 18/8/2023 cua Ban Quén Iy Khu kinh
té phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gio6;

Cin ctr Quyét dinh s6 115/QD-BQL ngay 02/4/2024 ctua Ban Quan Iy Khu kinh
té chap thuan chi truong dau tu du an Khu du lich sinh thai Eo Gié. Quyét dinh sb
75/QD-BQL ngay 23/7/2025 cia Ban Quan 1y Khu kinh té vé viéc chip thuan diéu
chinh chu truong dau tu du an Khu du lich sinh thai Eo Gid;

Cin ctr Quyét dinh s 1555/QD-UBND ngay 25/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuwong an dau gia quyén str dung dat dé cho thué dat thuc hién du an Khu
du lich sinh thai Eo Gio;

Cin cir Quyét dinh sb 2717/Qb-UBND ngay 23/11/2025 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé to chirc dau gia quyén str dung dat thyc hién du an
Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té Nhon Hoi;

Cin cir Quyét dinh s6 2925/QD-UBND ngay 04/12/2025 ctia UBND tinh vé
viéc ddu gid quyén sir dung dat thuc hién du an Khu du lich sinh thai Eo Gio, Khu
kinh té Nhon Hoi;

Can cir Hop dong dich vu dau gia tai san s6 13/2025/HP-DGBD ngay 12/12/2025
glu’a Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Gia Lai (goi tat la Ban Quan ly Khu kinh ) va Cong ty
Pau gia Hop danh Binh binh (goi tat 1a Cong ty) Vé viéc t6 chuc dau gia quyen sir dung
dat dé cho thué dat thyuc hién du an Khu du lich sinh thai Eo Gio, Khu kinh té Nhon Hbi.

Can ctr Van ban s6 2079/BQL-QLDT ngay 16/12/2025 ctia Ban Quan 1y Khu kinh
té tinh Gia Lai vé viéc gop ¥ Du thao Quy ché du gia QSD dét lua chon nha dau tu thuc
hién dy an Khu du lich sinh théai Eo Gié.

QUYET DINH

Piéu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché cudc ddu gia quyén st dung dé:n
dé cho thué dat thuc hién duy an Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té
Nhon Hoi, phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai do Cong ty Pau gia Hop
danh Binh Dinh t chirc dau gia.

Picu 2: Linh dao cac phong cua Cong ty va ngudi tham gia ddu gia co trach nhiém
thuc hién Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky cho dén khi dau gia thanh cong quyén
su dung dat dé cho thué dat thuc hi¢n du an Khu du lich-sinh th4i Eo Gi6, Khu kinh té
Nhon Héi, phuong Quy Nhon Pong, tinh Gia Lai.
Noi nhan:

- Nhu diéu 2;
- Ban Quan Iy Khu kinh té tinh;

- Phé bién cho KH;
- Luu VT, HSPG.

Nguyén Tan Thuong



CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH DINH Doc 14p - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen str dung dit dé cho thué dit thuc hlen du an

_Khu du lich sinh thai Eo Gié, Khu kinh té Nhon Hoi
(Kém theo Quyet dinh so 269/0D-DGBD, ngay 16/12/2025 cua Cty Pau gia Hop danh Binh Dinh)

Cén cir Luat Pau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira doi,
bd sung mot s6 diéu ciia Luat ddu gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cin ctr Luat stra doi, bo sung mot s diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha g"r sO 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong sé,n s6 29/2023/QHI15 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QH15;

Qén ctr Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cua L}Jét Quy hoach, Luét Pau tu,
Luat Pau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat DPau thau s6 57/2024/QH15;

Can ctr Lut stra doi, b6 sung mot sd didu ciia Luat Pau thau, Luat Pau tu theo
phuong thire d6i tac cong tu, Luat Hai quan, Luat Thué gia tri gia ting, Luat Thué
xuét khau, thue nhap khau, Luat Pau tu, Luat Dau tu cong, Luat Quan 1y sir dung tai
san cong s6 90/2025/QH15;

Cin cir Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phi vé viée
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luat Pau tu;

~Can cu Nghi dinh 5O 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

~Can cua Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sO di€u cuia cac Nghi dinh quy dinh chi tict thi hanh Luat Pat dai;

Can cur Nghi dinh sO 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctua Chinh phu quy
dinh chi tié} mgf)t soO diéu cﬁa,Luaflt Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duogc sura doi, bo
sung mot s diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Cian cir Quyét dinh sé 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 caa UBND tinh
Gia Lai ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu
tién sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Cén cir Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 03/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach dau gid quyén str dung dat, thué dat nam 2025 déi voi cac quy
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dat do tinh quan ly;

Cin ctr Quyét dinh s 262/QD-BQL ngay 18/8/2023 cta Ban Quén Iy Khu kinh
té phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gio;

Cin ctr Quyét dinh s 115/QD-BQL ngay 02/4/2024 ctua Ban Quén Iy Khu kinh
té chap thuan chi truong dau tu du an Khu du lich sinh thai Eo Gié. Quyét dinh sb
75/QD-BQL ngay 23/7/2025 cia Ban Quan 1y Khu kinh té vé viéc chdp thuan diéu
chinh chu treong dau tu dy an Khu du lich sinh thai Eo Gio;

Can ctr Quyet dinh s 1555/QD-UBND ngay 25/8/2025 cua UBND tinh vé viée

phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat dé cho thué dat thuc hién du an Khu
du lich sinh thai Eo Gi0;

Cin cir Quyét dinh s6 2717/QD-UBND ngay 23/11/2025 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé to chirc dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an
Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té Nhon Hoi;

Cin cir Quyét dinh s6 2925/QD-UBND ngay 04/12/2025 ciia UBND tinh vé
viéc dau gia quyén su dung dét thuc hién du 4n Khu du lich sinh thai Eo Gio, Khu
kinh té Nhon Hoi;

Can ctir Hop dong dich vu dau gia tai san s6 13/2025/HD-DGBD ngay 12/12/2025
gitta Ban Quan ly Khu kinh té tinh Gia Lai (goi tat 1a Ban Quan Iy Khu kinh t&) va Cong
ty Pau gia Hop danh Binh Dinh (goi tat 1a Cong ty) vé viéc to chic dau gid quyén st
dung dét dé cho thué dat thuc hién dy 4n Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té Nhon
Hoi.

Cong ty Pau gia Hop danh Binh DPinh ban hanh Quy ché cudc du gia, nhu sau:
Picu 1: Tai san dau gia; ké hoach to chirc dau gia; gia khoi diém, tién dit truéce

va buéc gia; thoi gian va dia diém xem tai san; thoi gian va ndp hd so ddu
gi&; thoi gian va dia diém to chirc ddu gia; thoi gian thong bao dau gia:
1. Tai san ddu gia: Quyén s dung dat dé cho thué dat thyc hién dy an Khu du
lich sinh thai Eo Gi6, phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai.

1.1. Danh muc loai dit: Khu du, lich sinh tI}éi Eo Gi6 c6 dién tich: 10,44 ha
(104.452,86 m?) véi bang co cau sir dung dat nhu sau:

Stt Loai dét D“-(’;})‘Ch T(oy/ol)e
1 | Patdich vy du lich 6.144,83 5,88
2 | Pat cay xanh 15.151,57 14,51
3 | Pat d6i nui, bai da ty nhién 53.733,46 51,44
4 | Pat bai 46 xe 3.703,32 3,55
5 | Pat duong giao thong 3.495,76 3,35
6 | Pat mit nuéc bién (khong giao, khdng cho thug) | 22.223,92 21,28

Tong cong 104.452,86 100,00

1.2. Vi tri, gi6i can cua khu dat: Phuong Quy Nhon Pong, Khu kinh té Nhon Hoi,
tinh Gia Lai, khu vuc cé gidi can nhu sau:

Gidi can:




+ Phia Béc giap nui Eo Gio;

+ Phia Nam giap nai Cam;

+ Phia Pong giap bién Pong;

+ Phia Tay giap tuyén dudng mon phuc vu dan sinh.

1.3. Ké hoach sir dung dat: Theo Ké hoach sir dung dat nim 2025 thanh phd Quy
Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 649/QD-UBND ngay
27/02/2025.

1.4. Hién trang khu dat: Dat da hoan thanh giai phong mit bang.

1.5. Céc chi tiéu vé quy hoach kién trac: Theo Db an quy hoach chi tiét xdy dung ty
1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gi6 (x4 Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon), Khu
kinh t& Nhon Hoi dugc Ban Quan 1y Khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh sd
262/QD-BQL ngay 18/8/2023.

2. Tién do thue hién dy an: Tién d6 thuc hién dy an: Khoéng qua 48 thang ké tir
ngay co quyét dinh cho thué dét ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén. Trong do,
tién d6 hoan thanh thu tuc chuan bi dau tu khong qué 12 thang.

3. Muc dich sir dung dat: Dat thuong mai, dich vu.

Hinh thirc giao dat: Nha nudc cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi gian thué
theo hinh thirc dau gia quyén st dung dat.

5. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nim ké tir ngay co quyét dinh cho thué dat
cua co quan Nha nude c¢6 tham quyén.

6. HO so ning lwe didu kién tham gia dau gi4; hd so ding ky tham gia diu gia
thoi gian:

+ Hb so diéu kién ning luc ciia nha dau tu tham gia déu gia: T chirc, c& nhan
(goi chung 1a Nha dau tu hodc ngudi tham gia dau gid) tham gia déu gia
Quyén st dung dat dé cho thué dat thuc hién du an Khu du lich sinh thai Eo
Gid, phuong Quy Nhon Pong, tinh Gia Lai nop 02 bd ho so diéu kién nang luc
ctia nha dau tu tham gia d4u gia (hd so duoc dong thanh quyén, bo vao bi ho
s0 VA niém phong) theo Phuong 4n dau gia ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1555/QDb-UBND ngay 25/8/2025 ctiia UBND tinh Gia Lai.

+ Ho so dang ky tham gia dau gia: Gom: Phiéu dang ky tham gia dau gia (mau
do t6 chtrc hanh nghé du gia phat hanh); ban sao Gidy chimg nhan DPKKD,
gidy chimg nhan diang ky nganh nghé kinh doanh; ban sao cin cudc cong dan
cta nguoi dai dién theo phap luat (ban sao phai dugc chimg thuc) va chimg
tir ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gia.

* Nha ddu tw phdi nép 02 bé hé so diéu kién ning lwe ciia Nha dau tw tham
gia diu gid va hé so déu gid. Ho so diéu ki¢n nang lwc cia Nha dau tw tham gia
ddu gid va ho so diu gid dwoc dong thanh 02 tip, bé vao 02 bi hé so, niém phong
va ngp cho Cong ty Piu gid Hop danh Binh Dinh theo diing thoi gian quy dinh.



7. Thoi gian, dia diém ndp hd so diéu kién niing hre cia nha diu tw tham gia
dau gia va ho so dang ky tham gia dau gia:
- Thoi gian ndp hd so di,éu kién nang lyc cua nha giﬁu tu tham gia dau gia va hé
so dang ky tham gia dau gia: K& tir ngay ni€m yét viéc dau gia tai san cho dén
16 gio 30 phut, ngay 02/01/2026.
- Pia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:
S6 120 Dién Hong, Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

8. Thoi gian ban giao ho so' diéu kién ning lwc ciia Nha diu tu tham gia ddu gia
dé danh gia nang luec:

Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thic tiép nhan hd so diéu kién
ning luc ctia Nha dau tu tham gia dau gia va hd so dau gia, Cong ty s& giri 01 bo hd so
duoc niém phong ciia Nha du tu tham gia dau gia cho ngudi c6 tai san ddu gia xét
duyét diéu kién cua Nha dau tu tham gia dau gia.

9. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):
- Thoi gian nop phiéu’tré gia vong gian tiép (vong 1): Ké tir ngdy niém yét viéc
dau gia tai san cho dén 16 gior 30 phut, ngay 15/01/2026.
- Dia diém nop: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi:
S6 120 Dién Hong, Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai dugc bo vao bi thu ¢6 phu chat bao
mat, dan, ky niém phong cac mep bi thu va ngp vao thung tiép nhén phiéu tra gia. Két
thic thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia

s& dugc niém phong c6 dai dién ngudi co tai san ddu gia va cac S¢, Nganh tham gia
giam sat x4ac nhan trong bién ban.

10. Thoi gian thong bio két qua danh gia ning lwe cho to chirc hanh nghé dau
gia va Thong bao cho Nha dau tu tham gia dau gia:

- Sau khi nhan ban giao hd so diéu kién ning luc ctia Nha du tu tham gia dau
gia, ngudi c6 tai san d4u gid va cac thanh phan lién quan danh gia hd so ning lyc cia
Nha dau tu tham gia ddu gia thuc hién dy 4n va Thong bao két qua cho Cong ty cham
nhat 05 ngay lam viéc trude ngdy md phién dau gia.

- Cong ty tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién nang luc cho Nha dau
tu tham gia dau gia bang van ban riéng cho tung Nha dau tu tham gia dau gia vé viéc
dap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gia cham nhat 03 ngay lam viéc trudc ngay
mé phién dau gia.

11. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia: Nhimng hd so dang ky tham gia dau gia dap
tmg diéu kién ning luc cta Nha dau tu tham gia dau gia, da nop ho so dang ky
tham gia dau gia, nop phiéu tra gid vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dat trudc
thi duoc tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chire ddu gia: Vao hic 09h00° Thir 3, ngay 20/01/2026.
- Dija diém t6 chuc dau gia: Hoi truong Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Gia Lai
Dia chi: S6 281 Tran Hung Dao, Phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai



12. Thoi gian va dia diém xem tai san: Ti ngdy théng bao dén 16h30° ngay
15/01/2026, tai noi tai san toa lac.

- Cong ty Pau gia Horp danh Binh Dinh khong chiu trach nhiém d6i voi truong
hop nguoi tham gia déu gia khong xem thuc té tai san ma van nop ho so va tién

dit trude dang ky tham gia ddu gia.

13. Gia khéi diém, tién dit trueée va bude gia:

- Gia khéi diém: 79.720.730.545 dong (Béiy muoi chin 1y, bay tram hai muoi triéu,
bay tram ba mwoi nghin, nam tram bon muoi lam dong chan).

Cu thé nhu sau:
Don gia tra s e gz LeA
tidn thué ag¢ | 014t tra tien
Dién tich méot 1an cho mot lan cho ca
STT Tai sén ren e o an @ thoi gian thué
(m?) ca thoi gian x
A « 50 nam
thué 50 nam 2
(dong/m?) (dong)
1 Pét dich vu du lich 6.144,83 3.167.813 | 19.465.672.357
2 Pit cay xanh 15.151,57 791.953 | 11.999.335.104
3 | D4t ddi nui, bai da ty nhién 53.733,46 791.953 | 42.554.388.281
4 DAt bii do xe 3.703,32 791.953 | 2.932.856.310
5 Pit duong giao thong 3.495,76 791.953 | 2.768.478.493
DAt mat nudc ven bién
6 (Khéng giao, khéng cho thué) 22.223,92 i i
Tong cong 104.452,86 79.720.730.545

- Tién dat truwéc 20% gia khéi diem: 15.944.146.109 dong (Mucoi lam 1y, chin
tram bon muoi bon triéu, mot tram bon muoi sdu nghin, mot tram 1é chin dong).

Nha dau tu tham gia dau gia nop tién dat trudc vao tai khoan cua Cong ty Dau
gia Hop danh Binh Pinh va chuyén chtng tir ndp tién dat trudc ké tir ngay niém yét
Thong béo dau gia cho dén 16h00° ngay 16/01/2026.

- Buére gia 2% gia khéi diém: 1.594.415.000 dong (Mot ty, ndm tram chin muwoi
bon triéu, bon tram mwoi lam nghin dong chan)

+ Budc gia 1a mirc chénh 1éch giira 1an tra gia dau tién so voi gia khoi diém
hodc gifra 1an tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké va duge 4p dung tai cac vong
dau gia trong truong hop cudc dau gid co6 budc gia va cac vong dau gia. Khi tra gia
nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia.

+ Khi tham gia dau gia nguoi tham gia dau gia bat budc phai tra gia va tra toi
thiéu bang gia khoi diém hodc tra cao hon gia khdi diém tiy y nhung phai tra tron
budc gia.

(Vi du: Gia tra = Gia khoi diém cta vong dau gia d6 + n X bude gia, véin >0
va la s6 nguyén). Néu nguoi tham gia dau gid khong muon tiép tuc dau gia thi ghi
“dl‘l‘ng”_



14. Thong bao va niém yét thong bao diu gia:

- Thong bao cong khai viée dau gia tai san ding theo quy dinh tai Piéu 57 Luat
Dau gia tai san nam 2016; Luat sO 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira d6i, bo sung mot
sd diéu ctia Luat Pau gia tai san, cu thé:

+ Bao Gia Lai (01 4p)

+ Bao Thanh Nién (01 4p)

+ Cong Péu gia tai san Qudc gia (02 ky cach nhau it nhdr 2 ngay)

+ Website: taisancong.vn ctia B Tai chinh (01 tin)

+ Website: Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Gia Lai

+ Website: daugiahopdanhbinhdinh.com

+ Ping trén Zalo, fanpage ciua Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh

* Thoi gian théng bdo ddu gid: Ngay 17/12/2025.

- Niém yét Thong bao déu gi4 tai san ding theo quy dinh tai Pidu 35 Luat Béu
gia tai san nam 2016; Luat sO 37/2024/QHIS5 ngay 27/6/2024 sua d6i, bd sung mot sb
diéu cua Luat Pau gid tai san, cu thé:

+ Niém yét tai Van phong Cong ty (To chirc hanh nghé dau gia)

+ UBND phuong Quy Nhon Péng (noi ¢6 tai san dau gia)

~* Ban Quan ly Khu kinh té tinh Gia Lai (nguoi c6 tai san dau gia, noi to chirc
dau gid)

- Noi dung thong bao, niém yét:

Noi dung Thong bao va niém yét rat rd rang va chi tiét, bao gom: Thdng tin tai
san, dién tich, gia khoi diém, budc gia, tién dat trudc; so tai khoan ngan hang, ho so
dau gia, phuong thirc dau gid, thoi gian va dia diém ndp ho so va to chire du gia, v.v..
Picu 2: Ngudn goc va hd so phap 1y ciia tai san:

- Ngudn gbc tai san: Tai san 13 quyén sir dung dat thudc quyén quan ly cta Nha
nude, duge UBND tinh Gia Lai giao Ban Quén ly Khu kinh t€ tinh Gia Lai 1a don vi
to chirc thuc hién viéc dau gid lya chon Nha dau tu thuc hién du an.

- Ho so phap ly:

+ Quyét dinh s6 262/QD-BQL ngay 18/8/2023 cta Ban Quéan 1y Khu kinh té
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gi06;

~ + Quyét dinh s6 115/QD-BQL ngay 02/4/2024 cia Ban Quéan 1y Khu kinh té
chép thuan chu truong dau tu du an Khu du lich sinh thai Eo Gi6. Quyét dinh s6
75/QD-BQL ngay 23/7/2025 cua Ban Quan ly Khu kinh t€ v€ viéc chép thudn di€u
chinh chu truong dau tu du an Khu du lich sinh thai Eo Gio;

+ Quyét dinh s6 1555/QD-UBND ngay 25/8/2025 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat thuc hién du an Khu du
lich sinh thai Eo Gid;



+ Quyét dinh s 2717/Qb-UBND ngay 23/11/2025 cia UBND tinh vé viéc phé
duyét gia khoi diém dé to chuc dau gia quyén str dung dat thyc hién du an Khu du lich
sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té Nhon Hoi;

+ Quyét dinh s6 2925/QD-UBND ngay 04/12/2025 cia UBND tinh vé viéc dau
gia quyén sir dung dat thuc hién dy an Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té
Nhon Hoi;

Diéu 3: Poi twong va diéu kién dweoc tham gia diu gia quyén sir dung dit thuc
hién dy an:

1. Poi twong tham gla diu gia: Té chirc, c4 nhan (goi chung 1a Nha dau tu hodc
ngudi tham gia ddu gia) ¢ du diéu kién tham gia dau gia quyén su dung dat theo quy
dinh cua Luat dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat ddu gla tai san
Vva vin ban quy pham phép luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén
st dung dit.

e Ho so gom:

- Phiéu ding ky tham gia dau gia theo miu do Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Pinh phét hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat dung muc dich, dung quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai; cam
két thuc hién cac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé mdi truong; cam két dam bao du von
cht so hitu; c6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang nang lyc tai chinh cua Nha dau tu (gom: vén chi so hitu
cam két s dung cho du an va cac sO liéu vé von chu sé hitu ciia nha dau tu); cam két
nguon vbn cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thyuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

- Pt nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia.

+ Dbi vai to chirc tham gia déu gia: Nguoi dai dién cho mot t chirc kinh té dang
ky va tham gia ddu gia phai la nguoi dai dién theo phéap luat cua t6 chic d6 hoic 1a
nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu trudng td chirc, don vi uy quyén tham
gia ddu gia. Viéc uy quyén phai thuc hién bang van ban co6 ky tén va dong dau cua to
churc, don vi.

* Ban sao c6 chimg thuc Gidy chung nhan dang ky kinh doanh va Gidy chung
nhan nganh nghé kinh doanh.

e Ban sao c6 ching thuc can cudc cong dan/can cudc cua nguoi dai dién theo
phap luat.

e Trudng hop Gy quyén phai co van ban ty quyén duoc ky tén cua nguoi dai
dién theo phép luat ctua td chuc, don vi, dugc doéng d4u va chir ky cua nguoi
dugc y quyén, ban sao c6 chimg thuc cin cude cong dan/can cude ciia ngudi
dugc ty quyén.

+ D6i v6i c4 nhan tham gia dau gia: phai 1a nguoi dimg tén trong phiéu dang ky
tham gia du gia, ngudi dang ky tham gia dau gid phai c6 d ndng lyc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat (kem theo ban sao c6 ching thuc Can cudc cong dan/Can
cuwde), néu ngudi khac tham gia dau gia thay thi phai c¢6 Gy quyén cua nguoi dang ky
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tham gia du gia (kém theo ban sao co chimg thuc Can cudc cong dan/Can cudc cua
ngueoi diege 1ty quyén). Viée Gy quyén phai duoc thuc hién bang van ban ¢ co quan
cong chung chung thuc theo quy dinh.

- Tién mua h6 so moi tham gia dau gia.

+ Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat thue hién du 4n theo quy dinh cua phap luat;

+ Tién mua ho so moi tham gia ddu gia: Trén co sd gia khoi diém khu dat va muc
thu theo quy dinh tai Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh. Tién mua hd so d4u gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho Nha dau tu khi
dang ky tham gia d4u gia.

2. Diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thwe hién dw an: Thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat Pat dai nam 2024 va khoan 1,
khoan 2 Picu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu:

2.1. Té chikc tham gia dédu gid quyén sir dung ddt trong cdc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 cua Ludt Pdt dai nam 2024 phai co du cdc diéu kién sau ddy:

a) Thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai biéu
119 va Dicu 120 cua Luat Dat dai ndm 2024;

b) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 Luat Dat dai nam 2024 dbi voi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; bao ddm nang luc tai
chinh, kinh nghiém trong vi¢c phat trién du an va cac di€u kién khac trong viéc thuc
hién du &4n duoc quy dinh tai phuong an dau gia quyén st dung dat do co quan co
tham quyén phé duyét;

¢) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 Luat Dat dai nam 2024 ddi véi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu; bdo dam nang luc tai
chinh, kinh nghiém trong viéc phat trién du an va cac diéu kién khac trong viéc thuc
hién du an dugc quy dinh tai phuong an dau gia quyén st dung dat do co quan co
tham quyén phé duyét;

d) Phai nop tién dit trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat;

e) Pap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san doi voi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an nha 6,
du an kinh doanh bat dong san khac;

g) biéu kién khac theo quy dinh cta phéap lut vé ddu gia tai san.

2.2. Cd nhdn tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai ddp g cdc diéu kién sau
day:

a) Thudc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119 va
biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.



b) Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién du an dau
tu thi phai cam két thanh 13p t6 chirc kinh t€ bao dam céc di€u kién quy dinh tai khoan
1 Di€u nay. Viéc thanh 1ap t6 chuc kinh té thyc hién theo quy dinh cua phap luat co
lién quan;

¢) Céc diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

2.3. Chirc nang va cdc chi tiéu quy hoach kién triic

a) Churc nang sir dung dat:

stt Loai ait Dibntich | ¥
1 | Pat dich vu du lich 6.144,83 5,88
2 | Pat cay xanh 15.151,57 14,51
3 | Pat d6i nbi, bai da ty nhién 53.733,46 51,44
4 | Pat bai dd xe 3.703,32 3,55
5 | Pat duong giao thong 3.495,76 3,35
6 | Dat mit nudc bién (khong giao, khong cho thug) | 22.223,92 21,28

Tong cong 104.452,86 100,00

b) Dién tich quy hoach: 10,44 ha (104.452,86 m?) .

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién trac: Theo D6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh t€ Nhon Hoi dugc Ban Quéan ly Khu
kinh té phé duyét tai Quyét dinh s6 262/QD-BQL ngay 18/8/2023.

2.4. Hé thong ha tang kj thudt: Theo P06 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té Nhon Hoi duge Ban Quan ly Khu
kinh té phé duyét tai Quyét dinh s6 262/QD-BQL ngay 18/8/2023

2.5. Chi phi thuc hién du an (ml) (khéng bao gom tién tring ddu gid quyén sir
dung dat) 1a 77.839.000.000 dong (Bang chir: Bay muoi bdy ty, tam tram ba muoi
chin triéu dong).

Téng muc dau tu du an: Chi phi thuc hién du an (ml) cOng voi tién thué dat tra
tién thué mdt 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia quyén stir dung dat.

2.6. Diéu kién ning lwc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw dn cia Nha dau tw
tham gia dau gid:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai ching minh von chi so hitu tdi thiéu ctia nha dau tu (kém theo
ho S0) dé thuc hién du an khong thép hon 20% téng muc dau tu cta du an (bao gém:
tong mirc dau tu dw dn do nha dau tw dang ky nhung khéng thdp hon tong von dau tw
10i thiéu cong véi tién thué ddt tra tién thué mét lan cho cd thoi gian thué theo gid
khéi diém dau gid), duoc xac dinh can clr vao cac ndi dung:

+ Két qua bao cao tai chinh hoic két qua bao cao ddi voi khoan muc vén chi so
hitu duge kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khoéng cod két qua bao cdo tai
chinh hodc két qua bao cao ddi v&i khoan muc von chi s hiru d3 duoc kiém toan thuc




hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao cdo dbi v6i khoan
muc von chu s¢ hiru da dugc ki€ém todn ctia nam lién trudc theo quy dinh cua phap
luat vé€ doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 13 té chirc méi thanh 14p va hoat dong chua di 12 thang
thi von chu s& hitu duogc xac dinh theo von diéu 1€ da gop theo quy dinh cua phap luat
vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an dang
thie hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu so hitu
ctia nha dau tu dap ung du cho toan bd sb voén cha so hiru nha dau tu cam két thuc
hién cho tit ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao céo do nha dau tu cung cp phai bao dam tuén thi cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh ri€éng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh cua mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cam két ngudn cung cp tai chinh, tin dung dé thuc hién dy an:

+ Pbi voi von chil s hitu: Van ban cam két bao dam du von chu sé hitu theo
phuong an tai chinh cho dy an cua dai dién chu s& hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me
kem theo cac tai liéu chiing minh vé thim quyén ky cam két.

+ Pdi v6i von vay: Vian ban cam két cung cép tai chinh ciia ngan hang, t6 chuc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh ctuia phap luat kem theo céac tai li¢u
ching minh tham quyén cua nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cua nha dau tu:

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du an
dau tu.

- Nha dau tu di timg tham gia voi vai tro 12 nha dau tu gop von chu so hitu vao
du an (trong truong hgp nha dau tu khong thanh 1ap to6 chirc kinh té dé trién khai thuc
hién du 4an), hoac 1a c6 dong sang lap (trong trudong hop nha dau tu thanh 1ap t6 chuc
kinh té dé trién khai thyc hién du an), hodc la nha dau tu nhan chuyén nhuong c6
phan, phan von gop cua c6 dong sang lap trudc khi du an khai thac van hanh hoac la
to chuc kinh té do nha dau tu thanh 1ap da tung la chu dau tu thyc hién it nhat 01 du
an tuong tu (Khu du lich hoac khach san hoac khu d6 thi hodc khu dan cu).

- Tai liéu ching minh: Vin ban phé duyét cua cip c6 tham quyén (nhu quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu hodac chap thuén nha dau tu hoac chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu) hodc hgp dong du an hodc cac tai liéu
chimg minh khéc (truong hop khong cé van ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia dau gid quyén str dung dat theo
quy dinh.
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d) Nha dau tu khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dit dai hodc c6 vi pham
quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da cé
hiéu luc phap luat cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cua phap luat.

e) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san.

g) Nha dau tu cam két thue hién céac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé moi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac trudng hop khong duoc ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh dau gia quyén st dung dat d€ Nha nudc giao dat co
thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025.

* Nha déu‘tw phdi ngp 02 by hé so diéu kién ning luc ciia Nha dau tw tham
gia dau gid va ho so tham gia dau gida. Ho so dwgc dong thanh 02 tdp, b6 vao 02 bi
hé so, niém phong va ngp cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Dinh theo ding
thoi gian quy dinh. Hé so sé dwoc chuyén giao cho Ngwoi cé tai sin diu gid dé

thue hién viéc danh gid hé so ning lwe ciia Nha dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt
dé thye hién dw dn.

3. Nhirng d6i twong khong dwoc ding ky tham gia dau gia.

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang
lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhén thirc, nguoi khong 1am cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diem dang ky tham gia dau gia khong nhan thuce, khong lam chu
duoc hanh vi cia minh;

b) Ngudi 1am viée trong to chie hanh nghé déu gia tai san thuc hién cudc ddu gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién di€éu hanh phién
dau gia; nguoi truc ti€p giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh ruét,
chi rudt, em rudt ctia nguoi truc ti€p gidm dinh, dinh gié tai san;

€) Nguoi dugc chu so hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

e) Nguoi khoéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat ap dung
doi véi cac loai tai san do.

4. Hanh vi nghiém cAm ngwoi tham gia ddu gia, nguoi trang dau gia, ca nhén,
td chirc khac thue hién cac hanh vi sau day (theo Khoan 5, Piéu 9 Ludt Pdu gia tai

san nam 2016; Luqt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Pau gid tai san):
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a) Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham duy phién dau gi;

b) Thong dong, moéc ndi voi dau gia vién, t6 chtrc hanh nghe dau gia tai san, ngu:0’1
c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khéac, ca nhan, t6 chuc khac dé dim gia,
nang gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién du gia;

d) De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm lam sai 1éch
két qua d4u gid tai san;

e) Nhan uy quyén tham gia ddu gid cua ngudi tham gia ddu gia khac dbi voi tai
san ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau
gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia trd 1én doi voi cung mot tai san;

f) Tham du phién déu} gia trong truong hop vo, chéng, anh ruot, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do;

g) Tham dy phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, to chirc hodc nhom ca nhén, to chtrc co kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cta phap luit vé doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gia dau gia doi voi tai san do;

h) Céac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.

Picu 4: Nguoi tham gia ddu gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

1. Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat dung thoi gian; dia diém theo nhu thong
b&o va niém yeét cong khai; mang theo giay Can cudc cong dan/Can cudc hodc hd
chiéu dé kiém tra trude khi vao phong dau gia.

2. Khéng sir dung cac chit kich thich khi dén tham dy d4u gia.
3. Khong mang theo vii khi, chét chay, chit nd dén khu vuc td chire ddu gia.

4. Khong st dung dién thoai di dong hodc bt ky phuong tién thong tin truyén
thong nao khac trong phong dau gia.

5. Nhitng nguoi ¢6 tén trong danh sach dang ky tham gia d§u~gié mao1 duge vao
phong dau gia, phai ngdi dang vi tri duge nhan vién Cong ty hudng dan, khong di lai 1on
x0n trong phong dau gia.

6. Khong noi chuyén, trao doi ban bac giita nhimg ngudi tham gia dau gia.
7. Khong tranh luan voi ddu gia vién véi bat ky 1y do nao.

8. Chép nh4n toan b Quy ché dau gia do Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh
ban hanh va quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san;

Piéu 5: Phwong thirc va hinh thirc diu gia:

Phién dau gia duoc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) ngudi dang ky tham gia dau gia
trd 1€n, treong hop chi ¢6 01 (mot) nguoi dang ky tham gia dau gia thi phién dau gia
khong thanh.

1. Phwong thire du gia: Tra gia én.
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2. Hinh thirc ddu gia: Két hop giita ddu gia bang bo phiéu gian tiép véi ddu gia
bang bo phi€u truc ti€p tai phién dau gia.
- Buéde 1: Vong bé phiéu gian tiép (vong 1):

+ Tai vong bo phiéu gian tiép (vong 1) ngudi tham gia dau gia bat budc phai tra
gia va tra toi thiéu bang gia khoi diém hoac tra cao hon gia khoi diém tuy y nhung
phai tra tron budc gia.

(Vi du: Gié tra = Gia khai diém + n x bude gia, vin > 0 va la sb nguyén)

+ Vong b6 phiéu gian tiép (vong 1) nguoi tham gia dau gia ghi phleu tra gia
phai ghi day du théng tin to chire, ca nhan (ngudi tham gia déu gia); so tién tra gia
bang sb, bang chir, ky dong déu va ghi rd ho tén.

+ Tai phién dau gia s& tién hanh m¢ phiéu tra gia ddi voi nhimg hd so dat didu
kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau gia dy an, s€ chon cac phiu tra gia cao tir thir
1 dén phleu tra gia cao thir 3 dé tiép tuc dau gia cac vong tlep theo. Truong hop co it hon
03 phiéu thi tit ca cac phiéu duoc chon vao vong ddu gia tiép theo.

- Buéc 2: Vong bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia (Tir vong dau gia thir 2
tré di):
+ Tai budi cong b gia, gia cao nhat ctia vong ddu gia trude duoc chon 1am gia
khoi diém cho vong dau gia sau lién ké.

+ Nguoi tham gia dau gia phai tra gia cao hon gia khoi diém cua vong dau gia
do6 it nhat 1 budc gia va phai tra tron bude gia (Vi du: Gia tra = Gia khoi diém cua
vong dau gia d6 + n X budc gid, voi n > 1 va la s6 nguyén). Néu nguoi tham gia dau
gia khong muodn tiép tuc dau gia thi ghi “dung”.

+ Cach ghi: Ghi s6 budc gia can tra vao phiéu tra gia (bang s6 va bang chir); ky,
ghi 10 ho tén.

- Quy dinh vé tring diu gia:

+ Tur vong dau gia thir 2 tro di, tai vong ndo d6 néu con 1 ngudi tra gia cao nhat
ddng thoi tat ca nhitng ngudi con lai déu ghi “ding” thi ngudi tra gia cao nhat 13
nguoi trang du gia.

+ TUr vong d4u gia thir 2 tro di, tai vong nao d6 ma tat ca nhimg nguoi tham gia
dau gia déu ghl “dung” thi nguoi tra gla cao nhat cta Vong dau gia trude lién ké 14
ngudi tring dau gia; truong hop vong du gia trugc lién ké ¢ tir 2 nguoi tro Ién Cung
tra gia cao nhat bang nhau thi ddu gia vién diéu hanh phién du gia tién hanh cho béc
tham, nguoi c6 s6 bdc tham 16n nhat 1a nguoi tring dau gia.

+ Phién dau gia két thuc khi khong con nguoi tham gia dau gia tra gia. Dau gia
vién cong bd ngudi ¢ phiéu tra gia cao nhét 1a ngudi trang dau gia.

- Cac quy dinh khac:
+ Thoi gian tra gid t0i da tir vong dau gia thir 2 tro di 1a: 90 gidy. Nhing phicu
tra gia qua 90 gidy xem nhu “dung” tai vong dau gia d6 va khong dugc déu gia cac
vong tiép theo.
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+ Phiéu dau gia bi x0a, sira, tra gia khong dung quy dinh thi khong hop 1¢ va
xem nhu “dung” tai vong dau gia do.

+ Nguoi tham gia dau gia da ghi “dimg” hodc khong hop 1¢ thi khong dugc
tham gia dau gia vong sau.

Diéu 6: Quy dinh vé bao mat; gidm sat phién ddu gia va bién ban diu gia:
1. Quy dinh bao mat:

- Hd so diéu kién ning luc ctia Nha dau tu tham gia dau gia va hd so ddu gia
dugc dong thanh tap, bo vao bi hod so va ni€ém phong trude khi ndp cho Cong ty.

- Bén 16h30’ ngay cudi cung tiép nhan ho so dang ky dau gia, dai dién Ban Quéan
Iy Khu kinh t& (ngudi c6 tai san ddu gia); dai dién cac S¢, Nganh tham gia giam sét va
dai dién Cong ty tién hanh 13p bién ban vé sb lugng nguoi tham gia dau gia nop hd so
(bién ban phai c6 cac thanh phan tham du ky tén).

- Nha dau tu tham gia dau ‘gia thyc hién ndp phleu tra gia vong gian tiép (vong 1)
theo dung thoi gian quy dinh. Pén 16h30° ngay cudi cung tiép nhan phiéu tra gia vong
gian tiép (vong 1), dai dién Ban Quan ly Khu kinh té (nguoi c6 tai san dau gia); dai
dién cac S¢, Nganh tham gia giam Sat va dai dién Cong ty tién hanh niém phong thung
tiép nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1). Viéc niém phong phai dugc 1ap thanh
bién ban, c6 cac thanh phan tham du ky tén.

- Trude giv to chirc dau gia, dai dién Ban Quan ly Khu kinh té (ngudi ¢6 tai san
dau gid); dai dién cac So, Nganh tham gia giam sat; dai dién nguoi tham gia dau gia cung
v6i Cong ty kiém tra va mé niém phong, 1ap danh sach dau gia.

2. Giam sat phién dau gia: Trong qué trinh dau gia, dai dién Ban Quan 1y Khu
kinh te, dai dién cac SO, Nganh tham gia giam sat phién dau gia. Két thuc phién dau
gia phai ky vao bién ban dau gia.

3. Bién ban diu gia: Két thac phién giéu gia, toan bo dién bién cua phién dau gia
phai duoc ghi vao bién ban dau gia va ¢ day du chir ky ctua ngudi ghi bién ban; ngudi
diéu hanh dau gia; dai dién Ban Quan ly Khu kinh t€ (nguoi co tai san dau gia); dai dién
cac So, Nganh tham gia gidm sat; dai dién nguoi tham gia dau gia va nguoi trang dau
gia.

Picu 7: Riit lai gia da tra, gia da chap nhan:

- Tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi dau
gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bat dau tur gia
cuia nguoi tra gia lién ké trudce do.

- Ngudi rat lai gia da tra hoac rat lai gia da chap nhan thi bi trudt quyén tham
gia dau gia.

Picu 8: Tir chdi két qua tring dau gia:

- P4u gi4 vién diéu hanh phién dau gia da cong bb nguoi tring dau gia ma tai cudc

dau gia nguol nay tu chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi trang

dau gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trudce it nhat bang gia da tra ctia nguoi
tir chéi két qua trang dau gid va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san du gia.
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- Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat truéc nho hon gia da tra cua
nguoi tir chdi két qua trang dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san ddu gia thi phién d4u gia khong thanh.

Piéu 9: Nhirng truwomg hop bi truiat quyén tham gia dau gia:

- Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gid, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moéc ndi véi dau gia vién, t6 chirc hanh nghe dau gia tai san,

ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, c4 nhan, to chtrc khac dé dim
gi4, nang gia, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trét tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Nhan 0y quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac d6i véi tai

san ma minh cling 14 nguoi tham gia ddu gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia ddu
gia cta tir hai nguoi tham gia ddu gia trd 16n ddi v6i cing mot tai san;

- Tham du phién defiu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma céa nhan, t6 chirc hodc nhém ca nhan, to chtrc ¢6 kha néng chi phéi hoat
dong cua doanh nghi€p theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép ciing 14 ngudi
tham gia dau gia doi véi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan.

Picu 10: Tién ban hé so moi tham gia dau gia va tién dit truwéc:

1. Tién ban ho so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/ho so. Tién ban hod so
moi tham gia dau gia ndp bang tién mat hodc chuyen khoan vao tai khoan cta Cong ty
tai Ngén hang tai muc 2 diéu nay cham nhat dén 16h30° ngay 02/01/2026. Tlep ban
h6 so moi tham gia dau gia la khoan tién khong hoan tra cho nguoi tham gia dau gia
trtr khi phién dau gia khong dugc t6 chirec.

Ngi dung nép tién: Cong ty ... nép tién mua ho so dau gia dw an Eo Gi6.

2. Tién dit truéce:

- Tién dit trudc: Nop dang sb tién dat trude theo thong bao ciia Cong ty.

- Thoi gian ndp tién dat truge: Nha dﬁp tu tham gia ddu gia phai ndp tién dit
truge tir ngay ni€ém yet Thong bao dau gia den 16h00” ngay 16/01/2026 (trude ngay
m¢ phién dau gid 01 ngay lam vi€c), vao tai khoan m¢ tai cac Ngan hang cua Cong ty
Pau gia Hop danh Binh Dinh (khong ap dung ndp tién dat trudc bang ching thu bao
l&nh ngén hang)

- Nop bang tién Viét Nam dong.

- Nop vao tai khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh:
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+ TK: 0051000097979 tai VCB Binh Dinh
+ TK: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon
+ TK: 5580858888 tai BIDV Quy Nhon
+ TK: 5806666888 tai BIDV Binh Binh
+ TK: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai
+ TK: 4300333666999 tai Agribank Binh Pinh
Néi dung ndp tién: Cong ty ............. nép tién dat trude dau gia diw dn Eo Gid.
3. Nguoi tham gia ddu gia dwoe nhén lai tién dit trwée ddi véi cac truong
hop sau:
- Rt lai ddng ky tham gia d4u gia trude thoi diém két thiic ndp hd so tham gia déu gia;
- Khong du diéu kién to chirc dau gia theo quy dinh;
- Khong trang d4u gid trir cac trudng hop quy dinh tai diém 4 diéu nay.
Cong ty hoan tra tién dat trude cho cac truong hop néu trén cham nhat 03 ngay
lam viéc ké tur ngay két thuc phién dau gia;
4. Ngudi tham gia ddu gia khong dwoe nhin lai tién dit trude trong cac
trwong hop sau:
- Nop hd so dang ky dau gid nhung khong dén tham gia phién déu gia ma khong
thudc truong hop bat kha khéang;

- Bi truat quyén tham gia dau gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5 diéu
9 cua Luat Dau gia tai san nam 2016; Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi,
bd sung mot s6 dicu ciia Luat Pau gia tai san;

- TUr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 diéu 44 cua Luat Dau gia
tai san nam 2016; Luat sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, bd sung mot sd
diéu cua Luat Pau gi4 tai san;

- Rut lai gia da tra, gia da chap nhan theo quy dinh tai diéu 50 cua Luat Dau gla
tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bd sung mot sb
diéu cua Luat DAu gia tai san;

- Tur chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai diéu 51 ctia Luat Dau gia tai san
nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung mot sd diéu cua Luat
Pau gié tai san (ké ca truong hop tir chdi boc tham dé xac dinh nguoi trang dau gid);
Piéu 12: Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu Kkién con lai ciia hd so tham gia
diu gia 12 ndp tién dit trwéc:

Nha dau tu di ndp ho so diéu kién nang luc tham gia ddu gia theo quy dinh tai
Diéu 3 Quy ché nay. Sau khi “dat” két qua so tuyén do dai dién céc co quan lién
nganh thuc hién danh gia va kiém tra hd so diéu kién nang lyc nha dau tu tham gia
dau gia thi déng thoi hoan tat thu tuc va diéu kién con lai ctia ho so tham gia dau gia
hop I¢ do la:
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- Nha dau tu thyc hién viéc bo phleu tra gia gian tiép theo quy dinh, chdm nhat
16h30° ngay 15/01/2026 tai Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh, dia chi: s6 120
Dién Hong, Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

- Nha déu tu phai ndp tién dat truée bang 20% gid khoi diém cua khu dat dau
gia so tién 1a 15.944.146.109 dong (Muoi lam ty, chin tram bon muoi bon triéu, mot
tram bon muoi sau nghin, mot tram lé chin dong chan) vao tai khoan cua Cong ty Dau
gida Hop danh Binh Dinh va chuyén chung tr nop tién dat truée cho Cong ty, cham
nhat dén 16h00° ngay 16/01/2026.

Picu 13: Nop tién ciia ngudi tring dau gia:

- Khoan tién dit trudc cla nguc‘wi’ trang dau gia dugc chuyén thanh tjén dat coc dé
dam bao thyc hién nghia vu tring dau gia sau khi dugc co quan cé tham quyen phé
duyét. Trong thot han 03 ngay lam viéc ké tur ngay dau gia thanh, Cong ty ¢ trach
nhiém chuyén vao tai khoan cta nguoi co tai san dau gia.

- Nha dau tu trang du gia c6 trach nhiém ndp du so tién thué dat phai nop theo
két qua tring dau gia sau khi trir tién dat coc va cac khoan nghia vy tai chinh khac c6
lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phu, cu thé nhu sau:

+ Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién thué dat, nha
dau tu phai ndp 50% tién thué dat theo thong bao ciia co quan thué;

+ Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién thué dat, nha
dau tu phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong béo cia co quan thué.

- Nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp tién thué dat
vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir dd nop tién cho co quan quan ly dat dai dé
1am tha tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san khac gin
lién voi dat hodc ky hop dong thué dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu tring
dau gia khong ndp tién, khong ndp du tién sir dung dat hodc nop tién khong ding thoi
han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cia phap luat vé thué.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua tring d4u gia thi khoan tién dat trude va tién
lai (néu c0o) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
ctia ngudi sir dung dat.

Tru’(‘)’ng hop ngudi trang dau gia khong nép tién hodc khong ndp du tién tring
dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh tai Bleu nay thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén sir dung dat da du’oc phe duyet co
quan thué c6 trach nhiém thong bao dén Ban Quan 1y Khu kinh té chuyén hd so dén
co quan quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén huy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi trang dau gia khong duoc nhan lai tién
dit coc. Pbi véi truong hop nguoi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc
thi duoc Nha nude hoan tra sd tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo
quy dinh.
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- Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién thué
dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai vé tinh hinh
thuc hién nghia vu tai chinh cua nha dau tu trung dau gia quyén str dung dat.

- Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat
thue té tang hodc giam so voi dién tich da cong b trong hd so dau gia thi phai quyét
dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia, so tién phai
ndp tang 1én hoic giam di duoc tinh bang (=) gia dit trang d4u gia nhan (x) voi phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 14: Hily Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia:

1. Sau khi nhén dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring ddu gia
khong ndp tién hoic nop khong du tién quy dinh tai Diéu 13 Quy dinh nay, co quan co
chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan dan cap co tham quyén hay
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.

Pbi v6i truong hop ca nhéan trang ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu, khi hét thoi han nop tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai biéu 13
Quy dinh nay ma khong thanh lap t6 chirc kinh té nhu dd cam két tai diém b khoan 2.2
Diéu 5 Phuong 4n dau gia thi co quan ¢ chic ning quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan
dan cap c6 thim quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bédo cao cua co quan c6 churc nang quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén stir dung dat khong ndp du tién theo ding yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thdo quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén str dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dat gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac nodi dung:
Thoi han hoan tra tién st dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hay quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia da ndp; co quan chi tri, cic co quan co lién quan
phéi h0’p thuc hién viée hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat trong tung truong hop
cu the.

2. S tién sir dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huty quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia quyén stir dung dat da ndp (khong bao gdom khoan tién dit coc) dugc
hoan tra (khong tinh 13i suat, trugt gid).

3. Truong hop nguoi tring dau gia quyén st dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyet dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mac d6 vi pham thi bj cAm tham gia dau gia; hinh
thuc xur 1y vi pham va thoi hiéu xa Iy vi pham thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25,
26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Dau gi tai san.
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Piéu 15: Trach nhiém ciia d4u gia vién diéu hanh phién dau gia:

1. Pau gia vién phai bao dam bi mat vé thong tin vé to chirc, ca nhan tham gia dau
gia, so lugng nguoi tham gia dau gia, trung thue, minh bach trong qua trinh dau gia.

2. Pau gia vién diéu hanh phién dau gia phai pho bién Quy ché cudc dau gia, gidi
thiéu v&€ minh, nhan vién giup viéc, dai dién nguoi co tai san dau gia, dai dién cac
thanh phan tham dy va giam sat phién dau gia, diém danh nguoi tham gia dau gia va
gidi thiu tai san dau gia; xir 1y kip thoi cac tinh huong xay ra trong phién dau gia va
chiu trach nhiém trudc phap luét.

Piéu 16: Xir Iy hanh vi, vi pham viéc diu gia:

1. Truéc va trong phién ddu gia nghiém cdm ngudi tham gia ddu gia lién két,

thong dong, dim gid. Neu vi pham s€ bi xtt Iy theo phap luat hién hanh.

2. Nguoi tham gia du gid tai san thue hién ot cac quy dinh ctia phap luat vé dau gia
va Quy ché nay, néu nguoi tham gia ddu gia tai san nao vi pham thi xtr 1y theo quy dinh.

3. Nhitng van dé khong néu trong Quy ché nay thi thyc hién theo quy dinh cua Luat
Dau gia tai san nam 2016; Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bo sung mot
sO diéu ctia Luat Dau gid tai san; c4c Quyét dinh ban hanh Phuong 4n d4u gi va cac van
ban Quy pham phép luat c6 lién quan.

4. Van dé gi con chua 13 lién quan dén cong tac dau gia, nguoi tham gia dau gia
lién h¢ voi Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh trudc nga t6 chirc phién dau gia dé
duoc hudng dan va giai quyét./.

Nguyén Tan Thuong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1555 /Qb-UBND Gia Lai, ngay 25 thdng 8 nam 2025
QUYET PINH

. Veé viée phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat
deé cho thué dat thuc hién du 4n Khu du lich sinh thai Eo Gié

UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHIS5 ngay
16/6/2025;

Can civ Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016; Ludt sia
doi, b6 sung mot so diéu ciia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QHI1 5 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong sdan sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Ludt sira doi, b6 sung mét so
diéu cuia Ludt Pat dai; Ludt Nha &; Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt cdc 16
chure tin dung;

Can cir Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bo sung mét sé diéu
ciia Ludt Quy hoach, Ludt Dau tw, Ludt Dau tw theo phirong thire doi tdc cong tw va
Ludt Pdu thau;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 /7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Ddu gia tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sua doi,
b6 sung mot sé diéu theo Ludt s 37/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mot sé diéu cia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Thong tw s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30/9/2024 ciia Bé Ké hoach va
Pau tw quy dinh mau hé so dau thau lwa chon nha dau tw thue hién dw dn dau tw
theo phwong thirc doi tac cong tw, dw dn dau tw kinh doanh, cung cdp, déing tai théng
tin vé dau tw theo phuong thirc déi tac céng tu, ddu thau lwa chon nha dau tw trén hé
thong mang ddu thau quoc gia;
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Can cir Quyét dinh s6 28/2025/0P-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nuéc giao dat cé thu tién
s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh so 700/QD-UBND ngay 03/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat, thué ddat nam 2025 doi véi cdc quy
dat do tinh qudn 1y;

Can cit Quyét dinh sé 115/0P-BQL ngay 02/4/2024 ciia Ban Qudn 1y Khu
kinh té chdp thudn chu truong dau tie dw én Khu du lich sinh thai Eo Gié. Quyét dinh
s6 75/0D-BOL ngay 23/7/2025 ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té vé viéc chdp thudn diéu
chinh chu truong dau tw dy dn Khu du lich sinh thdi Eo Gié.

Theo dé nghi ciia S Nong nghiép va Moi truong tai To trinh sé 247/TTr-
SNNMT ngay 22/8/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an du gia quyén st dung
d4t dé cho thué dit thuc hién du an Khu du lich sinh thai Eo Gioé.

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y Khu kinh té chu tri, phdi hop vdi céc co quan, don
vi, dia phuong li€n quan t6 chire trién khai thuc hién dam bao tuan thi dang cac quy
dinh cua phap luat nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S¢: Tai chinh, Xay dung,
Noéng nghiép va Méi trudng, Tu phap; Truéng ban Ban Quan 1y Khu kinh té, Cha
tich UBND phuong Quy Nhon Dong va Thu trudéng cac co quan, don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ .

TM. UY BANqNHAN DAN
Noi nhan: KT, CHU TICH
- Nhu Diéu 3; — PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh: A \

- PVPXD;
- Luu: VT, X1.

pr

Nguyén Tw Cong Hoang
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat dé cho thué dat thuc hién dv 4n
Khu du lich sinh thai Eo Gié
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ......./OP-UBND
ngay ...../8/2025 cia UBND tinh)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Phuong an nay duogc 4p dung cho viéc dau gia quyén sir dung dat thyc hién du
an Khu du lich sinh thai Eo Gi6.

Piéu 2. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich, ké hoach sir dung dat, gia khéi
diém, cac chi tiéu quy hoach va tien do thuc hién dy an

1. Danh muc loai dat: I§hu du lich sjnh thai Eo Gid cO dién tich: 10,44 ha
(104.452,86 m?) vai bang co cau sir dung dat nhu sau:

Stt Loai dét D“-(’;})‘Ch T(oy/ol)e
1 | Pét dich vu du lich 6.144,83 5,88
2 | Dat cay xanh 15.151,57 14,51
3 | bit d6i nui, bai da tu nhién 53.733,46 51,44
4 | Dat bai dd xe 3.703,32 3,55
5 | Bat duong giao thong 3.495,76 3,35
6 | Dt mit nudc bién (khong giao, khong cho thué) | 22.223,92 21,28

Tong cong 104.452,86 | 100,00

2. Vi tri, gidi can cua khu dat: Phuong Quy Nhon Péng, Khu kinh té Nhon
Hoi, tinh Gia Lai, khu vuc ¢6 gidi can nhu sau:

- Phia Bic giap nai Eo Gio;

- Phia Nam giap ntii Cam;

- Phia Pong giap bién Pong;

- Phia Tay giap tuyén dudng mon phuc vu dan sinh.
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3. Ké hoach str dung dat: Theo Ké hoach sir dung dat nim 2025 thanh phé Quy
Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd 649/QD-UBND ngay
27102/2025.

4. Gia khoi diém: Theo gia do UBND tinh quyét dinh.

5. Hién trang khu dét: Dat dd hoan thanh giai phong mit bang.

6. Cac chi tiéu vé quy hoach kién trac: Theo D6 an quy hoach chi tiét xay dung
ty 16 1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gié (xd Nhon Ly, thanh phd Quy Nhon), Khu
kinh té Nhon H¢i dwoc Ban Quan ly Khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh s 262/QD-
BQL ngay 18/8/2023.

7. Tién do thuc hién du an: Khéng qua 48 thang ké tir ngay c6 quyét dinh cho
thué dat ctia co quan nha nudc cd thim quyén. Trong do, tién d6 hoan thanh thu tuc
chuan bi dau tu khong qué 12 thang.

Piéu 3. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dit va thoi han giao dat

1. Muc dich st dung dat: DAt thuong mai, dich vu.

2. Hinh thirc giao dat: Nha nudc cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi gian
thué theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat.

3. Thoi han hoat dong ctia dy 4n: 50 nim ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué
dat ciia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

Piéu 4. Thoi gian dir kién to chire ddu gia: Thoi gian du kién t6 chuc thyc
hién du gid tir quy I11 ndm 2025.

Piéu 5. Pdi twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

5.1. Bdi tuong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyuc hién dy an: T
chtrc, ca nhan (goi tat 1a Nha dau tu) c6 di diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai, Luat D4u gia tai san va vin ban hudng dan phap
luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia ddu gid quyén sir dung dat.

5.2. biéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du an

Thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat bat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu:

5.2.1. B6i voi to chirc tham gia dau gia quyén st dung dat

a) Thudc dbi twong duge Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Piéu 119 va Diéu 120 Luat Dat dai nam 2024;

b) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Dicu 122 Luat Dat dai nam 2024 doi
vai trudong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an du tu; bao dam nang luc
tai chinh, kinh nghi€m trong viéc phat trién du 4n va cac diéu kién khac trong viéc
thue hién dy an duoc quy dinh tai phwong an dau gia quyén sir dung dat do co quan
c6 tham quyén phé duyét;
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¢) Nhom cong ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dat, khu dat hoic
mot du an gém mot hodc nhiéu thira dit thi phai thdéa thuan dé cir mot cong ty thude
nhom cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dt;

d) Phai ndp tién dit trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dt;

d) Khéng thudc dbi tuong bi cdm tham gia déu gia theo quy dinh cua phap
luat;

e) Pap tng diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap ludt vé kinh
doanh bat dong san d6i véi truong hop dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du 4n
nha &, du an kinh doanh bat dong san khac;

g) biéu kién khac theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san.

5.2.2. Dbi voi ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat

a) Thudc doi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

b) Trudng hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh lap to chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay. Viéc thanh lap t6 churc kinh té thue hién theo quy dinh cua phap
luat c¢6 lién quan;

¢) Céc diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gid tai san.

5.3. Chtrc ning va cac chi tidu quy hoach kién trtc

a) Chuic ning sir dung dat:

Stt Loai dét D‘%;zt)“h T(oy/ol)e
1 |Pat dich vu du lich 6.144,83 5,88
2 | Dt cay xanh 15.151,57 14,51
3 | it ddi nui, bai da ty nhién 53.733,46 | 51,44
4 | Dét biai dd xe 3.703,32 3,55
5 | Pat duong giao thong 3.495,76 3,35
6 | Dat mit nude bién (khong giao, khong cho thug) | 22.223,92 21,28

Tong cong 104.452,86 | 100,00

b) Dién tich quy hoach: 10,44 ha (104.452,86 m?) .

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién trac: Theo D6 4n quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té Nhon Hoi dugc Ban Quan ly
Khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh s6 262/QD-BQL ngay 18/8/2023.
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5.4. Heé thong ha tang k¥ thuat: Theo Do an quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu du lich sinh thai Eo Gi6, Khu kinh té Nhon Hoi duge Ban Quén 1y Khu
kinh té phé duyét tai Quyét dinh s6 262/QD-BQL ngay 18/8/2023.

5.5. Chi phi thuc hién du an (m1) (khéng bao gom tién tring ddu gid quyén sir
dung dat) 1a 77.839.000.000 dong (Bang chit: Bdy muwoi bay ty, tdm tram ba muwoi
chin triéu dong).

Téng muc dau tu dy an: Chi phi thuc hién dy an (m1l) cong véi tién thué dat
tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gid khoi diém dau gia quyén st dung
dat.

5.6. biéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy an cua Nha dau
tu tham gia ddu gia

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua du an

- Nha dau tu phai chirmg minh v6n chi so hitu téi thiéu ctia nha dau tu (kém
theo hd so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong murc dau tu cta du an (bao
gom: téng mirc dau tw dy dn do nha dau tw dang ky nhung khéng thap hon tong von
dau tir t6i thiéu cong véi tién thué dat trd tién thué mot lan cho ca thoi gian thué theo
gid khoi diém dau gid), dugc xac dinh can ctt vao cac ndi dung:

+ Két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao cao dbi véi khoan muc von chi
so hitu dugc kiém toan thuc hién trong niam; truong hop khong cé két qua bao céo
tai chinh hoac két qua bao cao ddi voi khoan muc vén chi sé hitu di duoc kiém toan
the hién trong nim thi dung két qua béo céo tai chinh hoic két qua bao cao dbi véi
khoan muyc vén chu so hitu da dugc kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 13 t6 chitc méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu so hitu duge xac dinh theo vén diéu 1¢ d3 gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von chu s&
hitu ctia nha dau tu dap img du cho toan b sé von cha sé hiru nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cép phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty
con hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cam két nguén cung cép tai chinh, tin dung dé thuc hién du
an:
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+ Pbi v6i von cha s hitu: Van ban cam két bao dam du von chi so hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu sé hitu hoac cong ty me
kém theo céc tai liéu chimg minh vé thAm quyén ky cam két.

+ Pdi v6i von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, t6 chic
tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh ctia phap luat kém theo cac tai li¢u
chtrng minh thAm quyén cua nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cta nha dau tu

- Gidy chtg nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé pht hop véi du
an dau tu.

- Nha dau tu da timg tham gia v&i vai trd 1a nha dau tu gop von chi s¢ hiru vao
du 4n (trong trudng hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té dé trién khai thuc
hién du 4n), hodc 1a c6 dong sang 1ap (trong trudng hop nha dau tu thanh 1ap t6 chic
kinh té dé trién khai thuc hién du 4n), hodc 13 nha dau tu nhin chuyén nhuong co
phan, phan von gop clia ¢ dong sang 1ap trudce khi dy an khai thac van hanh hodc 1a
t6 chtrc kinh té do nha dau tu thanh 1ap da timg 1a cha dau tu thuc hién it nhat 01 dy
an tuong tu (Khu du lich hodc khach san hoac khu d6 thi hoac khu dan cu).

- Tai liéu chimg minh: Vin ban phé duyét cta cp c6 thim quyén (nhu quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu hodc chép thuén nha dau tu hodc chép thuan chua
trwong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu) hodc hop dong du an hodc cac tai
liéu chimg minh khac (trudng hop khong cé van ban phé duyét, hop dong du 4n).

¢) Nha dau tu phai nop tién dat truée dé tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n
da c6 hiéu luc phap luat ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nude c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong ndm trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh ctia phéap luét.

e) Nha dau tu dap Gng diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi truong.

h) Nha dau tu khong thude cac truong hop khong duge dang ky tham gia ddu
gia theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh ddu gia quyén sir dung dat dé Nha nudc giao
dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Binh Pinh dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 28/2025/QD-UBND ngay 26/3/2025.
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PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Piéu kién dwge tham gia ddu gia; mirc thu tién ban ho so Nha dau
tu tham gia dau gia, hd so' ding ky tham gia dau gia va khoan tién diit truéce
phai ndp khi tham gia ddu gia

Péi tuong quy dinh tai Pidu 5 ctia Phuong an nay duoc ndp hod so tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan li€n nganh thyc hién
danh gia va kiém tra hd so ning luc Nha dau tu thi Nha dau tu tham gia ddu gia phai
nop tién dit trude cho to chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh ctuia Luét Piu
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra d6i,bd sung mot sb diéu
cua Luat DAu gia tai sdn s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Bon dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc
dau gia phat hanh, trong d6 c6 nodi dung cam két sir dung dat dung muc dich, dung
quy hoach duoc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat
dai; cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam
bao du von chu so hiru; ¢d bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan
dau tu tai chinh dai han khéc; c¢6 bang ning lyc tai chinh ctia Nha dau tu (gom: von
cht s& hiru cam két str dung cho du an va cac s6 liéu vé von chu s& hitu cia nha dau
tu); cam két ngudn von cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thyuc hién day
du, kip thoi vé nghia vu ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia.

Dbi voi t6 chire tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot t6 chire kinh té ding
ky va tham gia dau gia phai la nguoi dai dién theo phap luat ctia to chirc d6 hodc 1a
nguoi ¢ du nang luc hanh vi dan su duge Thu trudng to chire, don vi iy quyén tham
gia dau gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bang vin ban c6 ky tén va dong dau cia to
chure, don vi.

Déi v6i ca nhan tham gia dau gia: Phai 1a nguoi ding tén trong don dang ky
dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 ¢t ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh cta phap luat, néu ngudi khac tham gia dau gia thay thi phai c¢6 ty quyén cua
ngudi dang ky tham gia ddu gid. Viéc Gy quyén phai duoc thyc hién bang vin ban co
co quan coéng ching hoic UBND cip c6 tham quyén chimg thyc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai mua hd so moi ddu gia dé dang ky tham
gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

b) Tién mua ho so moi tham gia dau gia: Trén co s& gia khoi diém khu dat va
murc thu theo quy dinh tai Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo
Tai chinh. Tién mua ho so d4u gia 1 khoan thu khong hoan tra lai cho cac Nha dau
tu khi dang ky tham gia dau gia, trir trudng hop khong t6 chirc cudc dau gia theo
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thong bao hodc khong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh thi tién mua ho so
dau gia duoc tra lai cho cac Nha dau tu tham gia dau gia.

4. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia ddu gia: Bang 20% (hai muoi
phén trdm) tong gia tri tinh theo gi khoi diém cuia khu dat dau gia.

Tién dat trude duoc ndp vao mat tai khoan thanh todn riéng cua td chirc dau
gia quyén sir dung dat mé tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Viét Nam. Ngudi tham gia ddu gia, ngudi co tai san dau gid va to chirc hanh
nghé dau gia tai san c6 thé thoa thuan thay thé tién dit trudc bang bao lanh ngan
hang.

Nguoi c6 tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chtrc hanh nghé dau gia tai san doi voi khoan tién dit truée do theo quy dinh cua
phap luat vé céc to chire tin dung.

Viée xtr 1y tién dit trude duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Dau
gia tai san nam 2016 duoc stra doi, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Bau gia tai san
nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
dugc stra doi, bo sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu cua Chinh phu.

5. Ho so dang ky tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia ddu gia phai ndp ho so dang ky tham gia dau gia
gdm 02 (hai) bo, duoc niém phong cho t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san (01 bo luu
tai don vi to chuc thue hién viée ddu gia quyén st dung dat, 01 bd luu tai to chic
hanh nghé dau gia tai san).

Piéu 7. Buéc gia

Budc gia 1a mitc chénh 1éch giira lan tra gia dau tién so voi gia khoi diém hodc
giira 1an tra gia sau so véi 1an tra gia trude 1ién ké va dugc ap dung tai cac vong dau
gia trong trudng hop cude dau gia co budc gia va cac vong dau gia. Budc gia ddu gia
bang 2% gia khai diém ciia khu dat va khi tham gia d4u gia nguoi tham gia dau gia
phai tra tron budc gia.

Piéu 8. Hinh thirc t6 chirc phién ddu gia

Hinh thic dau gia duoc thuc hién két hop gitra dau gia bang bo phiéu gian tiép
v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép hodc dau gia truc tiép bang 101 ndi tai phién déu
gia theo phuong thire trd gid l1én theo trinh ty sau day:

a) Tai vong dau gia dau tién thyc hién viéc ddu gia bang hinh thirc déu gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, t6 chirc dau gia quyén sir dung dat chon cac
phiéu tra gia cao tir thtr nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chirc thyc hién vong
dau tiép theo. Truong hop phién ddu gia chi co phiéu tra gia cao thi nhat dén phiéu
tra gia cao thtr hai thi tat ca cac phiéu dugc chon vao vong du gia tiép theo. Gia khoi
diém cho vong dau tiép theo 1a gia cta phiéu tra gia cao nhat;
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b) Hinh thirc dau gia vong tiép theo do to chirc ddu gia quyén str dung dat quyét
dinh bang hinh thirc ddu gia bang bo phiéu truc tiép hodc du gia truc tiép bang 10i
noi tai phién dau gia theo phuong thic tra gia 1én nhung phai phut hop theo quy ché
dau gia dd dugc xdy dung va phai tién hanh ngay sau khi cong bd gia cho dén khi co
ngudi trang dau gia;

¢) Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia ddu gia thi nguoi
c¢6 phiéu hoic tra gia cao nhit cta vong trude lién ké 13 nguoi trang dau gia.

Podng thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chic hanh nghé déu
gia quyén str dung dat ban hanh va dugc don vi to chirc thuc hién viée dau gia quyén
sir dung dat thong nhat bang van ban.

Viéce xtr 1y tién dit trude duoc thyce hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Dau
gia tai san nam 2016 duoc sira doi, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia tai san
nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
dugc stra doi, bo sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cia Chinh phu.

Piéu 9. Chi phi té chirc thue hién viéc diu gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gid: Thuc hién theo Thong tu s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh.

2. Thu lao dich vu dau gia tai san/gia dich vu dau gia tai san: Thyc hién theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 ctia Bo Tu phap ban hanh
khung gia dich vu ddu gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia
va Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciua Bo Tu phap quy dinh co ché,
chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban thong qua
dau gia; chi phi dang thong bao lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi
thong bao cong khai viéc ddu gia trén Cong Dau gia tai san qudc gia, chi phi sir dung
Cong Péu gia tai san qudc gia dé d4u gia bang hinh thire truc tuyén.

3. Chi phi cho hoat dong d4u gia quyén sir dung dat: Thyc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 1 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo Tai chinh
va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
diu gia

1. Du kién gia trj thu duoc: Tang tir 4% trd 1én so voi gia khoi diém duogc phé
duyét.

2. Bé xuit viéc st dung ngudn thu tir két qua dau gia: nop vao Ngan sach Nha
nuoc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iwa chon don vi thue hién cudc dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii dugc stra d6i, bd sung diém tai diém ¢ khoan 9 Piéu
4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cuia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
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hanh mot sd diéu cua Luat Dat dai. Theo d6, viéc lva chon don vi, t6 chic thuc hién
cudc du gid quyén stir dung dat thyc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dau thau.

Piéu 12. Pon vi duge giao to chirc thue hién viéc ddu gia

Ban Quén 1y Khu kinh té tinh Gia Lai.

Piéu 13. Trach nhiém cua T6 chirc hanh nghé diu gia quyén sir dung dat

1. Thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo nguyén tac, trinh tu, thu tuc
theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san sb 37/2024/QHI5 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc c6 1ién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Dau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua Nha
nudc ¢o lién quan.

3. Niém yét, cong bo thong tin vé dau gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai try s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chung
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang ¢ nhu cau thuc sy tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chju trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Ban Quan 1y Khu kinh té thyc hién cac
thu tuc trinh UBND tinh phé duyé¢t theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang du gia c6 trach nhiém nop di so tién trang dau gia quyén
st dung dat phai ndp theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac
c6 lién quan vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién thué dat, nha
dau tu phai ndp 50% tién thué dat theo thong béo cua co quan thué;

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién thué dat, nha
dau tu phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong béo cua co quan thué.

2. Nha dau tu tring ddu gia quyén str dung dat co trach nhiém ndp tién thué
dat vao Kho bac Nha nuéc va chuyén chimg tir dd ndp tién cho co quan quan 1y dét
dai dé 1am thu tuc cip Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san
khac gan lién voi dat hodc ky hop dong thué dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau
tu tring dau gia khong nodp tién, khong nop du tién sir dung dat hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé thué.
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3. Ké tir thoi diém cong b két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 1ai (néu co) duogc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cia ngudi str dung dat.

Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién trang
dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuwong an du gia quyén sir dung dat da duoc phé
duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén Ban Quan 1y Khu kinh té chuyén
hd so dén co quan quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén
huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi trang dau gia khong dugc
nhan lai tién dat coc. Pbi véi truong hop nguoi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan
tién dat coc thi dugc Nha nude hoan tra sd tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién
dat coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién
thué dét, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai vé tinh
hinh thuc hién nghia vy tai chinh ciia nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat
thuce té ting hodc giam so véi dién tich da cong bo trong ho so du gia thi phai quyét
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, s6 tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duogc tinh bang (=) gia dét trang dau gia nhan (x) v6i phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

1. Sau khi nhan duoc vin ban cua co quan thué vé viée nha dau tu trang dau
gia khong nop tién hodc ndp khong dii tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Phuong 4n
nay, co quan c¢6 chirc nang quan 1y dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan déan cép c6
tham quyén hily quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia quyén sir dung dat.

Pbi v6i truong hop ca nhan trang dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 14 Phuong an nay ma khong thanh 1ap t6 chuc kinh té nhu d3 cam két tai
diém b khoan 2.2 Diéu 5 Phuong an ndy thi co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai
trinh Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du
gia quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) B4o c4o cia co quan c6 chirc ning quan ly dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua
trang du gia quyén sir dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén sir dung dat gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac ndi dung:
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Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hity quyét dinh
cong nhan két qua trang d4u gia da ndp; co quan chi tri, cac co quan co lién quan
phéi hop thuc hién viéc hoan tra tién st dung dat, tién thué dat trong ting truong hop
cu thé.

2. S6 tién st dung dat, tién thué dat ciia nguoi bi hity quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gid quyén st dung dat dd nop (khong bao gdm khoan tién dit coc)
duoc hoan tra (khong tinh 1i suat, truot gi).

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng noi dung c6 lién quan dén t6 chirc thue hién ddu gia quyén sir dung
dat nhung khéng duoc quy dinh trong phuong an nay thi thuc hién theo quy dinh
Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra doi, bo sung
mot s6 didu cua Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy
dinh hién hanh khéc c6 1ién quan cua Nha nudc.

2. Nhirng ndi dung chua dugc quy dinh trong phuong an nay thi thuc hién theo
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc co lién quan.

3. Nhiing cin ¢ phap 1y da duoc din chiéu trong phuong an nay khi ¢ sira
d6i, bo sung hodc thay thé s& dugc ap dung theo vin ban stra d6i, bd sung hoic thay
thé vin ban hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh vuéng méc, don vi to chirc thuc
hién viéc dau gia quyén sir dung dat va to chirc hanh nghé du gia tai san co trach
nhiém phan anh vé S& Tu phap, S Nong nghiép va Moi truong dé tong hop, bao cao
UBND tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-08-25T14:45:25+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI
	Nguyễn Cửu Quốc Dũng<dungncq@vpub.gialai.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-08-25T16:57:04+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI
	Phan Đình Hải<haipd@vpub.gialai.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2025-08-25T17:27:28+0700


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-08-25T22:03:33+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-08-25T22:03:34+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-08-25T22:03:50+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




